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Egenkontroll for fastighetséagare

Att som fastighetsdgare se till att man har en vél fungerande egenkon-
troll kan tillféra mycket mer dn bara vetskapen om att lagstiftningen
foljs. Ofta finns det ekonomiska fordelar med att organisera sin egenkon-
troll, inte minst genom att en valskott fastighet ar en stérre ekonomisk
tillgdng 4n en misskott fastighet. Dokumentet ar en 6vergripande sam-
manstallning 6ver de lagkrav som finns i miljobalken. Avsnitten nedan
kan ocksa ses som en lathund vad géller normtal och riktlinjer vid even-
tuella klagomal och fragor fran hyresgaster.

Regelbundna kontroller

Regelbundna kontroller och tydliga rutiner kan minimera kostnaderna. Ge-
nom att du som &r ansvarig vet vad som ska goras i en viss situation, till ex-
empel vid en vattenskada, kan problemen ofta begransas och ovantade kost-
nader undvikas. Regelbunden genomgang av fastigheten ger béttre framfor-
hallning vad géller stora och oundvikliga kostnader till exempel vid stambyte
eller ombyggnation av ventilationssystem. Detta kan vara extra viktigt for ett
litet bostadsforetag eller en bostadsrattsférening med begréansad budget.

Dokumentation underlattar

En val genomténkt dokumentation underlattar bedémningar av det slitage
och de risker som foljer med fastigheten.

Dokumentation underlattar ocksa upplarning av nyanstallda och séakerstéller
att kunskapen stannar i verksamheten. Dokumentationen &r en bra hjalp for
att kunna visa upp att man efterlever de krav som stélls fran myndigheter.

Tydlig information

Nagot som faller utanfor den lagstadgade egenkontrollen, men som kan vara
minst lika viktigt for att forebygga och l16sa manga problem, ar dialogen med
de boende. Genom tydlig information och god kommunikation kan de bo-
ende forsta fastighetsagarens agerande i olika situationer och kéanna att de
och deras problem tas pa allvar.

Mer information
For mer information om det ansvar som verksamhetsutdvaren har nér det gal-
ler egenkontroll rekommenderas féljande material:

e Miljobalken - sa ber6r den dig som foretagare? (Svenskt Naringsliv),
svensktnaringsliv.se
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e Egenkontroll for fastighetségare (Sveriges fastighetsagarforbund),
fastighetsagarna.se
o Fastighetssektorns egenkontroll (Svensk byggtjanst), byggtjanst.se

Exempel pa omraden som en fastighetsagare bor ha koll pa
Det finns manga omraden som du bor ha kontroll 6ver, men nagon generell
sammanstéllning 6ver vilka dessa omraden &r, &r svart att gora, eftersom det
varierar fran fastighet till fastighet. Nedan preciseras ett antal av de vanlig-
aste, men det ar ditt ansvar som fastighetségare att undersoka om det finns
nagot annat i verksamheten som kan innebaéra risker fér manniskors hélsa
och miljon.

e Fukt och mdgel

e Buller

e Radon

e Ventilation

o Avfall

e Cistern

e Inomhustemperatur
e Vattentemperatur
e Skadedjur

e Energianvandning
o Kemikalier

e Koldmedia

JdERIEERNE
«HlginEN
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Vagledning i ditt arbete med egenkontroll

Har presenteras ett antal fragor som &r anpassade till vad du som fastighetsa-
gare bor tanka pa och som kan vara en hjalp pa vagen for inférande av en
egenkontroll.

e Kanner vi till vilka miljoregler som galler for var verksamhet? Galler
det alla berérda inom verksamheten?

e Vem éar ansvarig for att nodvandiga milj6- och hélsoskyddsatgérder
vidtas? Vem dr ansvarig for rutiner, instruktioner och dokumentation?
Vem ansvarar for uppdatering av egenkontrollen?

e Hur dokumenterar vi var verksamhet? Vilka rutiner finns for doku-
mentation?

e Racker vara kunskaper for att folja gallande bestammelser? Vilken
kompetens finns i verksamheten? Inom vilka sakomraden behdver vi
forstarka eller ta in kompetens? Hur gor vi det?

e Hur gor vi nar det kommer in synpunkter eller klagomal pa fastighet-
ens bostader, skotsel eller annat? Foljer vi upp inkomna klagomal?

e FOr vi nagon statistik éver hur manga och vilka typer av klagomal
som kommer in?

e For vilken utrustning har vi respektive saknar vi tillrackliga skotsel-
och driftsfunktioner? Kontrollerar vi att utrustningen halls i gott
skick?

e Vilka rutiner finns vid eventuella driftstorningar eller olyckshéndel-
ser? Vem kontaktas? Hur foljer vi upp sadana handelser for att fore-
bygga att de intraffar igen?

e Hur paverkar var verksamhet omgivningen och de boende i vara och
narliggande fastigheter? Vilka stérningar kan uppsta?

o Vilka rutiner finns for regelbunden kontroll av verksamhetens paver-
kan p& manniskor och miljo? Ar de tillrackliga?

e Medfor var verksamhet nagra risker? Gors nagon regelbunden riskin-
ventering?

e Hur kan vi forebygga att dessa risker intréffar? Vilka rutiner har vi
for hur vi ska ga tillvaga nar ett visst problem uppstar?

e Vilka verksamheter finns i var fastighet? Hur uppréttas avtal med
dessa verksamhetsutGvare? Vilka risker och vilken paverkan pa man-
niskors hélsa och miljon kan dessa verksamheter medféra?

e Hur kan vi visa for vara boende, allmanheten och tillsynsmyndig-
heten att vi har en bra egenkontroll for verksamheten?
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Avfall

En del avfall innehaller giftiga amnen och maste
tas om hand separat sa att de inte skadar manni-
ska och miljo. Mycket material kan atervinnas
och bli till nya saker. Pa sa satt kan vi vara mer
sparsamma med naturens tillgangar. Till exem-
pel kan aluminium atervinnas hur manga ganger
som helst utan att kvalitén blir simre. Ofta gar
det ocksa at mindre energi att ateranvianda gammalt material jamfort
med att tillverka nytt.

Hantering av hushallsavfall

Hushallsavfall hanteras pa olika satt beroende pa typ av avfall. Kérl och
séckavfall (brannbart och matavfall) hamtas vid fastighet som i Grastorp sker
var fjortonde dag. Hamtning sker i regel samma veckodag i ett rullande
schema. Vissa undantag forekommer de veckor som innehéller helgdagar. Da
ar det vanligt att tomningen sker en dag tidigare an normalt. Férpackningar
och tidningar insamlas vid obemannade atervinningsstationer, hushallens
grovavfall insamlas vid bemannade étervinningscentraler. Vissa avfallsslag
har en specifik hantering.

Avfallsutrymmen

Fastighetsagaren &r skyldig att informera de boende och verksamma i fastig-
heten om hur de olika avfallsslagen ska sorteras. Avfallsutrymmen och be-
hallare ska rengoras och utrymmet ska skyddas mot skadedjur sa att olagen-
heter inte uppkommer. Vid upphdmtning av kéarl- och sackavfall ska sopkér-
len vara placerade maximalt sex meter fran det stélle dér sopbilen kan stanna.
Som fastighetségare kan man med fordel alltid ha sopkéarlen placerade inom
denna radie for att inte riskera att gldomma av en tdmningsdag.

Hantering av avfall fran service och underhall

Vid reparation, service och underhall av fastigheten uppstar ofta bade farligt
avfall och annat avfall. Det &r fastighetségaren och bestallaren av tjanster dar
avfall uppstar som ar &gare till avfallet och som ska se till att anlitade unde-
rentreprendrer hanterar avfallet pa ett av lansstyrelsen godkant satt. Avfall
som uppkommer i samband med att de boende renoverar sjalva ar inte fastig-
hetségarens ansvar att hantera om inte annat éverenskommits.

Mer information
Sophdmtning - Gréastorps kommun (grastorp.se)



https://www.grastorp.se/bygga-bo-och-miljo/atervinning-och-avfall/sophamtning.html
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Styrande dokument - Gréastorps kommun (grastorp.se)



https://www.grastorp.se/kommun-och-politik/kommunens-organisation/styrning-och-ledning/styrande-dokument.html
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Buller

Det ar sdllan tyst i var omgivning. Ljud som vi kdnner oss storda av och
som vi helst vill slippa kallas foér buller. Men vilka ljud som uppfattas
som storande varierar fran person till person. Ljud med inslag av hor-
bara toner uppfattas som mer stérande dn jamnt brus. Bullerstérningar
kan bland annat resultera i somn- och koncentrationssvarigheter.

Det manskliga 6rats formaga att uppfatta ljud varierar med frekvens och ljud-
trycksniva. Ljudets frekvens mats i antal svangningar per sekund, Hertz (Hz)
och ger upplevelsen om vilken ton ljudet har. Horbart ljud ligger inom fre-
kvensintervallet 20-20 000 Hz, men orats formaga att uppfatta hoga frekven-
ser avtar med aren.

Riktvarden inomhus
Folkhalsomyndigheten anger i allménna rad om buller inomhus (FOMHFS

2014:13).
Bullertyp Ljudniva dBA
Ekvivalent (genomsnitt) =30 dBA
Intermittent (maximal) =45 dBA

(Tex dunsar och slammer)

Ljud med hérbara tonkomponenter =25 dBA

Ljus fran musikanlaggningar =25dBA

Folkhalsomyndigheten anger i allmanna rad om buller inomhus (FOMHFS
2014:13) riktvarden for lagfrekvent buller.

Det lagfrekventa ljudet delas in i nio tersband (dessa ar inte
A-vagda):

Ters- 315 40 50 63 80 100 125 160 200
band

(Hz)

Ekviva-
lent ljud- 56 49 43 42 40 38 35 34 32
niva
(dB)
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Riktvarden utomhus
Naturvardsverkets anger i sina rad hur mycket det far lata utomhus fran flak-
tar och andra installationer. Géller inte vid nyprojektering.

Tidpunkt Dag Kvall Natt
06-18 18-22 samt son-  22-06
dag och helgdag
06-18
Ekvivalen ljudnivd ut- 50 45 40

omhus vid bostad, dBA

Naturvardsverket anger riktlinjer for buller utomhus (trafikbuller, buller fran
lek- och idrottsutdvning eller fran musik och sorl omfattas inte). Se rapport:
Vagledning om industri- och annat verksamhets buller, Rapport 6538.

Att tanka pa infor bullermatningar

Du som éar fastighetségare ska enligt miljobalken arbeta forebyggande for att
undvika miljo- och halsoproblem. Om nagon klagar pa buller i sin bostad i
din fastighet ska du kunna visa att kraven i miljébalken uppfylls. Det kan
ibland innebara att du maste gora olika typer av utredningar. Har Miljoé och
Halsa begart in en fackmassig bullerutredning stélls vissa krav pa innehall
och utformning. Normalt begar Miljé och Halsa in tva typer av bullermét-
ningar: inomhusmatningar och utomhusmatningar. Beroende pa storningskal-
lan och omstéandigheterna kravs antingen att bada eller bara en av typerna ut-
fors.

Mer information

Folkhdlsomyndigheten - folkhalsomyndigheten.se
Naturvardsverket - naturvardsverket.se
Miljéskydd - Gréstorps kommun (grastorp.se)



https://www.grastorp.se/bygga-bo-och-miljo/miljo--och-halsoskydd/miljoskydd.html
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Energi

Enligt miljobalken ska alla som bedriver en
verksamhet hushalla med ravaror och
energi. Inom egenkontrollen innebar det att
fastighetsagaren ska ha en kontinuerlig
uppfoljning av energianvandningen i fastig-
heten. Dessutom bor det finnas en under-
hallsplan for virme och varmvattenanlagg-
ningen samt belysning och annat som drar
el eller annan energi i fastigheten.

Enligt lagen om energideklarationer (SFS 2006:985) ska i stort sett alla
byggnader vara energideklarerade. Lagens syfte ar att framja en effektiv
energianvandning och en god inomhusmiljé i byggnader. Det &r den som
ager en byggnad som ska se till att det alltid finns en energideklaration upp-
rattad for byggnaden. Certifikatet (sammanfattningen av energideklarat-
ionen) ska sattas upp pa en for allméanheten val synlig plats i byggnaden, till
exempel i entrén.

Energideklaration

En energideklaration galler i tio ar. Det innebér att byggnader ska energide-
klareras vart tionde ar. Det ar bara certifierade energiexperter som far gora
energideklarationer.

En forteckning pa certifierade energiexperter finns pa Boverkets hemsida:
http://www.boverket.se/sv/om-boverket/tjanster/hitta-certifierade/

Energideklarationen ger inte bara information om byggnadens energianvand-
ning, utan aven forslag till energieffektiviseringsatgarder. Dessa atgardsfor-
slag ska vara kostnadseffektiva, sa det ska l6na sig att genomfora de fore-
slagna atgarderna.

Vid fastighetsforvaltningen boér det finnas arliga rutiner for:
e Varmesystemet: Kontroll och installning av varme- och varmvatten-
systemet infor uppvarmningssasongen.

e Klimatskalet: Kontroll av tatningslister vid fonster och ytterdorrar.

e Ventilationen: Kontroll av flaktar, filter och luftintag.
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e Belysningen: Kontroll och rengdring av belysningsarmaturer.

Energi- och klimatradgivningen

Grastorp har tillsammans med Skara, Gotene, Vara, Essunga och Lidkoping
gemensam energi- och klimatradgivning. Energi- och klimatradgivarna ger
dig som fastighetsagare rad och idéer om lampliga atgarder och genom sin
kunskap inom energi- och klimatomradet. Beslut om val av energislag och
atgard ar alltid ditt eget. | bibloteket i Skara finns det aven mojlighet att med
ett lanekort lana hem en energimatare for att mata din totala elforbrukning. |
realtid kan man se sin forbrukning. Stdng av en apparat och se forbrukningen
minska. Man kan aven se dygns-, vecko- och manadsférbrukning.

Kontakt

Energi- och klimatradgivare
Camilla Funke Telefon: 0511-325 77

camilla.funke@skara.se

Energi- och klimatradgivare
Christer Broberg, telefon 0511-325 54

Energi- och klimatradgivare
Raéd Awan, telefon 0511-32557

Beredskap fjarrvarme/Lantmannen
010-556 27 84

Mer information
Energi- och klimatradgivning - Grastorps kommun (grastorp.se)

Energi- och klimatradgivning Véstra Gétaland



https://www.grastorp.se/bygga-bo-och-miljo/energi--och-klimatradgivning.html
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Koldmedier

Koldmedier ingar bland annat i kylar, frysar, luftkonditionering och var-
mepumpar. Driver ni en anldggning som innehaller kéldmedietypen HFC
(fluorkolviaten) finns det regler om lackagekontroller och inrapportering
for dessa dmnen. HFC hor till gruppen fluorerade vaxthusgaser och han-
delsnamnet for dessa brukar vara t.ex. R404A, R134a, R407C. Amnena
utgdr en mycket stark vaxthuspotential.

For vem galler reglerna?

Reglerna galler dig som bedriver yrkesmassig verksamhet och har kylar, fry-
sar, luftkonditionering eller varmepump installerad i lokalerna. Det &r viktigt
att du kanner till och féljer de regler som galler for installation och skdétsel av
kylaggregat och utrustningar som innehaller kdldmedier. For mer kunskap
om f-gasforordningen ta del av informationen pa Grastorp kommuns hem-
sida.

Arlig inrapportering

* Om ett aggregat innehéller koldmedia motsvarande 5 ton koldioxidekviva-
lenter (CO2-e) eller mer ska en regelbunden lackagesdkning utféras. En an-
laggning (samling av aggregat) som innehaller kéldmedia som motsvarar 14
ton CO2-e eller mer ska arligen rapporteras in till miljoenheten.

e Aggregat med mindre &n 5 ton CO2e kéldmedier adderas inte till den
totala mangden, eftersom det inte finns nagot krav pa lackagesokning
for dessa.

¢ Kontrollerna och sammanstallningen av rapporten ska utféras av en
certifierad kylentreprenor.

e Som operatdr/ verksamhetsutdvare ar det ni som godkanner att upp-
gifterna stdmmer och ansvarar for att skicka in rapporten.

o Koldmedierapporten skickas in till miljéenheten senast den 31 mars
aret efter.

Installation

Certifierad teknisk personal ska utfora installation av aggregat med kéldme-
dietypen HFC. Informera miljéenheten i god tid innan installationen om ni
installerar som innehaller 14 ton CO2-e eller mer. Installationsintyg uppréttas
av en certifierad kylentreprenor. Kylentreprendrer finns pa www.skvp.se
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Skrotning

Skrotning av aggregat far endast utforas av ett behorigt kylforetag. Kopia av
det skrotningsintyg som kylforetaget utfardar ska skickas till Miljo- Halsa.
Alla aggregat som skrotas under ett ar ska ocksé redovisas i Arsrapporten

Agarbyten
Om det skett en Gverlatelse av en koldmedieanlaggning ska det underréttas
till Miljo- och Halsa sa snart som mojligt.

Lagstiftning

Lagstiftning som ér tillamplig vid anvandning av kéldmedier for kyl- och
varmepumpanlaggningar ar bland annat: Miljobalken (SFS 1998:808)
Forordningen om miljosanktionsavgifter (SFS 2012:259)

Forordningen om kemiska produkter och biotekniska organismer (SFS
2008:245)

Forordning om vissa fluorerade vaxthusgaser (EU 157/2014) Forordning
(SFS 2016:1128) om fluorerade véxthusgaser Forordning (2016:1129 om
ozonnedbrytande &mnen EG-férordningen (EG1516/2007) om lackagekon-
trollkrav for utrustning som innehaller vissa fluorerade véaxthusgaser

Mer information
Kaoldmedier - Grastorps kommun (grastorp.se)

www.alltomfgas.se
www.naturvardsverket.se



https://www.grastorp.se/bygga-bo-och-miljo/miljo--och-halsoskydd/koldmedier.html
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Fukt och mikroorganismer

Mogelsvampar och mogelsporer forekommer naturligt bade utomhus
och inomhus. Dar det finns tillgdng till fukt, syre och niring som i tra,
smuts och damm kan moégel borja vaxa inomhus. De vanligaste orsa-
kerna till mégelangrepp inomhus ar fuktskadade vaggar, tak, golv, eller
otillracklig ventilation.

Halsorisker

Nar fuktskador inte atgardas kan mogel, bakterier, alger och kvalster vaxa
till. Dessutom kan fuktskador leda till nedbrytning av bygg- och inrednings-
material, vilket 6kar risken for avséndring av kemiska amnen till luften.
Dessa faktorer kan ge hélsobesvar sasom luftvagsbesvar och andra dverkans-
lighetsreaktioner. Riskerna med fukt- och mogelskador &r dock inte helt klar-
lagda. Personer som har allergier, astma eller kansliga luftvagar och slemhin-
nor, far i hogre grad &n andra besvar av att vistas i fukt- och moégelskadade
miljoer. Barn och ungdomar &r ocksa extra kansliga.

Om nagot av féljande konstateras i en lagenhet kan man behdva gora vidare
undersokningar:

o mikroorganismer eller mikrobiell lukt befaras spridas fran byggnads-
konstruktionen eller fran till exempel kallare, grund eller vind, till bo-
stadsrum eller andra rum dar ménniskor ofta vistas.

o fuktskador inte atgardas och detta innebér en risk for att mikroorgan-
ismer kan véxa till

o fuktskador har atgardats bristfalligt, till exempel vid uttorkning och
utbyte av mikrobiellt angripet material

e synliga fuktskador och fuktflackar, synlig mikrobiell tillvaxt

e missfargningar eller bubblor i mattor och tapeter

o omfattande kondens pa fonstrens insida vid en utetemperatur av cirka
-5 °C eller lagre

o om fukttillskottet inomhus, under vinterforhallanden, regelmassigt
overstiger 3 gram/m3 luft, eller om luftfuktighetens medelvarde over-
stiger 7 gram vatten/kg torr luft under en langre period under eld-
ningssasongen, vilket motsvarar cirka 45 procent relativ luftfuktighet
vid 21 °C.

Att tanka pa infor en fuktskadeutredning
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Har Miljo- och Halsa begért in en fackmassig utredning stalls vissa krav pa
innehall och utformning. Har informerar vi om vad som ska inga i en fukt-
skadeutredning. Infor undersokningen bor fakta om fastigheten tas fram, till
exempel om byggnadens konstruktion eller om fukt- och mikrobiella pro-
blem har forekommit tidigare.

Undersokning
Undersokningen ska bland annat ge svar pa féljande fragor:

o Forekommer synliga fuktskador, till exempel fuktflackar, saltutslag,
missfargningar, bubblor i mattor, vaggar eller tak?

e Forekommer synliga mikrobiella skador?

e Forekommer lukt, till exempel mogellukt eller annan avvikande lukt?

e Vilka typer av fuktkontroller/fuktmatningar har utforts och vad visar
de?

e Forekommer dolda fukt- och/eller mikrobiella skador i byggnadens
konstruktion, till exempel i vaggar, golv, bjalklag?

e Har materialprovtagningar bedémts nédvéndiga? Hur har de utforts,
analyserats och vad visar de?

e Finns synliga fel eller misstankar om dolda fel i byggnadskonstrukt-
ionen som skulle kunna medféra en 6kad risk for fuktskador?

e Ar ventilationen korrekt utformad och val fungerande?

Analys och slutsatser

Nar undersokningen ar utford maste informationen fran undersékningen nog-
grant analyseras for att slutsatser ska kunna dras om skadans orsak och om-
fattning.

e Om fuktskador forekommer i bostaden, vad beror dessa pa, till exem-
pel lackage, brister i byggnadskonstruktionen, byggfukt, fuktkon-
vektion, fuktdiffusion? Var i bostaden forekommer skadorna och hur
omfattande ar de?

e Om mikrobiella skador finns i bostaden, vad ar orsaken till férekoms-
ten? Var i bostaden forekommer skadorna och hur omfattande ar de?

Redovisning

Det ar viktigt att utredningen genomfors och redovisas pa ett korrekt och tyd-
ligt sétt eftersom den &r underlag for Miljo- och Hélsa vid bedémningen om
olégenhet for manniskors héalsa enligt miljobalken foreligger eller inte.
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Resultatet av undersokningen ska tillsammans med analys och slutsatser inga
i redovisningen till Milj6- och halsa. Avsikten med utférda matningar och
provtagningar ska ocksa presenteras. Har inte nagon provtagning skett ska
skalen till detta anges. | 6vrigt ska felkallor, besiktningsman, underséknings-
datum, vilka matinstrument som anvénts och nér de senast kalibrerades
framga av redovisningen.

Mer information
e |nomhusmiljd - Grastorps kommun (grastorp.se)
e Folkhidlsomyndighetens allmanna rad om fukt och mikroorganismer

(FOHMFS 2014:14)
e Fukthandbok av Lars Erik Nevander och Bengt Elmersson (Svensk

Byggtjanst)
o folkhalsomyndigheten.se



https://www.grastorp.se/bygga-bo-och-miljo/miljo--och-halsoskydd/halsoskydd/inomhusmiljo.html
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Legionella

[ Sverige rapporteras arligen 120-150 fall av legionarssjukan, varav nar-
mare halften har smittats utomlands, men troligen ar det manga fler fall
som aldrig rapporteras in. Legionarsjuka orsakas av bakterier ur famil-
jen legionella och kan leda till svarartad lunginflammation, ibland med
dodlig utgang. Bakterien finns naturligt i sma mangder i mark, sjoar, vat-
tendrag och grundvatten.

Manniskor kan drabbas av legionarsjuka genom att andas in vattendimma
med legionellabakterier (vid till exempel duschning eller bubbelbad). Att
dricka vatten anses inte vara farligt. Legionellabakterier férokar sig framfor-
allt mellan 18 och 45 °C och trivs bést kring 38 °C. Stillastaende eller lang-
samt strommande vatten och biofilm som byggs upp pa innervéggar i install-
ationer ger goda forutsattningar for tillvéxt av bakterien. For att hindra att
legionellabakterier véxer till i vattenledningarna galler det bland annat att sy-
stem och ledningar &r ratt utformade och att varm- respektive kallvatten hal-
ler tillfredstéallande temperatur.

Regler, normer och rad som forebygger risk for tillvaxt av
legionellabakterier:

e Installationer for varmvatten ska vara utformade sa att ligst 50 °C varm-
vattentemperatur erhalls vid tappstillet (Boverkets byggregler).

e Vattenberorda delar av tappvatteninstallationer ska utforas av sidant
material och utformas sa att inte ohdlsosamma dmnen kan utlosas i
tappvattnet och sa att ohélsosam tillvixt av mikroorganismer i tappvatt-
net forhindras (Boverkets byggregler).

e Ha ldgst 60 °C i varmvattenberedare eller ackumulator.

e Se till att temperaturen pa samtliga VVC-slingor (inklusive VVC-syste-
mets returledning) har en temperatur om lidgst 50 °C. Det bor finns
dokumentation pa utgiaende och ingdende tappvarmvatten.

e Ta bort eller atgirda eventuella blindledningar (till exempel felaktigt
konstruerade handukstorkar och tappstillen som inte, eller sillan an-
vinds).

e Kall- och varmvattenledningar ska inte vara monterade sa att de kom-
mer i kontakt med varandra.

e Spola tappstillen som anvinds sillan.

e Kontrollera att alla ventiler pa systemet fungerar som de ska och inte dr

stangda eller igensatta.
g g
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Ratt vattentemperatur

For att forhindra brannskador far varmvattentemperaturen vid tappstéllen for
hushallsandamal och personlig hygien inte dverskrida 60 °C. Boverkets
byggregler ar utformade for nybyggnationer, men anvands dven vid bedom-
ning av varmvattentemperatur och konstruktioner i befintlig bebyggelse. For
att vara séker pa om vattensystemet innehaller legionellabakterier kravs en
sérskild vattenanalys. Om legionellabakterier har hittats i ledningssystemet
maste detta atgardas och det kan beh6vas en omfattande sanering. Det finns
flera olika metoder bland annat: behandling med ozon eller klordioxid. Om
sanering utfors pa grund av legionellaférekomst &r det viktigt att informera
de boende om vad som gors, varfor och eventuella restriktioner.
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Cisterner

Den som &ger en cistern for olja eller spillolja ar ansvarig for att lagring,
hantering och kontroll sker pa ratt satt.

Miljorisk

En cistern blir med tiden utsatta for slitage. Stalcisterner rostar och plastci-
sterner kan ta skada av tillsatsamnen i olja. Mindre lackage kan vara svara att
upptécka, sarskilt om det sker i mark och fran rérledningar i betong. Skulle
ett storre lackage ske kan skadorna vara svara att atgarda eller medféra stora
saneringskostnader.

Kontroll

Det &r krav pa obligatorisk kontroll av cisterner pa 6ver 1 m3. Kontrollen ska
utforas av ett ackrediterat foretag och ske med tre, sex eller tolv ars intervall
beroende pa om det finns korrosionsskydd eller inte och var cisternen &r pla-
cerad. Uppgifter om vilka entreprentrer som ar ackrediterade for att utfora
cisternkontroll kan man fa fran SWEDAC som utfor ackreditering och kon-
troll (www.swedac.se).

Inomhus

Vid nyinstallation av cisterner inomhus ska installationskontroll genomféras,
miljoenheten behdver dock inte informeras. Cisterner inomhus som rymmer

mer & 1 m3 olja, ska kontrolleras regelbundet. Det &r viktigt att cisternen ar
placerad sa att den gar att inspektera runt om och att rérledningar ar frilagda

och synliga. Kontrollrapporten skall kunna lamnas till miljéenheten pa bega-
ran.

Utomhus ovan mark

Vid installation av cistern ovan mark som rymmer 1-10 m3 ska miljéenheten
informeras i god tid innan installationen. Dessa cisterner ska kontrolleras re-
gelbundet. Till denna kategori raknas aven gardscisterner och farmartankar.
Kontrollrapporten ska kunna lamnas till miljoenheten pa begaran. For cister-
ner utomhus ovan mark storre &n 10 m3 ar Myndigheten for samhéllsskydd
och beredskap tillsynsmyndighet.

Utomhus i mark

Vid installation av cisterner i mark som rymmer mer &n 1 m3 ska miljéen-
heten informeras i god tid innan installationen. For dessa cisterner galler krav
pa aterkommande kontrollintervall enligt tidigare bestammelser. Intervallen
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regleras i foreskrifter fran Naturvardsverket (NFS 2003:24) och Myndigheten
for samhallsskydd och beredskap (MSB) (MSBFS 2014:5).

Inom vattenskyddsomrade

For cistern med tillhérande rérledningar som ligger inom vattenskyddsom-
rade &r kontrollintervallen tre och sex ar for cisterner som saknar sekundart
skydd. Om cisternanlaggningen inte uppfyller kraven pa korrosionsskydd
galler kontrollintervallet tre ar. Finns korrosionsskydd ska cisternanlagg-
ningen kontrolleras vart sjatte ar.

Ta ur bruk

Cistern och rérledning som tas ur bruk ska tommas och rengoras. Cisternen
bor avlagsnas eller fyllas med sand. Det ar viktigt att pafyliningsror och av-
luftningsledning tas bort sa att cisternen inte fylls pa igen av misstag. Alla ci-
sterner som tas ur bruk ska anmalas till miljéenheten. Det ar du som fastig-
hetségare/ cisternagare som ansvarar for att rapportera till miljéenheten.

Miljosanktionsavgift
Om cisternanlaggningen inte kontrolleras i tid tar miljoenheten ut en miljo-
sanktionsavgift samt en administrativ avgift.

Mer information
o Naturvardsverkets foreskrifter om skydd mot mark- och vattenforore-
ning vid lagring av brandfarliga vatskor (NFS 2003:24) www.natur-
vardsverket.se
e Myndigheten fér samhéllsskydd och beredskap www.msb.se
e Miljéenheten www.sjobo.se
e SWEDAC www.swedac.se
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Radon

Radon ar en ddelgas som varken syns, luktar el-
ler kdnns. Darfor ar det enda sattet att kontrol-
lera om det férekommer for hoga radonhalter i
fastigheten att gora matningar.

Matningarna ska utforas under perioden 1 oktober
till 30 april och mattiden ska vara minst tva mana-
der. Matningar ska ske i alla lagenheter direkt pa mark utan kallare samt i 20
procent av 6vriga bostader i varje byggnad. Mét i férsta hand langst ned och
hogst upp i fastigheten, eftersom riskerna for héga radonhalter &r som storst
dar. Om arsmedelvardet 6verstiger 200 Bq/m3 bor atgarder vidtas for att
sénka radongashalten.

Egenkontroll

Fastighetsagaren ansvarar for att mata radon i inomhusluften och méatningar
ska utforas vart 10:e ar, samt efter byggnadsatgéarder som kan paverka radon-
halten. Atgarder som kan péverka radonhalten &r sédana som berér varme,
ventilation och vatten eller som har foranlett haltagning i bottenplattan.

Riktvarde
Riktvardet for radongas i inomhusluft &r 200 becquerel per kubikmeter
(Bg/m3) och ar ett arsmedelvarde.

Misstanke om for hég radonhalt

Nastan all mark innehaller radon som utgor en risk for forhdjda radonhalter
inomhus. Eftersom lufttrycket inomhus oftast &r lagre &n utomhus, kan ra-
donhaltig jordluft latt sugas in i huset, sarskilt om marken &r luftgenomsléapp-
lig och husets grund otat. Inomhus kan radonhalten da bli hog. Radon kan
ocksa finnas inbyggt i huset i form av bla lattbetong. Ett material som anvéan-
des mellan ar 1929 och 1975.

Metod for matning

Matning ska utforas enligt Stralsakerhetsmyndighetens metodbeskrivning for
maétning av radon.

Infor och vid métning av radon:

o Bestall sparfilmsdosor (matutrustning) fran ackrediterat matforetag.
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e Genomfdra matningen enligt anvisningarna som foljer med sparfilms-
dosorna.

e Dokumentera, utvardera och rapportera resultaten fran matningen till
berdrda personer.

Vid radonhalter dver riktvardet

Vid halter 6ver 200 Bg/m3 ar radon en hélsorisk som ska atgérdas. Fastig-
hetségaren ska utse en ansvarig for att genomféra och dokumentera en utred-
ning 6ver lampliga atgarder i de aktuella bostaderna.

Efter utférda atgarder

For att kontrollera att dtgarderna haft tillracklig effekt ska man kontrollméta
ett antal bostader. Kontrollmétningarna ska goras i de bostader dar halterna
tidigare Overstigit riktvardet. Bostader som ligger vagg i vagg pa samma va-
ningsplan (i samma trappuppgang) ska ocksa matas liksom bostaderna hogst

upp och lagst ner i forhallande till de bostader dar halter 6ver riktvardet upp-
matts.

Mer information:
Folkhalsomyndighetens allmanna rad om radon inomhus FOHMFS 2014:16
Radonboken: Befintliga byggnader, Bertil Clavensjd och Gustav Akerblom

e ssm.se

e boverket.se

o folkhalsomyndigheten.se
e svenskradonforening.se

e [nomhusmiljd - Grastorps kommun (grastorp.se)



https://www.grastorp.se/bygga-bo-och-miljo/miljo--och-halsoskydd/halsoskydd/inomhusmiljo.html
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Skadedjur och ohyra

Djur och insekter kan klassas som ohyra eller skadedjur nar de finns pa
en olamplig plats i ett olampligt antal. Detta kan orsaka materiella ska-
dor och obehag. Exempel pa ohyra kan vara vaggloss, mjolbaggar, ang-
rar, myror, silverfiskar, getingar och kackerlackor. Med skadedjur avses
bland annat moss, rattor och duvor.

Skadedjur och ohyra kan valla stor ekonomisk skadegorelse genom angrepp
pa livsmedel, textilier och travaruprodukter. Forbattrad hygien och rattsak-
ring av byggnader har minskat skadedjurens betydelse som smitt- 4
spridare avsevart. Om insekter ska betraktas som ohyra avgors

inte av arten utan av mangden och platsen de upptréader pa. Det- ﬁ
samma galler for skadedjur.

Vilka lagar reglerar skadedjursfragan?

e Miljobalken
e Jordabalken
e FoOrordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd (1998:899)

Enligt lagstiftningen ar det fastighetsagarens ansvar att vidta atgarder for sa-
nering av ohyra och skadedjur. En boende &r skyldig att underrétta fastighets-
agaren sa snart ohyra eller skadedjur upptacks.

Information

Information bor finnas i varje fastighet om vilket saneringsforetag som fas-
tighetségaren anlitar vid forekomst av skadedjur eller ohyra. Detta gor att de
boende snabbt ska kunna anméla behov av sanering utan att behova ga via
fastighetségaren.

Atgarder

Det finns manga satt att bekdmpa ohyra. En metod som &r enkel och ingar i
den dagliga rutinen ar stadningen. Genom att halla rent i till exempel bo-
stadsutrymmen och lagerlokaler undanrojs fédo- och dgglaggningsplatser for
manga insektsarter. Vid storre angrepp av skadeinsekter eller skadedjur re-
kommenderas kontakt med saneringsforetag som anlitas av fastighetsagaren.

Skadedjur som rattor och méss undviks genom att fastigheten ar rattsakrad.
Otatheter i fasaden ska darfor inte forekomma. Tank ocksa pa att rattor och
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maoss kan ta sig in via golvbrunnar om de saknar lock. Soptunnor ska vara
hela och soprummen ska vara sakrade mot skadedjur. Hall graset kortklippt
och minimera buskage pa tomten. Kompostering ska ske i sadana former att
rattor och moss inte kan ta sig in i behallaren.
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Temperatur och drag

Problem med temperatur och drag kan ha olika orsaker. Huset kan vara
daligt isolerat med kyla och drag som f6ljd. Om bostadens golv, vaggar
och tak har lag temperatur kan det kdnnas kallt i vistelsezonen d&ven om
lufttemperaturen ligger runt 21°C.

Hur vi upplever en temperatur beror inte bara pa luftens temperatur utan dven
pa temperaturen runt omkring, det vill sdga pa golv, vaggar och fonster. Dér-
for anvénds operativ temperatur, medelvérdet av luftens temperatur och me-
delstralningstemperaturen fran omgivande ytor, vid bedémning av olagenhet
for ménniskors hélsa.

Orsak

Drag orsakas bland annat av otétheter kring fonster, dorrar eller vid
uteluftsventiler. Nér vaggar och golv har lag temperatur sa kan man ocksa
uppleva drag, sa kallat stralningsdrag.

Vistelsezon
Med vistelsezon menas zon i ett rum avgransad fran 0,1 meter till 2,0 meter
over golv, samt 0,6 meter fran innervagg och 1,0 meter fran yttervagg.

Utredning

Standardiserade matmetoder bor anvandas. Undersokningen kan goras i tva
steg. Om den indikerade matningen dver/understiger vardena i tabell 1 eller
drag kan pavisas, bor en utforlig matning genomforas i enlighet

med tabell 2 (sid. 27).

Indikerande méatning
Indikerande matning bér innehalla kontroll och bedémning av lufttempera-
tur, luftrérelser och golvtemperatur.

Indikerande varden for fortsatt utredning,

tabell 1.
Lufttemperatur Under 20 grad
Lufttemperatur Over 24, 26 (sommartid)

Golvtemperatur Under 18
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Utforlig métning
En utférlig métning bor innefatta de parametrar som redovisas i tabell 2 och
som beddms vara relevanta i det enskilda fallet.

Tabell 2 Riktvarden Rekommenderade
varden

Operativ temperatur Under 18 °C 20-23°C

Opera temperatur, varaktig Over 24 °C

Operativ temperatur, kortvarigt Over 26 °C

Skillnad i operativ temperatur Ej 6ver 3°C
matt vertikalt 0,1 och 1,1 meter
dver golv

Stralningstemperaturskillnad

Fonster — motsatt vagg Ej 6ver 10 °C
Tak — golv Ej 6ver 5°C
Luftens medelhastighet Ej 6ver 0,15 m/s
Yttertemperatur, golv Under 16 °C 20-26 °C

Mer information
e Allmanna rdd om temperatur inomhus, Folkhalsomyndigheten
(FOHMFS 2014:17), folkhalsomyndigheten.se
e Socialstyrelsens handbok - Temperatur inomhus, folkhalsomyndig-
heten.se

Att tanka pa infor en utredning av temperatur och drag

Har informerar vi om vad som ska inga i en utredning av temperatur och
drag. Alla matningar ska utforas sa

langt som mojligt i enlighet med Folkhalsomyndighetens allmanna rad och
Socialstyrelsens kompletterande handbok Temperatur inomhus”.

e Maétningarna ska utforas vid en relevant utomhustemperatur, till ex-
empel vid klagomal pa kyla under vintertid bér inomhustemperaturen
matas under normala vinterforhallanden (cirka -10 till 0 °C).

e Matningarna ska utforas i vistelsezonen.
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Indikerande méatning

Undersokningen kan goras i tva steg. | ett forsta steg kan en indikerande (en-
kel) matning utforas for att fa en uppfattning om det termiska inomhusklima-
tet. En indikerande matning ska innehalla métning av lufttemperatur, golv-
temperatur och utomhustemperatur, samt en bedémning av luftrorelser. Kon-
troll av luftrorelser kan enklast géras med rok.

Utforlig méatning

Om matresultaten fran den indikerande métningen inte uppfyller de indike-
rande vardena i Folkhalsomyndighetens allménna rad, eller om drag kan pa-
visas, ska en utforlig matning goras.

En utforlig matning ska innehalla féljande uppgifter:

e Operativ temperatur (méts 0,6 meter dver golv).

e Golvtemperatur.

o Vertikal temperaturskillnad mellan 0,1 och 1,1 meter ovan golv.

e Inomhusluftens medelhastighet (méts 0,1 meter respektive 1,1 meter
over golv).

e Utomhustemperatur.

En matning av stralningstemperaturskillnader och kontroll av koldbryggor
och otétheter kan ocksa inga i den utférliga matningen.

Redovisning

Det &r viktigt att utredningen redovisas pa ett korrekt och tydligt satt ef-
tersom den &r ett viktigt underlag da Miljo- och Halsa ska bedéma om stor-
ningen &r en olagenhet. Av redovisningen ska framga hur méatningarna har
utforts och var i bostaden matningarna skett. Eventuella felkallor ska anges,
det vill siga vad som kan ha paverkat matresultatet om matvardet anses som
avvikande. Aven besiktningsman, undersokningsdatum, vilka matinstrument
som anvants och nar de senast kalibrerades ska framga av redovisningen.
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Ventilation

[ inomhusluften samlas féroreningar fran
matlagning, rokning, stidning, dusch och
tvatt, dessutom fororenas luften aven av kol-
dioxid fran manniskors utandningsluft. Inom-
husluften behover darfér bytas ut mot ny luft
utifran och detta sker genom en fungerande ventilation. En bra ventilat-
ion minskar risken for halsoproblem som allergier och andra 6verkans-
lighetsreaktioner.

Hur fungerar ventilationen?

Uteluft

Uteluft kallas den friska luft som kommer in i bostaden utifran via ventiler,
som ofta sitter ovanfor eller under ett fonster.

Franluft

Franluft kallas den smutsiga luft som fors bort fran bostaden genom ventiler i
kok, badrum och toalett. Ventilationen skapar ett luftflode genom att uteluft
tas in genom ventiler i vardagsrum och sovrum och fororenad luft fors ut ge-
nom ventiler i badrum och kok. | dagens bostader finns tre typer av ventilat-
ionssystem.

1. Sjalvdragsventilation (S)

Luften ska stromma in genom tilluftsventiler, och stromma ut via fran-
luftsventiler i toalett, badrum och kok. Draget i ventilationen skapas av tem-
peraturskillnader hos luften utomhus och inomhus. En stark drivkraft for
sjalvdragsventilation ar skillnaden i temperatur ute och inne. Detta gor att
sjalvdragsventilation ofta fungerar daligt under den varma tiden av aret.
Fonstervadra darfor garna med korsdrag for battre effekt. GIom inte att ha
uteluftsventilerna dppna.

2. Flaktstyrt franluftssystem (F)

Tilluft kommer in genom tilluftsventiler och/eller vadringsfonster. Luften
sugs ut med en flakt i kok och/eller badrum och toalett. Bade sjalvdrags- och
franluftssystemet ska fungera dragfritt med 6ppna uteluftsventiler aret om.

3. Flaktstyrt fran- och tilluftssystem (FT)
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Tilluft trycks in genom fléktstyrda tilluftsventiler i sovrum och vardagsrum.
Luften sugs ut med en flakt i kok och/eller badrum och toalett. FT-system
kan dven kombineras med varmevaxlare och kallas da FTX-system.

For bostader géller att minsta méangd tillford uteluft &r 0,35 /s per m2 golv-
yta eller minst 4 I/s per person. For skolor ska det forutom 0,35 I/s per m2
golvyta ocksa tillforas 7 I/s per person. Det finns ocksa en annan lagstiftning
om ventilation obligatorisk ventilationskontroll, OVK. Byggnadsnamnden
har tillsynsansvar for denna lagstiftning. OVK-lagstiftningen ar alltsa inte
tillamplig for bedomning om det finns risk fér oldgenhet enligt miljébalken.

Riktvarde for ventilation
(FOHMFS 2014:18 Folkhalsomyndighetens allmanna rad)
Raden foreskriver foljande nar det galler ventilation:

o Tilluftsflodet ska varken understiga 0,35 liter uteluft per sekund/m2
eller fyra liter per sekund per person.

Hur undersdker man ventilationen?

Du kan sjélv gora en enklare kontroll genom att anvanda papper eller rok for
att kontrollera luftrérelserna vid tillufts- och franluftsventilerna. Vid miss-
tanke om att luftflodena ar bristfalliga ar det nodvandigt att lata utfora en
fackmassig luftflodesmatning. Kontrollera ocksa att det finns don dar uteluf-
ten kommer in i bostaden.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

OVK ér en besiktning av ventilationssystemet som syftar till att kontrollera
att ventilationen uppfyller de krav som stalldes pa systemet nar det byggdes.
Enligt plan- och bygglagen, plan- och byggférordningen samt Boverkets all-
méanna rad ska byggnadens agare svara for att funktionskontroll utfors. Dels
innan ett ventilationssystem forsta gangen tas i bruk, dels vid aterkommande
tillfallen under brukningstiden. Det &r viktigt att notera att en godkédnd OVK-
besiktning inte &r en garanti for att ventilationen uppfyller miljobalkens krav,
vilket innebér att bostadens luftfloden och luftomséattning ocksa maste kon-
trolleras.

Foljande intervall galler for de olika ventilationstyperna:

e Flerbostadshus FT- och FTX-vent (FT= fran och tilluftsventilation) 3
ar
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e Flerbostadshus F-vent (Franluftsventilation) 6 ar
e Flerbostadshus S-vent (Sjélvdrag) 6 ar

Funktionskontrollen ska utforas av en behorig besiktningsman. Varje besikt-
ning ska protokollféras och ett exemplar av protokollet ska s&ndas in till
byggnadsnamnden, som ér tillsynsmyndighet.

Mer information
e Folkhalsomyndighetens allméanna rad om tillsyn enligt miljobalken-
ventilation (FOHMFS 2014:18)
e Boverket - boverket.se
¢ Folkhdlsomyndigheten - folkhalsomyndigheten.se

Exempel pa egenkontrollsarbete hos fastighetséagare
Syfte
Sakerstalla att luftomséattningen av inomhusluften underskrider de riktvarden

som anges i Folkhalsomyndighetens allménna rad och tydliggora hur respek-
tive ansvarig ska agera om man misstanker att ventilationen ar bristfallig.

Ansvar

Fastighetsagaren ansvarar for att den obligatoriska ventilationskontrollen blir
genomford pa korrekt satt, samt att agera da misstanke finns om att ventilat-
ionen av inomhusluften &r bristfallig.

Luftfloden
| bostader bor uteluftsflddet inte understiga 0,35 liter uteluft per sekund/m2
golvarea eller 4 I/s per person.

Metod for matning
Den obligatoriska ventilationskontrollen ska utforas av en sakkunnig besikt-
ningsman inom den faststéllda tidsramen, se ovan.

Misstanke om bristfalligt fungerande ventilation
Tecken pa att luftkvaliteten kan vara bristfallig och att ventilationen inte fun-
gerar tillfredstallande kan vara att:

e Tilluften ar fororenad.
e Det ofta forekommer besvarande lukt fran en annan bostad/lokal, till
exempel genom sprickbildning i konstruktionen.
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e Luften i bostaden strommar fran rum med lagre krav pa luftkvalitet
till rum med hogre krav, till exempel fran kok eller badrum till sov-
rum.

e Rummen &r oventilerade eller att det saknas dverluftsdon mellan rum
dar manniskor ofta vistas.

Vad ska du gora om du misstanker att ventilation inte fun-
gerar?

1. Besluta om att en luftflodesméatning ska genomforas

2. Utse ansvarig for métningen

3. Inforskaffa méatutrustning, alternativt anlita en entreprenor

4. Folj upp att métningen blir genomford

5. Dokumentera, utvardera och rapportera resultaten fran matningen till be-
rorda personer

Om uteluftflodet inte klarar Folkhdlsomyndighetens krav ska fastighetsaga-
ren utse en ansvarig for att genomféra och dokumentera en utredning éver
lampliga atgarder for att 6ka luftomsattningen. Utredningen ska i sin tur ut-
gora grunden for en handlingsplan for atgarder.

Handlingsplanen ska innehalla foljande:

1. Lampliga atgérder

2. Tidplan for respektive atgard

3. Avsatta resurser for respektive atgard

4. Utsedd ansvarig for respektive atgard

5. Anlitad entreprenor for respektive atgard (om anlitande av entreprendr ar
aktuellt for atgarden)

6. Dokumentera, utvardera och rapportera resultaten fran matningen till be-
rorda personer

Att tanka pa infor en ventilationsutredning

Har Miljo- och Halsa begért in en fackméssig utredning stalls vissa krav pa
innehall och utformning. Har informerar vi om vad som ska inga i en venti-
lationsutredning for en bostad. Som fastighetségare &r du enligt lag skyldig
att se till att fastighetens ventilation med faststéllda intervaller genomgar en
funktionskontroll, en sa kallad OVK (obligatorisk ventilationskontroll). Ett
godkant OVK-protokoll &r dock ingen garanti for att ventilationen uppfyller
miljobalkens krav, vilket innebdr att bostadens luftomséattning och luftfloden
ocksa maste kontrolleras.
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Utredning
Foljande uppgifter och métningar ska inga i utredningen:

e Uppgift om bostadens ventilationssystem; S, F, FT eller FTX.

e Uppgift om i vilka rum och var i rummen uteluftsdon och franlufts-
don &r placerade. Vid S- och F-system ska ventiltyp for uteluft anges.

e Matning av luftomséttningen (franluftsmatning). Ska anges som
rumsvolymer per timme (rv/h). Vid FT- och FTX-system ska &ven
uteluftsflode och tilluftstemperatur métas.

e FOr S-system bor luftflodesmétningar inte utféras om utomhustempe-
raturen gverstiger +10 °C. Ange uppmatta samt projekterade floden
vid F, FT och FTX-system.

e Lufttemperatur inomhus och utomhus. Antal rum i bostaden, takhgjd
och bostadsyta. Noteringar som eventuella brister i ventilationen, till
exempel bristande 6verluftspassage eller att luften strommar o6ns-
kade vagar sasom fran badrum/kok mot vardagsrum/sovrum eller
motsvarande.

e Vid S- och F-ventilation kan du kontrollera om det finns tillrackligt
med uteluftsintag. Ett enkelt satt att bedoma detta ar att 6ppna ett
fonster och kontrollera vilka luftfloden som da erhalls, for att jamfora
med flodena som erhalls med stangt fonster.

Om du behdver utreda djupare och forsta hur och varfor lukter tar sig in i 13-
genheten kan man till exempel géra det med hjalp av spargas.

Redovisning

Det &r av stor betydelse att utredningen redovisas pa ett korrekt och tydligt
sétt eftersom den utgor ett viktigt underlag for Miljo- och Hélsa vid bedom-
ning om olagenhet for manniskors halsa enligt miljébalken foreligger eller
inte.

| dvrigt ska felkallor anges, det vill sdga vad som kan ha paverkat matresulta-
tet om métvérdet anses som avvikande.

Awven besiktningsman, undersokningsdatum, vilka matinstrument som an-
vants och nér de senast kalibrerades ska framga av redovisningen.
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Tabell over riktvarden gallande inomhus-
miljo

Inomhusmiljéfaktorer | Kommentar Riktvirden Allminna rad och féreskrifter
Buller inomhus Riktvirden giller inom- | Ekvivalent buller 30 dBA, 25 dBA f6r musik FoMHFES 2014:13 Folkhilsomyn-
hus med foénster och Maximalt buller 45 dBA dighetens allminna rdd om buller

dorrar stingda.

inomhus

Buller utomhus

Utomhusriktvirden till-
limpas pé uteplats, bal-
kong eller inne i bosta-
den med 6ppna fonstet.
Ej musik, sorl eller
skriv.

Vardagar (ckvivalent)

50 dBA (dagtid kl. 06-18)

45 dBA (kvillstid kl. 18-22)

40 dBA (nattetid mellan kl. 22-06)

55 dBA max (maximal ljudniva, nattetid kl. 22-00)

Loérdagar, séndagar och helger (ekvivalent):

45 dBA (dagtid kl. 06-19)

45 dBA (kvillstid kl. 19-22)

40 dBA (nattetid kl. 22-06)

55 dBA max (maximal ljudniva, nattetid kl. 22-06)

Naturvardsverkets vigledning om
industri- och annat verksamhets-
buller, rapport 6538

Fukt och mégel Forfattningen innehaller | Se forfattning i heltext Folkhilsomyndighetens allminna
kriterier som ska beak- rdd om fukt och mikroorgan-
tas vid bedémning om ismer (FOHMFS 2014:14)
risk f6r minniskors
hilsa foreligger p.g.a.
fukt och mikroorgan-
ismer i bostider.
Radon Riktvirdet 4t ett arsme- | 200 Bq/m3 (arsmedelvirde) Folkhilsomyndighetens allmdnna

delvirde och tillimpas
pé alla byggnader, bade
aldre och nybyggda fas-
tigheter.

rid om radon inomhus

(FoHMFS 2014:16)

Temperatur och drag

Riktvirden visar de tem-
peraturer som inte bor
understigas/dverskridas
i en bostad.

Om en férsta matning
visar att indikerande
varden overskrids/un-
derskrids ska en utforlig
mitning genomforas i
enlighet med Folkhilso-
myndighetens allminna

Under 18 °C
varaktigt 6ver 24 °C
kortvarigt 6ver 26 °C
varaktigt 6ver 26 °C
kortvarigt 6ver 28 °C

Operativtemperatur

Golvtemperatur Under 16 °C

Lufthastighet Over 0.15 m/s

Folkhilsomyndighetens allminna
rid om temperatur inomhus
(FoHMFS 2014:17)
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riad om temperatur in-
omhus (FoOHMFS
2014:17).
Ventilation Dessa liksom alla andra | I bostider bor uteluftsflédet inte understiga 0,35 Folkhilsomyndighetens allminna
riktvirden ir vigledande | liter uteluft per sekund/m2 golvarea eller 4 1/s per | rid om ventilation (FOHMFS
vid bedémning om bris- | person. 2014:18)
tande luftkvalitet inne-
bir oldgenhet f6r min-
niskors hilsa.
Vattentemperatur Varmvattentemperatur Temperatur i bere- 60° C Folkhilsomyndigheten
som inte bor underskri- dare och ackumulato- Boverkets byggregler
das fOr att minska risken | rer
for tillvixt av legionella.
Temperatur vid tapp-  min 50 °C, max 60 °C
stille
50°C
Temperatur pa samt-
liga VVC-slingor
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Miljsbalken

1 kap miljobalken

1 § Bestammelserna i denna balk syftar till att framja en hallbar utveckling
som innebér att nuvarande och kommande generationer tillforsékras en hal-
sosam och god miljé. En sadan utveckling bygger pa insikten att naturen har
ett skyddsvérde och att méanniskans ratt att férandra och bruka naturen &r for-
enad med ett ansvar for att forvalta naturen val.

Miljobalken skall tillampas sa att:

1. manniskors hélsa och miljon skyddas mot skador och oldgenheter oavsett
om dessa orsakas av fororeningar eller annan paverkan,

2. vardefulla natur- och kulturmiljoer skyddas och vardas,

3. den biologiska mangfalden bevaras,

4. mark, vatten och fysisk miljo i dvrigt anvéands sa att en fran ekologisk,
social, kulturell och samhallsekonomisk synpunkt langsiktigt god hushall-
ning tryggas, och

5. ateranvandning och atervinning liksom annan hushallning med material,
ravaror och energi framjas sa att ett kretslopp uppnas.

2 kap miljobalken

1 § Nar fragor prévas om tillatlighet, tillstand, godkannande och dispens och
nar sadana villkor prévas som inte avser ersattning samt vid tillsyn enligt
denna balk &r alla som bedriver eller avser att bedriva en verk- samhet eller
vidta en atgard skyldiga att visa att de forpliktelser som foljer av detta kapitel
lakttas. Detta galler &ven den som har bedrivit verksamhet som kan antas ha
orsakat skada eller oldgenhet for miljon.

| detta kapitel avses med atgérd en sadan atgard som inte ar av forsumbar be-
tydelse i det enskilda fallet.

Hansynsregler

2 § Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en at-
gard skall skaffa sig den kunskap som behévs med hénsyn till verksamhetens
eller atgardens art och omfattning for att skydda manniskors hélsa och miljon
mot skada eller oldgenhet

3 8 Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en at-
gard skall utfora de skyddsatgarder, iaktta de begransningar och vidta de for-
siktighetsmatt i Gvrigt som behdvs for att forebygga, hindra eller motverka
att verksamheten eller atgarden medfor skada eller olagenhet fér manniskors
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halsa eller miljon. I samma syfte skall vid yrkesmassig verksamhet anvandas
bésta mojliga teknik.

Dessa forsiktighetsmatt skall vidtas sa snart det finns skél att anta att en verk-
samhet eller atgard kan medfora skada eller oldgenhet for manniskors hélsa
eller miljon.

4 8 For verksamheter och atgarder som tar i ansprak mark- eller vattenomra-
den annat &n helt tillfalligt skall en sadan plats valjas som ar lamplig med
hansyn till 1 kap. 1 §, 3 kap. och 4 kap. For all verksamhet och alla atgarder
skall en sadan plats véljas att andamalet kan uppnas med minsta intrang och
olagenhet for manniskors halsa och miljon.

5 § Alla som bedriver en verksamhet eller vidtar en atgard skall hushalla med
ravaror och energi samt utnyttja mojligheterna till ateranvandning och ater-
vinning. | forsta hand skall fornybara energikéllor anvandas.

Lokalisering

6 § Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en at-
gard skall undvika att anvanda eller salja sddana kemiska produkter eller bio-
tekniska organismer som kan befaras medfora risker for ménniskors hélsa el-
ler miljon, om de kan ersattas med sadana produkter eller organismer som
kan antas vara mindre farliga. Motsvarande krav galler i fraga om varor som
innehaller, eller har behandlats med en kemisk produkt eller bioteknisk org-
anism.

7 § Kraven pa hansyn enligt 2-6 88 galler i den utstrackning det inte kan an-
ses orimligt att uppfylla dem. Vid denna beddmning skall sérskilt beaktas
nyttan av skyddsatgarder och andra forsiktighetsmatt jamfort med kostna-
derna for sadana atgarder. Nar det ar fraga om totalférsvarsverksamhet eller
om en atgard behdvs for totalforsvaret, skall aven detta forhallande beaktas
vid avvagningen.

Avviagningen enligt forsta stycket far inte medfora att en miljokvalitetsnorm
enligt 5 kap. asidostts.

Ansvar for skadad miljo

8 8§ Alla som bedriver eller har bedrivit en verksamhet eller vidtagit en atgard
som medfort skada eller olagenhet for miljon ansvarar till dess skadan eller
olégenheten har upphdrt for att denna avhjalps i den omfattning det kan anses
skaligt enligt 10 kap. | den man det foreskrivs i denna balk kan i stéllet skyl-
dighet att ersétta skadan eller oldgenheten uppkomma.
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Slutavvagning

9 § Kan en verksamhet eller atgard befaras foranleda skada eller olagenhet av
vasentlig betydelse for manniskors hélsa eller miljon, a&ven om sadana
skyddsatgarder och andra forsiktighetsmatt vidtas som kan kréavas enligt
denna balk, far verksamheten bedrivas eller dtgarden vidtas endast om rege-
ringen finner att det finns sérskilda skél.

En verksamhet eller atgard far inte bedrivas eller vidtas om den medfor risk
for att ett stort antal manniskor far sina levnadsforhallanden vasentligt for-
samrade eller miljon forsdmras avsevart.

Vad som sdgs i forsta och andra stycket galler inte, om regeringen har tillatit
verksamheten enligt 17 kap. 1, 3 eller 4 8. Lag (2002:175).

10 § Om en verksamhet eller atgard ar av synnerlig betydelse fran allman
synpunkt kan regeringen tillata denna, aven om forutsattningarna ar sadana
som anges i 9 § andra stycket. Detta galler dock inte om verk- samheten eller
atgarden kan befaras forsamra det allmanna halsotillstandet.

Beslut enligt forsta stycket far forenas med villkor for att tillgodose allménna
intressen.

9 kap miljobalken

3 § Med oldgenhet for ménniskors hélsa avses stérning som enligt medicinsk
eller hygienisk bedémning kan paverka halsan menligt och som inte &r ringa
eller helt tillfallig.

9 § Bostader och lokaler for allmanna andamal skall brukas pa ett sadant sétt
att olagenheter for manniskors héalsa inte uppkommer och hallas fria fran
ohyra och andra skadedjur.

Agare eller nyttjanderattshavare till berord egendom skall vidta de atgarder
som skaligen kan krévas for att hindra uppkomsten av eller undanrdja olé-
genheter for manniskors hélsa.
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Forordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hélso-
skydd

33 § | syfte att hindra uppkomst av oldgenhet fér manniskors halsa skall en
bostad sarskilt;

1. ge betryggande skydd mot varme, kyla, drag, fukt, buller, radon, luftfor-
oreningar och andra liknande stérningar,

2. ha tillfredsstallande luftvéxling genom anordning for ventilation eller pa
annat satt,

3. medge tillrackligt dagsljus,

4. hallas tillfredsstallande uppvarmd,

5. ge majlighet att uppratthalla en god personlig hygien,

6. ha tillgang till vatten i erforderlig méangd och av godtagbar beskaffenhet
till dryck, matlagning, personlig hygien och andra hushallsgéromal.

34 § Utover vad som anges i 9 kap. 9 § miljobalken skall byggnader, lokaler
for annat &n allmanna andamal och anlaggningar hallas fria fran ohyra.

Atgarder skall vidtas mot skadedjur som kan orsaka olagenhet fér manni-
skors halsa. Ar det av sarskild betydelse med hansyn till halsoskyddet, skall
kommunen sorja for att atgarderna vidtas.

26 kap miljobalken

1 § Tillsynen skall sakerstélla syftet med denna balk och foreskrifter som har
meddelats med stod av balken.

Tillsynsmyndigheten skall for detta andamal i nédvandig utstrackning kon-
trollera efterlevnaden av miljobalken samt foreskrifter, domar och andra be-
slut som har meddelats med stod av balken samt vidta de atgarder som be-
hovs for att astadkomma rattelse. | fraga om miljofarlig verksamhet eller vat-
tenverksamhet som om- fattas av tillstand skall tillsynsmyndigheten aven
fortlopande beddma om villkoren ér tillrackliga.

Tillsynsmyndigheten skall dessutom, genom radgivning, information och lik-
nande verksamhet, skapa forutsattningar for att balkens andamal skall kunna
tillgodoses. Lag (2002:175).

9 § En tillsynsmyndighet far meddela de férelagganden och férbud som be-
hovs i ett enskilt fall for att denna balk samt foreskrifter, domar och andra
beslut som har meddelats med stod av balken skall efterlevas

14 § Beslut om foreldagganden eller forbud far forenas med vite.
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19 § Den som bedriver verksamhet eller vidtar atgarder som kan befaras
medfdra olagenheter for manniskors halsa eller paverka miljon skall fortlo-
pande planera och kontrollera verksamheten for att motverka eller férebygga
sadana verkningar.

Den som bedriver sadan verksamhet eller vidtar sadan atgard skall ocksa ge-
nom egna undersokningar eller pa annat satt halla sig underrattad om verk-
samhetens eller atgardens paverkan pa miljon.

Den som bedriver sadan verksamhet skall lamna forslag till kontrollprogram
eller forbattrande atgarder till tillsynsmyndigheten, om tillsynsmyndigheten
begdr det.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer far meddela néar-
mare foreskrifter om kontrollen.

21 8§ Tillsynsmyndigheten far forelagga den som bedriver verksamhet eller
vidtar en atgard som det finns bestammelser om i denna balk eller i foreskrif-
ter som meddelats med stod av balken, att till myndigheten lamna de uppgif-
ter och handlingar som behovs for tillsynen. Detsamma galler ocksa for den
som annars ar skyldig att avhjélpa olagenheter fran saddan verksamhet.

22 § Den som bedriver verksamhet eller vidtar en atgard som kan befaras
medfdra olagenheter for ménniskors hélsa eller miljon eller den som annars
ar skyldig att avhjalpa olagenhet fran sadan verksamhet &r skyl- dig att aven i
andra fall &n som avses i 14 kap. 7 § utféra sadana undersokningar av verk-
samheten och dess verkningar som behdvs for tillsynen.

Detsamma géller den som upplater en byggnad for bostader eller for all-
manna andamal, om det finns skal att anta att byggnadens skick medfor ola-
genheter for ménniskors hélsa. Om det ar lampligare kan tillsyns- myndig-
heten i stallet foreskriva att en sadan undersokning skall utforas av nagon an-
nan och utse ndgon att gora undersokningen. Den som &r skyldig att utfora
undersokningen ar skyldig att ersitta kostnaderna for en undersékning som
nagon annan utsetts att géra med det belopp som tillsynsmyndigheten fast-
staller. Beslut om undersckning far forenas med forbud att 6verlata den be-
rorda fastigheten eller annan egendom till dess undersokningen &r slutford.

27 kap miljobalken

1 § Regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer far meddela
foreskrifter om avgift for myndigheters kostnader for provning och tillsyn
enligt denna balk eller enligt foreskrifter som har meddelats med stod av bal-
ken samt for prévning och tillsyn med anledning av EG:s férordningar inom
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denna balks tillampningsomrade. Kommunfullméktige far meddela foreskrif-
ter om sadana avgifter nar det galler en kommunal myndighets verksamhet.
Regeringen far foreskriva att en myndighet far bestamma att dess beslut om
paforande av avgift enligt balken eller enligt féreskrifter som har meddelats
med stod av balken skall gélla omedelbart &ven om beslutet 6verklagas.

30 kap miljobalken
1 § Regeringen far meddela foreskrifter om att en sarskild avgift (miljosankt-
ionsavgift) skall betalas av den som

1. paborjar en verksamhet som ér tillstandspliktig eller anmélningspliktig en-
ligt denna balk eller enligt foreskrifter som har meddelats med stod av bal-
ken, utan att tillstand har getts eller anmélan har gjorts,

2. asidosatter villkor eller andra bestammelser i ett tillstdnd som har beslutats
med stdd av denna balk eller med stdd av foreskrifter som har meddelats med
stod av balken, eller

3. dsidosétter andra bestammelser i denna balk, foreskrifter som har medde-
lats med stod av balken eller bestammelser i EG:s forordningar inom balkens
tillampningsomrade.




