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Inledning

Under de senaste aren har Gristorp markt av ett 6kat intresse fOr att bositta sig
pé orten och i pandemins fotspar tros smaorterna ha en ljus framtid for till-
vixt. Bostadspriserna har 6kat mycket i kommunen och digitala verktyg gor det
mojligt £or fler att atminstone delvis arbeta pa distans. Kommunen har ett bra
strategiskt lige ur férbindelsesynpunkt mot flera storre orter i nirheten. Gris-
torp har ett tydligt mal om att bli fler invanare och for att uppna en 6kning av
25-50 invanare per ar krivs en utveckling av bostadsutbudet. Samtidigt som de
centrala delarna fértitas behéver dven kommunens titort expandera, for att
motverka befolkningsminskningen och den sneda befolkningsstrukturen med
manga ildre och fa unga. Titorten behover vixa utat pa ett langsiktigt, robust
och hillbart sitt, med hinsyn tagen till bade nuvarande grastorpare och fram-
tida generationer.

I kommunens 6versiktsplan fran 2016 pekas ett antal omraden ut f6r bosti-
der inom titorten. Sedan Gversiktsplanens antagande har Gristorp detaljplane-
rat och bebyggt flertalet av omradena. Ett fatal omraden utanfor titorten, dér-
ibland Brinnebacka, pekades ut som moijliga utbyggnadsinriktningar

pa lingre sikt. For att uppfylla tillvixtmalet om fler invanare behéver ca 15-20
bostider om éret byggas av olika typer, storlekar och upplatelseformer. Da de
flesta fortitningsalternativ redan ar bebyggda vill kommunen satsa pa att ut-
vidga tdtorten.

Stora delar av kommunen omfattas i de norra delarna av influensomradet for
Satenis vilket begrinsar kommunen at vilken riktning som titorten kan

vixa. Brinnebacka ligger i vistra delarna av Gristorp och omfattas till stora de-
lar av jordbruksmark, vilket dr en resurs av nationell betydelse enligt Miljobal-
ken. Jordbruksmarken ir dven av betydelse for Gristorp ur produktionssyn-
punkt.

Jordbruksmarken pa Brinnebacka dr brukningsvird vilket innebir att kommu-
nen behover pavisa att bostadsbyggnationen idr av allmént intresse samt att den
inte gir att lokalisera till ndgon annan mer limpligt yta. Lokaliseringsutred-
ningen 4r en bilaga till den detaljplan som arbetas fram f6r Brinnebacka.

Bakgrund

Brénnebacka

Brinnebacka ligger vister om Gristorps titort med bra anslutning till cent-
rum. Omradet har nira anknytning till vag 47 och Nossan, vilket gér omradet
attraktivt att bositta sig pa. Kommunen har nyligen salt ett antal tomter 1 Brin-
nebacka, nirmast Nossan pa Ostra sidan av vig 2544. Nu planeras ytterligare be-
byggelse vister om nimnda vig for att utoka titorten i ett centralt och tillging-

ligt lidge.

Beskrivning av planomradet

Planomradet som ligger i vistra Gristorp dr ca 22 ha och utgdrs idag av jord-
bruksmark samt skog. Omradet angrinsar till Earnas golfbana. Det finns ett fatal
bostadshus inom planomradet idag och de har en grusvig som in- och utfart
inom planomradet. Oster om planomradet gir en landsvig, vig 2544, och &ster
om den finns relativt nybygeda villatomter utefter an Nossan. I norra delen av
omradet ligger en bagskytteférening och norr om planomradet gar vig 47.
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Detaljplan for Brannebacka

Uppdraget om att detaljplanera pa Brinnebacka lyftes av kommunstyrelsen
2020. Syftet med planen ir att mojliggbra ny bostadsbebyggelse samt en for-
skola, alternativt byggnad med centrumindamal. Planforslaget mojliggor en
blandad bebyggelse. Planen ska ocksa mojliggdra utomhusaktiviteter och plats
for rekreation. Utbyggnad kommer att ske etappvis under ling tid framdver.
Tanken dr att mojliggora allt fran friliggande hus och tomter till radhus, parhus
och flerbostadshus. Planen beh&ver vara flexibel f6r att bli robust och anvind-
bar 6ver tid. Gristorps kommun ser att det finns ett stort intresse for att bositta
sig i kommunen och ny mark f6r bostider behover dirfér planliggas.

Miljobalken 3 kap 4 §

I miljobalkens tredje kapitel finns bestimmelser f6r hushallning av mark- och
vattenomraden. Enligt 3 kap. 4 § dr jordbruksmark av nationell betydelse och en
viktig resurs for att sikra den framtida matproduktionen samt den biologiska
mangfalden. Darfor finns bestimmelser som reglerar forutsittningarna for

att andra markanvindning inom ett omrade dir det idag ér jordbruksmark.

”Jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse

Brukningsvérd jordbruksmark fir tas i ansprak for bebyggelse eller anliggningar endast om
det behivs for att tillgodose visentliga samballsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa
ett fran allman synpunkt tillfredsstillande sdtt genom att annan mark tas i ansprak.”

Med brukningsvird jordbruksmark avses mark som med hinsyn till lige, be-
skaffenhet och 6vriga forutsittningar dr limplig f6r jordbruksproduktion, enligt
regeringens proposition Forslag i/l hushallning med naturresurser mm (prop.
1985/86:3 s. 158). I mal P4087-15 har Jordbruksverket i sitt yttrande bedomt att

jordbruksmark som en lantbrukare brukar, ar brukningsvard.

Aktuellt planomrade bestar till viss del av dkermark och den klassas dar-

med som brukningsvird. For att exploatera brukningsvird jordbruksmark krivs
det sarskilda skil. Enligt miljébalken méste kommunen pévisa att den planerade
nya markanviandningen dr av sarskilt allmint intresse. Dessutom maste kommu-
nen gbra beddmningen att det inte finns ndgon annan mark som 4ar mer limplig
for det avsedda dndamalet, utifran teknisk och funktionell synpunkt samt eko-
nomisk rimlighet, 4n aktuellt planomrade (prop. 1985/86:3).

Syfte

Syftet med lokaliseringsutredningen dr att jimfora alternativa utbyggnadsomra-
den mot den foreslagna byggnationen pa Brinnebacka. Bedémningen av olika
alternativ ska pavisa att exploateringen lokaliseras, under rimliga férutsitt-
ningar, pa den limpligaste platsen.

Utredningens disposition

Utredningen inleds med en redogorelse av kommunens tidigare stillningstagan-
den gillande planering och utbyggnad av Gristorp. Direfter fors ett resone-
mang om bedémt bostadsbehov samt om den féreslagna markanvindningen i
detaljplanen 4r av allmint intresse. Sedan presenteras de lokaliseringsalternativ
som utredningen berér, samt de bedémningskriterier som tillimpats. De olika
alternativen jamfors 1 en tabell dir poingsittning sker. Det alternativ med flest
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poing efter summering, bedéms vara det omrade som limpar sig bast f6r den
foreslagna markanvindningen i aktuell detaljplan.

Kommunala beslut och stallnings-
taganden

Oversiktsplan

Gristorps kommun antog sin nuvarande 6versiktsplan 2016. Oversiktsplanen
visar kommunens intentioner med anvindningen av mark- och vattenomraden
for en period av 20 dr fram 6ver. Takten pa Gristorps utbyggnad av omraden
har visat sig vara hogre dn forvintat och efterfragan pa bostider dr dven hogre
an den var ar 2016. Dirfor beslutade kommunstyrelsen 2019 att den nuvarande
oversiktsplanen behover revideras och nya omriaden behéver pekas ut. Kom-
munen har dven for avsikt att tydliggora stillningstagandet kring att viss del av
jordbruksmarken ska tas i ansprak for bebyggelse, i den nya oversiktsplanen.
Denna lokaliseringsutredning ligger mitt emellan radande 6versiktsplan och den
nya. Eftersom planarbetet pa Brinnebacka pabérjades da 6versiktsplanen frin
2016 dr den gillande, utgar denna bedémning fran den planen. Omradena som
bedéms och jamférs 1 denna lokaliseringsutredning dr med andra ord utpekade i
2016 ars 6versiktsplan.

Oversiktsplanen och jordbruksmark

Marken runt Gristorps titort bestar till stor del av jordbruksmark och till viss
del av skog. De titortsnira skogsomradena har stor betydelse for nirrekreat-
ion och jordbruksmarken i kommunen ér av hog klass och har stor betydelse,
béade for det lokala niringslivet och f6r matférsorjningen 1 ett langsiktigt per-
spektiv. Den enda alternativa tillvixtmoijligheten for orten som innebir att jord-
bruksmark inte tas i ansprak finns inom gréonomraden i titortens sydostra del.
Inom dessa omraden finns bland annat promenad- och motionsspar, de an-
vinds dven som strévomrade. Med tanke pa den begrinsade tillgangen till ti-
tortsndra skog runt orten bedoms omradena ha stor betydelse for nirrekreation.
En avvigning har gjorts 1 6versiktsplanen dir gristorpsbornas fortsatta tillgang
till narrekreation och titortsnira skog har virderats hogre dn att bevara jord-
bruksmarken. De tre féreslagna utbygenadsinriktningarna, dir Brinnebacka ut-
gor ett, berér darfor omraden som till huvuddel utgérs av storskalig jordbruks-
mark som inte bedéms hysa nagra héga naturvirden.

Utbyggnadsinriktningar och Brannebacka

I 6versiktsplanen foreslds Gristorp i forsta hand vixa genom fOrtitning i titor-
ten, for att undvika en utvidgning utanfér det nu bebyggda. Men i ett lingre
perspektiv, dir kommunen idag befinner sig, férvintas kommunen vixa pa oex-
ploaterad mark i nagon av de tre utbyggnadsinriktningar som pekas ut. Syftet
med utbyggnadsinriktningarna ér att visa kommunens langsiktiga utveckling,
och Brinnebacka ir ett av de omraden som pekats ut. Omradena ska inte ses
som absoluta, utan anger fram for allt riktning pa utbyggnaden — i detta fall vis-
ter ut. De ska ses som ett viktigt underlag f6r kommunens markinkép och pla-
nering av ny infrastruktur.

Brinnebacka som utbyggnadsinriktning innebir att orten fortsitter sin utveckl-
ing at vister, som en fortsittning pa det bostadsomrade som byggdes vister
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om Nossan. Nirheten till skog och Nossan forvintas ge hdga bostadskvaliteter
vid en utbyggnad av samhallet i denna riktning.

Mark- och vattenanvindningskarta, OP 2016

Utvecklingsplan

Gristorps utvecklingsplan faststilldes 2020 och ir ett styrande strategidoku-
ment f6r kommunens langsiktiga arbete med samhaillsutveckling. Det ska ses
som ett komplement till Gversiktsplanen och innehaller ett antal prioriterade
malomraden samt strategier for att nd dessa. De globala hallbarhetsmalen

i Agenda 2030 har varit vigledande for arbetet. Social, ekonomisk samt ekolo-
gisk hallbarhet genomsyrar dirfér samtliga mal och strategier. Aven nationella
och regionala planer har fungerat som riktlinjer f6r dokumentet, samtidigt som
det 4r vildigt lokalt férankrat och direkt kopplat till de politiska malen f6r Gris-
torp.

Ett av malen i utvecklingsplanen dr “kontinuerlig ikning av kommuninvanare’.

I planen stéir det att Gristorp ska arbeta aktivt med samhillsutveckling for att
kunna behalla befintliga medborgare och samtidigt skapa méjlighet for fler att
flytta in. Detaljplaner for bostider ska mojliggora for fler invanare som i sin tur
leder till 6kade intikter att producera vilfird och trivsel med. Under detta mal
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har tre omraden definierats med ett antal strategier; boende, kvarboende & inflytt-
ning samt infrastruktnr & kollektivtrafik.

Gristorp vill kunna erbjuda ett varierat utbud av bostider, bade 1 och utanfor
samhillet, med olika bostadsformer dir alla har méijlighet att hitta det man s6-
ker. Lika viktigt som nyinflyttning ér att fokusera pa de invanare som redan bor
inom kommunen och arbeta f6r att férbittra livsvillkoren och trivseln. Gristorp
vill skapa férutsittningar f6r motesplatser, trygghet, tillgdnglighet och stolt-

het. Kommunen ska ocksa prioritera atgiarder som ger god méjlighet till infra-
struktur sdsom vatten, avlopp, el och vigar. Gristorp har ett strategiskt bra lige
som pendlingskommun och fokus ligger pa att férbittra infrastruktur samt kol-
lektivtrafik som vidgar studie- och arbetsmarknaden ytterligare f6r de som bor
inom kommunen.

Bedomning av bostadsbehovet och sarskilt allmant in-

tresse

Kommunen har under de senaste aren arbetat aktivt med att planldgga mark for
nya bostider, och flera av de utpekade omridena i den nuvarande 6versiktspla-
nen 4r firdiga fOr att bebyggas alternativt sd star dir redan bostider pa plats. De
allra flesta bostiderna har placerats inom de centralaste delarna. Kommunen ser
ett behov av att skapa attraktiva boenden f6r barnfamiljer och unga 1 arbetsfor
alder, bade for de som redan bor i kommunen och potentiella nya gristorpare.

I utvecklingsplanen finns mal om att arbeta med samhillsutveckling for att kon-
tinuerligt 6ka antalet invanare. For att Gristorps kommun ska na malet om en
befolkningstillvaxt pa 25-50 invanare per ar ar det en forutsittning att det finns
detaljplanelagd mark f6r bostider. De allra flesta stillen i Gristorp ligger strate-
giskt bra nir det giller kommunikation till intilliggande arbetsmarknader och
studieorter. En uppfyllelse av malen dr en férutsittning for att skapa en god
ekonomiskt hallbar utveckling pa lang sikt. Kommunens ansvar i maluppfyllel-
sen ligger 1 att arbeta med detaljplaneliggning av ny mark f6r bostider.

Kommunen gor dirfér bedémningen att det dr av sirskilt angeldget intresse att
tillskapa nya bostidder pa Brinnebacka, i ett attraktivt lige med forutsittning for
goda kommunaktioner.

Jamforelse mot andra alternativ

Val av omraden som bedémts

Samtliga studerade alternativ dr utpekade i 6versiktsplanen som limpliga f6r bo-
stader, vilket var ett kriterie di omradena valdes ut. Samtliga alternativ ligger
dven i anslutning till befintlig bebyggelse och storre vigar samt har goda méjlig-
heter till kommunalt VA.

Sex omraden fran den gillande 6versiktsplanen har valts ut som mojliga alterna-
tiv for exploateringen och dr dirmed aktuella som jimforelseobjekt. Tre omra-
den ligger inom Gristorps titort. Ett av dessa alternativ dr en sammanslag-
ning av flera mindre omraden.

For att fa en bredd i utredningen valdes inte enbart alternativ inom tatorten. Ett
alternativ i vardera landsbygdsby Tengene, Flakeberg och Salstad har pekats
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ut. Trots att de ligger en bit utanfor titorten har de goda férbindelser med det
storre vignitet och méjlighet till kommunalt VA. De dr utpekade som limpliga
for bostadsbebyggelse i gillande 6versiktsplan.

Bedomningskriterier

For att kunna jimféra de olika alternativen mot varandra pa ett rittvist och tyd-
ligt satt, har ett antal bedomningskriterier tagits fram. Totalt dr det 5 olika krite-
rier som utvirderats med ett antal bedémningomraden dér poingsittning

sker. Alternativen har fatt poing pa en tregradig skala, fran inte limplig for ex-
ploatering av bostader till bra f6r exploatering av bostider. Graderingen idr en
objektiv bedémning dir de olika omradena jamférts med varandra.

Kriterierna som anvints i bedémningen dr planeringsforutsatiningar, markforhdllan-
den, kommunikation & service, infrastruktur och majlighet till exploatering. Nedan ges
en beskrivning av respektive bedémningskriterier och vilka olika omraden som
varje lokaliseringsalternativ har bedémts utifrin.

Planeringsforutsittningar

Forutsattningarna for planering utvirderas utifrin bade faktiska forhallanden pa
platsen idag och utifran mojligheterna till planliggning. Vad medger den nuva-
rande Gversiktsplanen, finns stdd? Finns det en gillande detaljplan och vad
anger den? Finns andra kommunala riktlinjer som ber6ér omradet? Mojligheter
och utmaningar med en framtida exploatering pa platsen undersoks utifran nu-
varande markanvindning, dgoférhallanden, areal, riksintressen och storningar i
form av buller.

Markforhillanden

Befintliga markfoérhallanden undersoks utifran kinda férutsittningar. Innehaller
omradet héga naturvirden, berérs det av strandskydd eller finns det kinda forn-
limningar? Markfororeningar och geotekniska forutsittningar studeras samt
oversvimning- och skredrisk dr ocksa omriaden som utreds.

Kommunikation och service

Lokaliseringsalternativen utreds utifran ett barnperspektiv dir fokus ligger pa
avstand och tillganglighet till skola, barnomsorg och centrum. Finns det utbyggt
gang- och cykelstrak till centrum? Mdjliga férbindelser med kollektivtrafik stu-
deras ocksa.

Infrastruktur

Infrastrukturella forutsittningar studeras, bade utifran hur omradet ser ut idag
men ocksa mojligheten till att ansluta och bygga ut nytt. Vigar, bade bilvig och
gang- och cykelvig, vatten, avlopp samt fiber dr de omraden som belyses.

Mojlighet till exploatering

Platsens exploateringsméjligheter bedéms utifran uppskattat arealbehov, hur
manga bostider rymmer platsen? Lokaliseringens paverkan pa 6vriga sam-
hillet studeras. Ar platsen ekonomiskt rimlig och vilket alternativt virde har
marken? Finns det en tillricklig efterfragan for att bositta sig pa aktuell plats?
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Beskrivning av lokaliseringsalternativ
Lokaliseringsalternativen bestar av obebyggda omriden enligt gillande over-
siktsplan, bade inom titorten och i landsbygdsbyarna. Sma fértitningsomraden
norr om vig 47 i titorten har slagits samman till ett alternativ for att fa en jam-
forbar areal. Aven mindre fortitningsomraden i byarna Tengene, Flakeberg
och Salstad har slagits samman till ett enda alternativ per by.

Nedan redovisas omradesspecifika forutsittningar samt ett resonemang kring
varje omrades limplighet som ligger till grund f6r kommunens bedémning. Be-
démningen av varje lokaliseringsalternativ baseras pa de faststillda kriterier som
redovisats ovan.
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Alt.1 Brannebacka

Planeringsforutsittningar

Omradet dr 22 ha ligger i den vistra utkanten av Gristorps titort, vister

om Nossan och vig 2544 samt séder om vig 47. Marken dgs av Gristorps
kommun. Stérre delen av omradet 4r i OP utpekat som lingsiktig utbyggnads-
riktning med bostider.

10 (av 26)
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For en del av omradet finns en detaljplan gjord f6r Ekarnas golfbana mm. Pla-
nen vann laga kraft i april 1991.

- M ‘e’
T i

shalls Kage
R o

Gdllande detaljplan for golfbanan (ungefirligt planomride som upphdivs i ritt)

Planomradet berdrs av riksintresse for totalférsvaret (stoppomrade f6r hoga ob-
jekt och ev. paverkansomrade for viderradar) enligt 3 kap. 9 § Miljobalken.
Omradet dr utsatt for flyg- och vigbuller enligt Lansstyrelsens infokarta. Vig-
bullret fran nuvarande vig 47 kan antas minska nir den tunga trafiken leds om
péa nuvarande 6stra vigen. Ombyggnad pabérjas inom kort enligt gillande de-
taljplan for Forbifart Gristorp.

Markforhdllanden

Omradet bestar i huvudsak av naturmark med jordbruk och skog. Naturvirdena
ar fraimst kopplade till blandskogarna. Naturvirdena bedéms vara av visst virde
eller patagligt virde. En stor del av skogen bedéms kunna sparas och ett ut-
byggnadsfoérslag kan anpassas sa delar med patagligt naturvirde ska kunna fin-
nas kvar.

Omradet sluttar svagt mot sydost med avrinning till Nossan. Vigbanken ligger
hégre dn akermarken sa merparten av nederbérden stannar och f6rdréjs inom
omradet. Dagvattenhanteringen ér en viktig fraga vid en exploatering. I norr
finns ytnira berg och inom akermarken idr det lera och morin. Inom omradet
finns en kind fornlimning, i form av en boplats som behdver tas hinsyn till vid
exploatering. Det foreligger ingen skredrisk. Marken dr inte férorenad.

Kommunikation och service

Kollektivtrafik och busshallplats finns lings vig 47. Skola finns i centrala Gris-
torp, men plats skulle dven finnas fér en ny inom Brinnebacka.

Omradet kommer bygga vidare pa befintlig bostadsbebyggelse och med en si-
ker 6verging Gver vig 2544, eventuellt signalreglerad, sa kan barn rora sig sjilva
till fots eller med cykel till skola, kompisar och aktiviteter i andra dela av sam-
hillet. Centrala Gristorp erbjuder all form av service och ligger inom ca 1 km

11 (av 26)
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avstand. Detta gor att manga kortare vardagsresor kan goras pa hallbart sitt
utan bil.

Infrastruktur

Det finns befintlig infrastruktur att bygga vidare pa.

Vatten- och avloppsledningar kan dras till omridet frain kommunens befintliga
nit. Kapacitet pa ledningar maste utredas och sikerstillas utifran tinkt exploate-
ring. For exploateringen krivs dagvattenlosningar f6r f6rdréjning och magasi-
nering vid kraftiga regn. Omradet berdrs inte av markavvattningsforetag. Aven
el och fiber kan dras till omradet pa ett rationellt sitt.

Mojlig viganslutning finns fran vig 2544 men exploatering kraver sakert ytterli-
gare infarter, men Trafikverket ser inga hinder for detta. GC-vigar finns ut-
byggda 1 intilliggande omrade och exploateringen kan kopplas till vignitet.

Mdjlighet till exploatering

Brinnebacka utgors av en storre sammanhingande yta som kan planeras for
etappvis utbyggnad under lang tid framéver. Det ligger strategiskt 1 anslutning
till befintlig bebyggelse och nira all typ av samhillsservice. Marken ér relativ
plan och litt att bebygga. Omradet har en stor potential att bli ett attraktivt bo-
stadsomrade som kan passa for alla malgrupper, inte minst barnfamiljer.

Sammanvigd bedémning

11 9 8 3 8 38

12 (av 26)



Lokaliseringsutredning, detaljplan for Brannebacka 1:27 m.fl., Grastorps kommun

Alt.2 Soderakern
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Planeringsforutsétiningar

Planomradet ligger i den sédra utkanten av Gristorps titort och dr ca 210 000
kvm stort. Det ligger 6ster om Nossan och vaster om vig 186. I norr grinsar
omradet till ett befintligt bostadsomrade. Marken ingar i en och samma fastig-
het, Tengene 1:25 som égs av en privat markagare.

Omradet 4r med i OP som lingsiktig utbyggnadsriktning med bosti-

der och det finns ingen gillande detaljplan f6r omradet. Planomradet berérs av
riksintresse for totalférsvaret (stoppomrade fér héga objekt och ev. paverkans-
omrade for viderradar) enligt 3 kap. 9 § Miljobalken. Det innebir att fasta in-
stallationer hogre dn 20 meter inte kan uppforas. Omradet ér utsatt f6r flyg och
vigbuller enligt Linsstyrelsens infokarta.
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Markforhillanden

Marken bestar helt av odlingsmark. Omréadet innehaller méanga diken med eros-
ionsrisk och en stor del av marken ingar i markavvattningsforetag. En-

ligt SGUs jordartskarta utgdrs marken av postglacial sand, grus och lera motsva-
rande det som dr 1 Brinnebacka. En mindre del i vister ber6rs av strandskydd
utefter Nossan. Enligt SGIs kartlisare kan det finnas stabilitetsproblem och
skredrisk mot Nossan och dven stora jorddjup till berg.

I vister finns en dkerholme. Precis s6der om aktuellt omrade har man gjort
fornfynd i form av dmne till skafthalsyxa. I 6vrigt finns inga kinda limningar. I
Lansstyrelsens infokarta finns en remsa i vister mot Nossan utpekad som buff-
ring av vattenférekomster med mycket hégt kulturvirde.

Kommunikation och service

Omradet ligger 1 anslutning till titorten och utbyged service finns inom 1,5 km
rackhall. Det finns en forskola pa nira avstind. Det dr mer 4n 500 meter till
nirmsta busshallplats.

Ur ett barnperspektiv kan det bli ett bra omrade om man bygger ut gc-natet.
Det blir dock lite lingre till kollektivtrafik.

Infrastruktur

Vigar och GC-vigar finns utbyggda i omradet som angrinsar 1 norr. Likasa VA,
el och fiber kan sannolikt byggas ut vidare s6derut. Kapacitet pa ledningar
maste utredas och sikerstillas utifran tinkt exploatering. Fér exploateringen
krivs dagvattenlosningar for fordréjning och magasinering vid kraftiga

regn. Reningsverket dr gammalt och har kapacitetsbrist.

Mdjlighet till exploatering

Ytan dr ndgot mindre 4n i Brinnebacka och utgérs helt av jordbruksmark vilket
ar negativt ur ett markresursperspektiv. Omradet ligger nagot lingre fran central
service och hallplatser. Omradet dr genomkorsat av olika diken och det finns
risk for stabilitetsproblem. Sméhus kan antagligen grundliggas utan svarighet
men hégre eller mer utbredd bebyggelse kriver palning. Detta kan vara en nega-
tiv konsekvens ur ekonomisk synpunkt. Omradet har pa det stora hela potentia-
len att bli ett attraktivt bostadsomrade som kan passa for alla malgrupper, inte
minst barnfamiljer.

Sammanvigd bedémning
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Lokaliseringsutredning, detaljplan for Brannebacka 1:27 m.fl., Grastorps kommun

Alt.3 Tatorten
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Planeringsforutsétiningar

Samtliga omraden finns utpekade i gillande OP som limpliga alternativ f6r bo-
stadsindamal. Totalt omfattar samtliga markomraden ca 27 900 kvm.

Omrade 3.9 dr ca 4500 kvm och édgs av Gristorps kommun. Det finns ingen de-
taljplan for platsen. Marken édr obebyggd och utgdrs av strandkant lings Noss-
sans norra strand med trid och en grusvig lings 4n. Enligt OP ska man i detalj-
plan préva nagra tomter for friliggande villor eller mindre flerbostadshus mellan
golfbanan och befintlig bebyggelse. Vid detaljplaneliggning inom omréidet ska
allmanhetens tilltrdde till strandzonen sikras och eventuella naturvirden beak-
tas.
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Lokaliseringsutredning, detaljplan for Brannebacka 1:27 m.fl., Grastorps kommun

Omrade 3.4 utgdrs av en trad- och grisbevuxen lucktomt som dgs av kommu-
nen. Omradet utgdr en mindre del av en storre detaljplan fran 1991 som anger
flerbostadshus. Den 6vriga delen foreslas bli park medan det omrade som pekas
ut i denna utredning enligt OP bor provas i ny detaljplan fér villabebyggelse el-
ler flerbostadshus. Omradet 4r 1500 kvm.

Omrade 3.5 utgors av 17400 kvm mark 1 privat 4go, som idag ar odlingsmark
med dkerholmar. Befintlig detaljplan anger bostadsbebyggelse i tva vaningar, hu-
sen ska enligt planen uppféras fristaende eller som parhus. Den nuvarande pla-
nen ir fran 1939 och kan behéva goras om vid en eventuell exploatering.

Omrade 3.12 utgors av privat mark om 4500 kvm som redan idag innehaller bo-
stader i trevaningshus, men dir det skulle kunna fa plats ytterligare bygg-

nad. Omradet omfattas av en detaljplan frin 1939 som anger att omradet ska
anvindas for bostadshus i tva vaningar som ska uppforas fristaende alternativt
hopbyggda tva och tva 6ver tomtgrins. I OP anges att en ny detaljplan bér tas
fram for att moéjliggdra en komplettering med flerbostadshus.

Samtliga omraden dr utsatta fo6r flyg- och vigbuller och tagbuller enligt Linssty-
relsens infokarta. Omradena berdrs dven av riksintresse for totalférsvaret (stop-
pomrade for hoga objekt och ev. paverkansomrade for viderradar) enligt

3 kap. 9 § Miljobalken.

Markforhillanden

Omrade 3.9 ligger vid Nossans norra strand och dir finns vegetation som kan
ha hoéga naturvirden och detsamma giller f6r vattenomradet som bland annat
ar rikt pa fisk. Marken ligger inom strandskyddat omrade och alldeles in-

till Nossan vilket kan innebdra risk for erosion, 6versvimning och dalig stabili-
tet. Hela omradet finns utpekat i Linsstyrelsens infokarta som buffring av vat-
tenforekomster med mycket hogt kulturvirde. Nossan dr utpekat som virdefullt
vatten. I anslutning till omradet finns en gammal kvarn och annan kulturmiljé i
form av rester av ett brinneti.

Omrade 3.4 utgdrs av ett trid och grisbevuxen lucktomt. Marken ska en-
ligt SGUs jordartskarta besta av berg.

Omrade 3.5 bestar enligt SGUs jordartkarta av lera och lite berg och utgérs av
ca 1,8 ha odlingsmark.

Omrade 3.12 bestar enligt SGUs jordartkarta av lera och lite berg.

Infrastruktur

Samtliga omraden ligger i anslutning till redan befintlig infrastruktur i form av
gator, VA och fiber som borde vara méjliga att bygga vidare pa. Kapaciteten i
ledningsnit, elnidt mm. maste studeras vid eventuell utbyggnad. GC-vigar finns
utbyggda till omrade 3.9 och 3.12 men de tva norra omradena ligger i delar med
samre utbyggt GC-nit.
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Lokaliseringsutredning, detaljplan for Brannebacka 1:27 m.fl., Grastorps kommun

Kommunikation och service

Omradena séder om jarnvigen (3.9 och 3.12) ligger nira Gristorps centrala de-
lar med god utbyggd service, skola och idrottsanliggningar. Barn kan ta sig pa
egen hand via gang- och cykelvigar och lokalgator till olika malpunkter. Omra-
det narmast Nossan kan av en del uppfattas otryggt f6r mindre

barn. Lings Nossan bér man sikra tillgingligheten f6r allminheten.

Aven omradena norr om jirnvigen ligger centralt men ir hinvisade till jirn-
vigsovergangen for passage till centrum. Detta gbr avstanden lingre och jirnva-
gen blir en barriir och dven en sikerhetsrisk som kan begrinsa rorligheten for
barnen som kanske far vinta lite lingre innan de sjilva kan ta sig till exempelvis
affiren och skolan pa egen hand. Jirnvigsévergangen har bommar och ljus.

Mojlighet till exploatering

Tre av de fyra omradena ér sa kallade "infillprojekt” dir det inte krivs sd stora
ekonomiska investeringar utan ny bebyggelse kan nyttja befintlig infrastruktur.
Omrade 3.5 dr nagot storre och kriver mer utbyggnad och ér ett mer tradition-
ellt utbyggnadsprojekt som kriver vissa investeringar. Flera vigar leder fram till
marken. Omrade 3.9 dr sannolikt ett komplicerat projekt som inte ger si manga
tomter och med tanke pd 6versvimningsrisk och stabilitet, naturvirden, strand-
skydd mm. dr det inte en realistisk plats att bygga pa.

Sammanvigd bedémning

10,25 8,25 6,5 5 4,5 34,5

17 (av 26)



Lokaliseringsutredning, detaljplan for Brannebacka 1:27 m.fl., Grastorps kommun

Alt.4 Salstad
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Planeringsforutsitiningar

Salstad dr ursprungligen ett stationssamhille med bebyggelse férlagd runt kors-
ningen mellan jirnvigen och vig 2560. Samhillet har kvar de utmarkande dra-
gen for ett stationssamhille med faluréda magasin och stérre byggnader utférda
med en stadsliknande ambition. Enligt kulturmiljéprogrammet speg-

lar Salstad en kulturhistoriskt intressant nybyggarperiod i Gristorps kommun.

Samtliga tinkta utbyggnadsomriden finns angivna i OP som méjliga komplette-
ringslidgen for bostider men det finns inga detaljplaner f6r aktuella markomra-
den. Totalt omfattar marken 67 600 kvm och den ir i privat dgo.

Hela Salstad ber6rs av buller fran jarnvig, vig och flyg.
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Lokaliseringsutredning, detaljplan for Brannebacka 1:27 m.fl., Grastorps kommun

Jarnvigen utgor riksintresse f6r kommunikation och Salstad ligger i en vig- och
jarnvigskorsning som beror riksintresset. Dir gar inte manga godstag men spa-
ret dr en lank till kust-till-kustbanan och det far fraktas farligt gods pa

strickan. Nigra av de utpekade omridena ur OP ligger 30-70 meter fran jirnvi-
gen. Storre delen av sambhillet ingér i utpekat riksintresse for rorligt friluftsliv.

De utpekade omradena berdrs endast av riksintresse for férsvaret, stoppomrade
for héga objekt. Det finns en luftledning séder om bebyggelsen

i Salstad som man behover sikerstilla att ett tillrackligt avstand halls till vid en
eventuell byggnation.

Markforhdllanden

Samtliga omraden ligger 1 anslutning till befintlig bebyggelse pa akermark. Mar-
ken ir flack. Enligt SGUs jordartskarta dr det lermark med ca 3-10 meter till fast
botten.

I Salstad foreslas att komplettering av bostadsbebyggelse ska ske pa jordbruks-
mark. Salstad omges helt av storskalig dkermark och det finns i princip ingen
moijlighet att komplettera bebyggelsen pa redan ianspriaktagen tomtmark. Jord-
bruket bedéms bli paverkat endast i begrinsad grad om féreslagna placerings-
principer f6ljs och om ny bebyggelse tillkommer i direkt anslutning till befintlig.
Pa sa vis undviks en uppdelning av dkermarken som riskerar att férhindra ett ef-
fektivt brukande. Foreslagna placeringsprinciper f6r nya bostider bygger vidare
pa befintligt bebyggelsemonster 1 byn. Foreslagen komplettering bedéms inte
innebdra nagon stor paverkan pa kulturmiljon.

En del av marken ingar i faststillt markavvattningsféretag. Salstad finns om-
nimnt i kommunens kulturmiljoprogram. Det star att Salstad ursprungli-

gen dr ett stationssamhille med bebyggelse forlagd runt korsningen mellan jirn-
vigen och vig 2560. Byn speglar en kulturhistoriskt intressant nybyggarperiod i
Gristorps kommun med vil sammanhillen bebyggelse.

Infrastruktur

Foreslagna omraden édr smé och skulle endast kunna rymma 1-2 rader med hus
och ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse vilket gor att de kan kopp-
las pa befintlig struktur under férutsittning att det finns kapacitet for ytterligare
bebyggelse i elnit, avloppsnit osv. Fiber finns ocksa utbyggt till omradet och
gar att bygga vidare pa. Salstad dr sa pass litet att inga separata gc-vigar finns.

Kommunikation och service

Salstad dr en liten by med knappt 70 invanare. Det finns knappt nigon service
och ingen férskola eller skola vilket gor att barnen skulle behova skjutsas till ex-
empelvis Gristorp. Skolskjuts erbjuds av kommunen , men det finns ingen kol-
lektivtrafik som gér till Salstad. Ur ett barnperspektiv kan det bli ganska isolerat
att vixa upp i Salstad. I ett sa pass litet samhallet finns det fa barn att leka

med, men en bygemenskap kan ocksé innebar stor trygghet. Rorelsefriheten ér
inte s stor forran man blir lite dldre och kan kora sjilv med exempelvis mo-
ped.

I Salstad finns ett gdsthem som driver en verksamhet 1 byn med 13 anstillda
inom omvardnad och omsorg. Gisthemmet startade 1979 och bedriver psykia-
trisk rehabilitering med korttidsboende f6r personer med psykiska funktions-
hinder.
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Jarnvigsévergangen har bommar och ljus vilket gér den relativt siker.

Pa en 6vergripande nivé innebir en komplettering i byarna att utbudet av bosti-
der i kommunen breddas. Med ett 6kat befolkningsunderlag och en 6kad alders-
spridning kan byarnas fortlevnad sikras pa lang sikt, vilket innebir att landsbyg-
den som helhet kan forbli levande. En annan positiv effekt édr att underlaget f6r
service Okar. For den enskilda individen kan det upplevas bade positivt och ne-
gativt att fa fler grannar.

Mojlighet till exploatering

Det finns ingen stor efterfragan pa hus hir utan det handlar mer om att kunna
komplettera med enstaka hus. Det ror sig inte heller om ndgra storre ytor eller

manga hus. Boende ir beroende av att sjilva kunna ta sig med bil f6r att kunna

handla eller na 6vrig service. Fér kommunens del behéver man fortsatt ordna
med skolskjuts till Salstad.

En komplettering av byn Salstad innebir ett 6kat behov av att genomféra for-
bittringar i infrastrukturen, exempelvis att sdkerstilla en gang- och cykelvig till
Gristorps titort. Nir fler kan fa nytta av investeringarna 6kar samtidigt motivet
att genomfora sadana forbittringar, vilket kan vara positivt for alla som bor i el-
ler runt byn. Detta medf6r dock omkostnader f6r kommunen och sammantaget
innebdr sannolikt en utbyggnad i Salstad snarare utgifter dn intiakter f6r kommu-
nen.

Sammanvigd bedémning
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Alt.5 Flakeberg

Alt.5 Flakeberg|

1:3 000 d B0 B @D W B

[ - Meter

Planeringsforutsittningar

I 6versiktsplanen finns angivet tre méjliga kompletteringsligen for bosti-

der. Dessa 6verensstimmer med angivna omraden i denna lokaliseringsutred-
ning. Flakeberg ir ett fore detta stationssamhille. Karaktiristiskt for Flakeberg
ar bland annat att bebyggelsen ligger relativt titt. Vig 47 dr en barridr som delar
Flakeberg i tva delar. Byn bestar av ca 30 bostadshus. Det dr ca 5 km mellan
Flakeberg och utkanten av Gristorps samhille och just nu planeras en ny ge-vig
pa sodra sidan av vag 47. I norr passerar jarnvigen byn. Hela Flakeberg berors
av buller fran jarnvag, vig och flyg.
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Det finns inga gillande detaljplaner for féreslagna utbyggnadsomraden och
marken 4r 1 privat dgo. Total yta f6r omradena dr ca 48 000 kvm och samtliga
omraden ligger helt eller delvis pa odlingsmark.

Jarnvigen utgor riksintresse for kommunikation. Dir gar inte manga godstig
men sparet dr en lank till kust-tilll-kustbananoch det far fraktas farligt gods pa
strickan. Omradet norr om jirnvigen ligger ca 35 meter fran sparen. De utpe-
kade omradena berérs endast av riksintresse for forsvaret stoppomrade for
hoéga objekt

Markforhillanden

Samtliga markomraden bestar av flack odlingsmark och omrade 5.2 omfat-

tar dven lite skog. Hela Flakeberg ir utpekat som kulturmiljé. Det norra omra-
det ber6rs av savil faststillt som omprévat markavvattningsféretag. Marken be-
star enligt SGUs jordartskarat av lera med litet djup till fast botten.

I Flakeberg foreslas komplettering av bostadsbebyggelse och verksamheter ske
pa jordbruksmark. Jordbruket bedoms bli paverkat endast i begrinsad grad om
foreslagna placeringsprinciper f6ljs dir ny bebyggelse tillkommer i direkt anslut-
ning till befintlig. Pa sd vis undviks en uppdelning av dkermarken som riskerar
att forhindra ett effektivt brukande.

Infrastruktur

De tva omradena i sédra delen ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse
vilket gor att de kan kopplas pa befintlig struktur under férutsittning att det
finns kapacitet for ytterligare bebyggelse i elnit, avloppsnit osv. Fiber finns
ocksa utbyggt till omradet och gar att bygga vidare pa. Det norra omradet kra-
ver sannolikt mer atgirder. Just nu planeras en ny gc-vig pa sodra sidan av vig
47 fran Gristorps samhalle ut till Flakeberg. I 6vrigt ar Flakeberg s pass litet att
inga separata gc-vagar finns.

Kommunikation och service

Flakeberg dr en liten by med endast ca 60 invanare och det finns ingen f6rskola,
skola eller affir i byn. De boende fir ta sig till Gristorp f6r service och ett kom-
mersiellt utbud. Till Gristorp 4r det ca 5 km.

Lings vig 47 gar det en busslinje med hallplats vid Flakeberg. Jarnvigsover-
gangen har bommar och ljus. Barn kan endast 1 begrinsad utstrackning sjilva
rora sig 1 byn da det saknas ge-vigar och byn ligger bade intill vig 47 med tung
trafik och jirnvigen. Vig och jarnvig utgor barridrer i byn och innebar siker-
hetsrisker f6r de boende. Hastigheten dr hég pa vig 47 och andelen tung trafik
ar stor. Det innebar en risk att ta sig Over vigen, att ga frin bostaden till buss-
hallplatsen eller fran bostaden till hembygdsgarden. Atgirder for att forbittra
sikerheten och bullersituationen runt vig 47, exempelvis sinkt hastighet, en sa-
ker 6vergang eller bittre sikerhet vid busshéllplatser i orten skulle innebéra be-
tydande positiva effekter f6r boendemiljon i byn. Effekterna av en férbattrad
trafiksikerhet i byn och bittre méjligheter att ta sig fram till fots eller med cykel
skulle vara sirskilt positiva ur ett barnperspektiv.

Pa en 6vergripande niva innebir en komplettering 1 byarna att utbudet av bosti-
der i kommunen breddas. Med ett 6kat befolkningsunderlag och en 6kad alders-
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spridning kan byarnas fortlevnad sikras pa lang sikt, vilket innebir att landsbyg-
den som helhet kan forbli levande. En annan positiv effekt édr att underlaget for
service Okar, vilket exempelvis kan féra med sig att det pa sikt blir mojligt att
Oka turtitheten 1 kollektivtrafiken. For den enskilda individen kan det upplevas
bade positivt och negativt att fa fler grannar.

Mjlighet till exploatering

I Flakeberg finns ingen storre efterfrigan pa nya tomter och bostider. For kom-
munens del behéver man fortsatt ordna med skolskjuts till Flakeberg. En ut-
byggnad i Flakeberg innebdr snarare utgifter dn intikter f6r kommunen.

Sammanvigd bedémning
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Alt.6 Tengene
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Planeringsforutsittningar

Tengene ligger ca 3 km séder om Gristorps titort. I Tengene finns fyra omra-
den utpekade i OP som méijliga utbyggandsomraden foér bostider. Hela omra-
det runt kvarnen och delar av féreslagna omraden f6r bostider ligger inom
strandskydd och féreslis som ett LIS-omride i gillande OP. Samtliga omriden
saknar detaljplan och de utgérs av bade odlingsmark och skog. Sammantaget
omfattar omridena 36 100 kvm mark som ir privatigda. Enligt OP bedéms
dkermarken inte hysa nagra héga naturvirden. De utpekade omradena be-

rors endast av riksintresse for forsvaret stoppomrade for héga objekt.
Tengene ber6rs av vig- och flygbuller.

Markforhdllanden

Marken utgors av odlingsmark och skog idag. Hela Tengene finns med i kom-
munens kulturmiljéprogram. Ur kulturhistoriskt perspektiv dr férhdllandet mel-
lan bebyggelsen, an och vigen 6verskadligt och litt att uppfatta. I byn finns
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flera kulturhistoriskt virdefulla byggnader, exempelvis kyrkan, prastgarden,
kvarnen, sigen och handelsbodarna.

Da Nossan rinner genom Tengene berors tre av de fyra omradena av strand-
skydd 100 meter fran strandkant. Endast omrade 6.4 ligger utanfor strand-
skyddsomradet. Omradet 6.3 ingar ocksd i buffertyta for vattenférekomst. Mar-
ken utgdrs av lera och delvis fastmark i skogspartier. Mark nidra Nossans strand
kan vara instabil. Omrade 6.1 och 6.3 ligger nira Nossan och finns utpekade

1 SGUs karta som aktsamhetsomrade for skredrisk.

Infrastruktur

Delar av omradena kriver nya gator, VA och ledningar. Omradena ar relativt
smala vilket gor att gatorna kan bli enkelsidiga. De kan kopplas pa befintlig
struktur under férutsittning att det finns kapacitet f6r ytterligare bebyggelse i el-
nit, avloppsnit osv. Fiber finns ocksa utbyggt till omriadet och gar att bygga vi-
dare pa. De finns en grusad gc-bana lings Nossans strand upp till Gristorp. I
ovrigt ar Tengene sa pass litet att inga separata gc-vigar finns.

Kommunikation och service

I Tengene finns ingen skola eller férskola utan barnen gar i verksamheter i
Gristorps titort. Avstandet till Grastorps utkant dr ca 2 km och ca 3 till 3,5 km
till Lunnevis skolomrade beroende pa vigval. Det finns grusad gc-banan till
Gristorp. Det finns en busshallplats pa vig 186 dir kollektivtrafik kan nis.

Pa en 6vergripande nivé innebir en komplettering i byarna att utbudet av bosti-
der i kommunen breddas. Med ett 6kat befolkningsunderlag och en 6kad alders-
spridning kan byarnas fortlevnad sikras pa lang sikt, vilket innebir att landsbyg-
den som helhet kan forbli levande. En annan positiv effekt édr att underlaget for
service Okar, vilket exempelvis kan féra med sig att det pa sikt blir mojligt att
Oka turtitheten 1 kollektivtrafiken. For den enskilda individen kan det upplevas
béade positivt och negativt att fi fler grannar. Den gamla bybildningen dr en idyl-
lisk och fin plats nira Gristorps titort och kan erbjuda attraktiva bostider for
olika malgrupper. Utbud och service finns inom rimligt avstand i Gristorp
titort dit man kan ta sig pa annat sitt an med bil.

Mdjlighet till exploatering

Flera av omridena dr smala och nya gator blir enkelsidigt utnyttjade vilket even-
tuellt inte dr ekonomiskt forsvarbart. Tengene kommer allt nirmare titor-

ten och upplevs vara en attraktiv plats att bositta sig pa. Gristorps titort kom-
mer pd sikt vixa sig allt nirmare Tengene, pa grund av Satends begrinsningar
att vaxa norr ut, vilket kan oka attraktiviteten for omradet.

Sammanvigd bedémning
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Lokaliseringsutredning, detaljplan for Brannebacka 1:27 m.fl., Grastorps kommun

Slutsats och stallningstaganden

Brinnebacka 11 9 8 3 8 39
Soderikern 7 4 7 3 6 27
Gristorps
titort 10,25 8,25 0,5 5 4,5 34,5
Salstad 3 7 1 2 2 15
Flakeberg 4 8 3 2 3 20
Tengene 7 6 2 2 5 22

Varje omrade har tilldelats poing inom de olika bedémningskriterierna. Sam-
mantaget baserat pa kriterierna som sammanfattas ovanfér gér kommunen be-
démningen att omrade Brinnebacka ar det limpligaste omradet f6r den aktuella
exploateringen.

Brinnebacka har stéd i Gristorps gillande 6versiktsplan. Lokaliseringen pa
planomradet dr en naturlig fortsittning fran Brinnebacka 6stra och en viktig del
i Gristorps utvecklingsplan for framtida tillvixt. Med ndrhet till kommunal ser-
vice och infrastruktur skapas férutsittningar f6r en kostnadseffektiv exploate-
ring. Goda forbindelser till skolor, daghem, dldreomsorg och andra centrala
verksamheter prioriteras fOr att frimja ett hallbart pendlande.

Viganslutning dr mojligt fran den befintliga vig 2544 6ster om planomrédet,
samt vig 47 i norra delen. Omradet kan koppla pa befintligt VA-, el- och fiber-
nat.

Brinnebacka ger forutsittningar for ett varierat utbud av bostider i form av fri-
liggande villor, parhus, rad och flerbostadshus for att attrahera manniskor 1 olika
livsstadier. Efterfraigan pa tomter inom titorten ar stor dir Brinnebacka i etap-
per kan moéta efterfragan. Gristorps titort ar rikt pa och omges av jordbruks-
mark. Ett rationellt jordbruk bedéms kunna fortga trots ianspraktagande av
marken pa Brinnebacka. Bebyggelsen kan placeras i anslutning till skogen, och
med en dov firgskala pa fasad kan den smilta in pa ett fint sitt i omgivande na-
tur. Skogen kan dven nyttjas som utemilj6 f6r en forskola i omradet.

Sammantaget gér kommunen bedémningen att planens genomférande ér av
sarskilt allmént intresse. Samhaillsintresset att planligga for bostider ér storre dn
intresset att bevara jordbruksmarken pa den aktuella platsen. En utbyggnad pa
Brinnebacka ir ett naturligt nista steg for Gristorps titort att vixa pa och det
skulle binda samman med 6vrig bebyggelse pa ett fint sitt. Omradet erbjuder
goda mojligheter till att planera f6r olika former av bebyggelse, for att kunna
locka olika malgrupper och manniskor till Grastorp.
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