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Detaljplan for del av Brannebacka 1:27 m.fl.

Samradsredogorelse

Hur samrédet har bedrivits

Kommunstyrelsen beslutade att godkanna detaljplanen fér samrad den 8 september 2021.
Ett samradsmote 1 form av 6ppet hus holls for sakigare och berorda i samlingssalen 1
Kommunens hus i Gristorp den 13 oktober 2021.

Samradstiden varade mellan 20 september — 17 oktober 2021. Under samradet inkom 12
yttranden.

Information om samrad har skickats till Lansstyrelsen, Lantmaiteriet, Trafikverket,
Visttrafik, Riddningstjansten, Post Nord, kommunala nimnder och férvaltningar,
ledningsigare, sakdgare och andra berérda. Planhandlingarna har funnits tillgingliga pa
Kommunens hus, biblioteket och pa kommunens webbplats.

Detaljplanen har tagits fram med utékat férfarande.

Inkomna yttranden
Lansstyrelsen Bil. 1

Samlad bedémning

Linsstyrelsen bedomer att lokaliseringsutredningen anses vara tillrdcklig f6r att motivera
ianspraktagandet av den brukningsvirda jordbruksmarken. Linsstyrelsen bedomer saledes
att planen inte innebar betydande paverkan pa miljon.

Man anser vidare att vissa fortydliganden och édtgirder ska arbetas fram och redovisas i
nista skede av planarbetet for att Linsstyrelsen ska kunna godkinna planen, dessa avser
fram for allt omradena buller och 6versvimning.

Linsstyrelsen bedémer, med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kinda forhallanden, att frigor som beror hilsa/sdkerhet eller till risken for Oversvimning
maste 16sas pa ett tillfredsstillande sitt i enlighet med vad som anges i yttrandet for att ett
antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Buller

Kommunen har gjort en 6versiktlig berakning av buller utifrin Boverkets
bullerberikningsverktyg och dagens hastigheter och trafikmingder.

Linsstyrelsen anser att en 6versiktlig bullerberikning behéver ange hur bullersituationen
kan beraknas till ca 20 ar framat i tiden. Lansstyrelsen anser dven att beskrivningen av
bullersituationen behdver utga ifran trafikbullerférordningens krav nir det giller vilka
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bullernivaer som behéver uppfyllas. Om kommunen har egna planeringsmal som har ligre
ljudnivéer an trafikbullerféroreningens krav sa 6nskas det presenteras i planen.

Om kommunen inte anser att det beh6vs en sirskild bullerutredning si ska det motiveras.
Linsstyrelsen anser att en bullerutredning ska utféras om den 6versiktliga berdkningen kan
visa att bullernivaerna ligger mindre 4n 5 dBA under riktvirdena.

I norra omradet mot vig 2544 finns ett par befintliga hus dir det kommer att finnas
byggritter nirmare vigen an de 25 meter som ér beskrivna for att bullernivaerna ska klara
55 dBA. Linsstyrelsen anser att kommunen behover sikerstalla hur bullersituationen
kommer vara f6r denna del av planen.

Skyfall

Inom omradet finns flera stérre lagpunkter vilket gor att atgarder krivs for att
markanvindningen ska bli limplig. Skyfallsutredningen visar vilka dtgirder som forbittrar
torutsittningarna och flera av atgirderna aterfinns redan pa plankarta, vilket Lansstyrelsen
tycker dr mycket positivt.

Lansstyrelsen bedomer dock att kommunen bor arbeta vidare med att sikerstilla de
atgirder som dr nodvindiga ur 6versvimningsperspektiv. Detta giller sarskilt:

® Volymer och ytor for versvimningsytor/svackdiken

e Hojdsittning av vagar s att framkomligheten blir acceptabel

Linsstyrelsen noterar att skyfallsutredningen foreslar att hojdsattningen behover regleras
tor bebyggelse inom ligre delar av omrade A, C och D. Inom del A saknas dock sidana
bestammelser vilket kommunen bor motivera.

Rad enligt 2 kap. PBL

Enligt 5 kap 14 § PBL idr en av Linsstyrelsens uppgifter under samréadet att sarskilt ge rad
om tillimpningen av 2:a kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen 1 6vrigt om det behovs
fran allman synpunkt. Lansstyrelsen har ett antal kommentarer som bor arbetas in i
underlaget.

Naturmiljo

Lansstyrelsen dr positiv till kommunens ambition att limna och skapa gronomraden inom
planomradet. Det dr dock viktigt att kommunen ser till att de partier med tradsamlingar
som har hoga virden enligt inventeringen sparas sa langt som mojligt, sirskilt med tanke
péa blomkaélssvampen. I planbeskrivningen namns att vissa trad eventuellt inte kommer
kunna sta kvar pa grund av dess stabilitet efter avverkning. Detta anser man att
kommunen fir utreda nirmare da till exempel mellangrova ekar och tallar klarar utglesning
bittre dn gran eller andra mindre grova trad.

Dricksvatten

I planbeskrivningen anges att det kommer finnas tillrickligt med vattentryck i ledningarna
till planomradet. Kommunen behover dven redovisas att det finns tillrickligt med
kapacitet 1 vattentakter och vattenreningsverket for att forsorja ytterligare bebyggelse med
dricksvatten.
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Kulturmiljo

Planomradet beror inte riksintresse for kulturmiljovarden eller 6vriga kulturvirden
avseende bebyggelse. Linsstyrelsen anger for kinnedom att planomradet diremot tangerar
utpekad kulturmilj6 vid Nossan, som presenterats i rapporten Kulturmiljoer vid Nossan —
Inventering och virdering uttérd av Linsstyrelsen Vistra Gotalands lin 2016 och publicerad
2017. Den aktuella strickningen Eklanda till Gristorp bedéms ha mycket hogt
kulturhistoriskt varde.

Koppling till miljémalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppna miljéomalen.
PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljobalken, enligt 2 kap. 2 §. Miljémalen ska enligt
miljébalkspropositionen (1997/98:45) vara vigledande vid tillimpningen av miljébalken. En
oversiktlig redovisning av miljémal pa olika nivaer, det nuvarande milj6tillstaindet och
planinnehallets forhallande till detta saknas, vilket gor det svart att bedéma foreslagna atgirder fran
miljésynpunkt.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Jordbruksmartk

Kommun har tagit fram en lokaliseringsutredning dir det aktuella planomradet jimfors med andra
omriden i kommunen. Linsstyrelsen bedomer att utredningen ir tillricklig f6r att motivera
ianspraktagandet av den brukningsvirda jordbruksmarken.

Arkeologi
Lansstyrelsen vill upplysa om att ingrepp som ska ske nirmare an 20 m fran fornlamning
1.2020:9841 kraver tillstand enligt kulturmilj6lagen.

Avlopp

Enligt Lansstyrelsens information finns det kapacitetsbrister i Grastorps avloppsreningsverk. Av
samradshandlingen anges att det finns tillrickligt med kapacitet i avloppstreningsverket och att det
dven finns en avsiktsforklaring att ocksa ansluta till Vinersborgs avloppsreningsverk. Det ar viktigt
att det finns tillrickligt med kapacitet for att ta emot avloppsvatten eftersom det kan bli omaoijligt att
koppla pa planerad bebyggelse om det saknas kapacitet.

Biotopskydd

Om dtgirder som innebir skada pa akerholmen planeras behéver man forst préva om det dr
mojligt att fa dispens. Dispens soks hos linsstyrelsen. Kommunen bor féresla en
kompensationsatgird som innebir att en ny dkerholme skapas och kommer omfattas av det
generella biotopskyddet da skyddet forsvinner ndr annan mark dn jordbruksmark omger
akerholmen.

Behovsbedomning
Linsstyrelsen delar kommunens asikt att forslaget inte innebir betydande paverkan pa
miljon och att ingen miljokonsekvensbeskrivning behéver tas fram.

Kommentar:
Buller
Planbeskrivningen kompletteras med en utrikning kring antalet trafikrorelser som uppskattas tillkomma vid ar
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2040, for att kunna bedoma bur bullerldget ser ut i framtiden. Planbeskrivningen kompletteras dven med en
utrakning av bullernivder for befintliga bostadsfastigheter inom planomrddet som ligger i ndra anslutning till vig
2544, dir 40 km/ b giller redan idag. Fortydligande gors dven kring vilka riktlinjer for bullergransvirden som
tilldmpats. Efter den dversiktliga bullerberikningen bedimer kommunen att man hamnar 5 dBA eller mer ifran
éillande riktvdrden i trafikbullerforordningen, vilket gor att en sdrskild bullerntredning inte bebiver tas fram.

Skyfall

Volymer och ytor for dagvattenhantering kommer inga i en forprojektering av omridet, som gors till granskningen av
detaljplanen. Hijdsattning av végar samt hijdsatining for bebyggelse inom riskomraden enligt dagvattenutredningen
kompletteras i plankartan. Plankarta och planbeskrivning revideras utifran forprojekteringen.

Naturmiljo

Trid som utgir en sikerbetsrisk kommer att bebiva avverkas i och med exploatering av omridet enligt
planforslaget. Naturvirdesinventeringen (NV'1) som gjorts i samband med planprocessen visade pa att identifierade
omirdden med visst naturvirde kopplade till lovrik blandskog, dod ved och dldre tallskog kan utgira lampliga platser
[for olika typer av kompensationsatgirder om delar av omradena pdaverkas av exploatering. 1 och med genomforande
av detaljplanen bor dessa kompensationsatgdrder genomforas for att bevara naturvirdena. Kommunen anser att i och
med upprattandet av NV'T tydliggors aktuella atgdrder som ska vidtas om mark med visst naturvérde tas i
ansprik, och saledes anser kommunen att befintlig utredning dr tillricklig och ingen ytterligare kommer att giras

avseende naturmilfo.

Skyddsvérda trid inom planomradets norra delar bevaras i stirsta mijliga mdn genom att justera byggrétten for
bostéider.

Dricksvatten

Elfter samrid har en tryckflidesmatning gillande vatten utforts. Utredningen visar att det finns behov av att gora
ytterligare mditningar, for att sakerstilla vilka eventuella kompletteringar pa vattenndtet som kan bli aktuella.
Dessa midtningar pagar under granskningstiden och eventuella atgarder foreslds efter mdtningarna.

Kommunens tekniska avdelning utreder vilka atgirder som krdvs for att vattenverket ska klara av ett fullt ntbyget
Brinnebacka. Det kan eventuellt bli aktuellt med ytterligare pumpar och/ eller reservoarer, men fir utredas mer
noggrant vid planens genomforande. Grdstorps kommun har idag tillstand att ta vatten fran Ryda grundpattentifkt
och kaper dven in Lidkdpingsvatten via Vara kommun. Utifran befintliga tillstand och avtal far kommunen ta
tillrickligt med vatten fran dessa kéllor for att Brinnebacka ska kunna byggas ut. Intentionsavtalet med
Vdnersborgs kommun gir ocksa att storre mdngd vatten kan transporteras in till vattenverket.

Kulturmiljo/ arkeologi
Kommunen noterar informationen.

Avlopp
Rapacitetsutredningen for avioppsndtet har kompletterats efter samrad. Utredningen visar att den befintliga

pumpstationen vid Brinnebacka Ostra har tillricklig kapacitet for det nya exploateringsomradet. Det finns ocksd
mdjlighet att i framtiden parallellkira tva pumpar i den befintliga stationen och pa sa sitt 6ka dess kapacitet

ytterligare. Den befintliga pumpstationen dr redan dimensionerad for ytterligare en pump om behovet skulle nppsta.
Utredningen visar ocksa att huvndstammen till reningsverket har tillricklig kapacitet for att klara av det nya
Brinnebacka.

Utredning gallande reningsverkets kapacitet pagar under planarbetet och tekniska avdelningen ser dver vilka
atgarder som kan bli aktuella pa sikt. Planens genomforandetid dr lang och det kan bli aktuellt med
kompletterande anordningar kring reningsverket i framtiden. Detta utreds da behovet uppstar. Det finns dven en
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avsiktsforklaring med V' danersborgs kommun som kommer mijliggora for ytterligare 350 hushall att laimna ifran sitt
avlopp.

Koppling till miljomilen
Planbeskrivningen kompletteras med en text kring de miljomal som berirs och det forklaras vilken paverkan
exploateringen har pa dessa.

[ordbruksmark

Kommunen noterar informationen.

Biotopskydd

Berird dakerbolme dr lokaliserad inom mark som foreslis regleras av NATUR. Som Linsstyrelsen beskriver
Sforsvinner det generella biotopskyddet nér annan mark dn jordbruksmark kommer att omge dakerholmen. Om
behovet av att flytta akerholmen uppstir ska dispens for detta ansikas om. En planbestimmelse om detta har lagts
till i plankartan.

Bebovsbedimning
Kommunen noterar informationen.

Lantmateriet Bil. 2
Anvéndningsbestiammelser

Planbestimmelsen for anvindningen GANG & CYKEL firgas gra i listan bland
planbestimmelserna samtidigt som anvindningen 4r vit i plankartan. Anvindningen ska
enligt Boverkets rekommendationer vara grd dven i plankartan. Det finns ingen
avgriansande anvandningsgrins pa vissa hall mot anvindningen GATA, detta maste rittas
till. Utover det bor dven beteckningen redovisas i plankartan for norra delen av
planomradet for att 6ka tydligheten. Samma sak galler dven for remsan med den
férmodade anvindningen NATUR i planomradets Ostra del (i plankartan f6r norra delen).

Ett omrade med anvindningen GATA i planomradets nordvistra del avgrinsas med
anvindningsgrins mot annan allmin platsmark GATA. Detta forefaller vara onddigt da
det 4r samma anvindning pa bigge sidor anvindningsgrinsen.

Planbestammelsen for kvartersmark, Teknisk anldgoning, har olika farenyanser mellan
) gening, Zny

plankarta och listan med planbestimmelserna. Detta maste justeras sa att fargerna

stammer Ooverens.

Utnyttjandegrad

I detaljplaner som tas fram enligt PBL far kommunen nir det giller fastighetsindelningen endast
reglera storsta respektive minsta fastighetsstorlek (i kvm) utan att uppritta
fastighetsindelningsbestimmelser. Planbestimmelsen med beteckningen d; reglerar inte
fastighetsstorleken pa korrekt sitt. Om kommunen avser att anvinda sig av
fastighetsindelningsbestimmelser istillet ska det tas upp som administrativ bestimmelse med en
redovisning av provning enligt bl.a. fastighetsbildningslagen i planbeskrivningen.

Grundfkarta
o Teckenforklaring till grundkartan saknas.

e Angivelse om aktualitetsdatum for fastichetsredovisningen resp. for Gvriga detaljer i
grundkartan saknas.
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e Angivelse om koordinatsystem i plan resp. h6jd saknas.

Administrativ grans
I listan bland planbestimmelserna kan administrativ grins tas bort, da den inte aterfinns i
plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Med begreppet huvudmannaskap i en detaljplan avses normalt sett vem som ar ansvarig
tor de allminna platserna. I 1 kap. 4 § PBL definieras allmin plats som gata, vig, park, torg
eller annat omrade som enligt en detaljplan dr avsett for ett gemensamt behov.

Det dr bra om begreppet huvudman/huvudmannaskap reserveras for ansvaret for
allmanna platser och att andra former av ansvar (t.ex. vem som har hand om VA och
elforsorjning) beskrivs med andra termer an huvudmannaskap for att undvika otydlighet
och risk f6r sammanblandning.

Markansvisningsavtal

I planbeskrivningen anges att markanvisningsavtal ska upprittas, men inget ytterligare
anges om innehéllet. Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ar att
genomfora markanvisningar, redan 1 samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall
liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med stod av ett eller flera
sadana avtal 1 planbeskrivningen.

Kombination enskild + allman kvartersmarfk

Det férekommer i planen kombinationer av sa kallad allmin kvartersmark (kvartersmark
for annat dn enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom planomradet.
Anvindningarna S (Skola) betraktas som allmin kvartersmark och R (Kultur och fritid,
redovisas som besoksanldggning i planhandlingarna) kan betraktas som bade allmin och
enskild kvartersmark. Till allmédn kvartersmark hor inlosenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL
har kommunen ritt att 16sa sidan mark som ska anvindas for annat dn enskilt
bebyggande, om anvindningen fér det avsedda dndamalet inte kan anses sikerstalld.
Markigaren kan dven begira att kommunen l6ser in sidan mark enligt 14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allmidn och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis finns
mojligheten att ingen byggnad f6r det allmdnna dndamalet byggs och utan enbart f6r det
enskilda. Inlosenritten for det allmanna andamalet finns da fortfarande kvar. I denna
situation kan bade fastighetsigaren och kommunen begira inlésen av omradet for det
allmanna andamalet trots att omradet dr utbyggt for det enskilda andamalet.

Lantmaiteriet rekommenderar att kommunen sa langt som mojligt skiljer enskild och
allmin kvartersmark at. Ett forslag dr att specificera var den allmidnna respektive den
enskilda anvindningen giller sa att de halls atskilda, t.ex. genom att inféra 3D-redovisning
i plankartan ifall den allminna kvartersmarken och den enskilda ska gilla f6r olika plan i
byggnaden.

Om f6rhallanden dr sidana att kommunen dnda vill ga vidare med forslaget med
kombination av enskild och allmin kvartersmark och gor bedomningen att eventuella
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problem eller risker med detta ar sma eller inga, sa bor denna bedémning redovisas och
motiveras i planbeskrivningen.

Befintliga detaljplaner

Av planbeskrivningen bor det framga vad som sker med gillande detaljplaner och
eventuella fastighetsindelningsbestimmelser som ber6rs av planomradet. Det ar viktigt for
allmanheten att det gar att forsta konsekvenserna av planldggningen. Detta kan till exempel
beskrivas genom en text i stil med “Owz foresiagen detaljplan antas och fir laga kraft upphir
tidigare detaljplan att galla inom planomradet, men fortsdtter att gilla som tidigare utanfor det nu
aktnella planomridet.” Glom inte att kontrollera sd att gillande plan/planer och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser fortfarande gar att genomfora efter att den aktuella
planen fatt laga kraft.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Det ar viktigt att alla som ber6rs av en detaljplan kan forsta planens konsekvenser for den
egna fastigheten, ”Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomférande av
detaljplanen medfor f6r bland annat sakégare, andra ber6rda och miljon framga. ”Med
detta menas att det for i princip varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen
innebir med avseende pa bland annat huvudmannaskap, allméinhetens tilltride, kommande
fastighetsbildning, utférande och deltagande i gemensamhetsanliggningar.

(prop. 2009/10:170 s. 435)”

I det aktuella planférslaget finns beskrivningar i texten om de flesta
fastighetsbildningsatgirder, men plangenomférandet och dess konsekvenser behover
beskrivas pa ett samlat sitt dér respektive fastighetsigare kan forsta vad som detaljplanens
genomforande innebir f6r den aktuella fastigheten. Beskrivningen av atgarderna kan t.ex.
illustreras med en fastighetskonsekvenskarta dar forindringar i fastighetsindelning och
omfattning av ev. gemensamhetsanliggningar, med plankartan som bakgrund.

Kommentar:
Anvéndningsbestammelser
Kommentarerna kring anvindningsbestimmelser korrigeras i plankartan.

Utnyttjandegrad
Planbestammelsen som felaktigt reglerar fastighetsstorleken kompletteras och byts till att reglera minsta

fastighetsstorlek.

Grundkarta
Planbhandlingarna kompletteras med en teckenforklaring, aktualitetsdatum samt koordinatsystenm.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Planbeskrivningen har uppdaterats och tydliggjort forhallandet mellan olika huvudmidin.

Markanvisningsavtal
Planbeskrivningen har kompletterats.

Kombination enskild + allman kyartersmarf
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Problematiken som Lantmateriet beskriver med allman och enskild kvartersmark uppkommer vid all
anvéndning av bestiammelser som kan betraktas som bdde allman och enskild. Plankartans utformning
grundas i att kunna skapa en flexibel plan och inte vara mer detaljerad dan som bebivs med hansyn till
Pplanens syfte. Marken har ntvirderats och gallande forslag bedims vara det bést lampade utifran planens
syfte. 1 planbeskrivningen motiveras kombinationen av allmdn och enskild kvartersmark genom att kunna
skapa en flexibel lisning efter kommunens foranderliga behov. Kombinationen av B bostadsandamal och
R besiksanliggning i omradets norra del syftar till att inte gora befintlig verksambet planstridig.
Kombinationen av S skolindamal, beteckning B bostadsindamal och C centrumdindamal syftar till att
skapa en flexibilitet for ndr en forskola kan tankas vara aktuell pa platsen. 1 idare har inte utformning
av verksambeter som ryms inom R besiksanliggning, S skolindamal och C centruméndamal studerats
vidare vilket gor att skilja pa allminna och enskilda former av kvartersmarfk inte varit aktuellt.

Befintliga detaljplaner
Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning angdende paverkan pa befintliga detaljplaner.

Fastiohetskonsekvensbeskrivning

Planbeskrivningen kompletteras med en karta dver aktuella markdverforingar och avstyckningar samt
dvriga fastighetsbildningsatgdrder, for att oka tydligheten for lisaren.

Trafikverket

Vigar

Planomradet ligger i anslutning till de statliga vigarna 47 och 2544. En dialog om eventuellt
overtagande av de i planen berdrda vigarna pagar mellan Gristorps kommun och Trafikverket.

Buller
Trafikverket noterar att gillande bullervirden uppfylls f6r planerad bebyggelse i befintlig
trafikmiljé (70 km/h).

Farligt gods

Vig 47 ar farligt gods-led fram tills ny strickning ar fiardigbyged och 6ppen for trafik. Det innebir
att dagens situation sannolikt dr ridande nir detaljplanen antas. Rekommendationen ér att inte
tillita bostidder inom ett avstind om 75 meter fran farligt gods led. Vidare behéver en riskutredning
tas fram utifran denna aspekt.

Dagpatten
Trafikverket noterar att dagvatten planeras tas om hand lokalt och avledas i nya diken parallellt
med vig 2544. Inget dagvatten avleds till de statliga vigdikena.

Medfinansieringsavtal
For atgarder pa det statliga vignitet som eventuella 6verfarter Gver vig 2544, nya anslutningar etc.
krivs att medfinansieringsavtal triffas mellan Gristorps kommun och Trafikverket.

Kommentar:
Det pagdr diskussion kring ivertagande av del av viig 47, i samband med att den tunga trafiken leds om till Ostra
vdgen, som gar dster om tatorten. Kommunalt dvertagande av en del av vag 2544 kan ocksa bli aktuellt da nthyggd
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plan innebdr bebyggelse pa bida sidor om végen. Grinserna for tatbebyggt omrade kan bli aktuella att revidera.
Dialog fors fortséttningsvis mellan Trafikverket och kommunen om ett kommunalt dvertagande av dessa vigar.

Buller

Kommunen noterar informationen.

Farligt gods
Vg 47 genom Gristorps titort dr inte utpekad som nagon rekommenderad vig for farligt gods, varken primdr eller

sekunddr vag. Sdledes har en riskutredning inte bedomts vara nodvindig. Planbeskrivningen kompletteras med ett
[fortydligande om att farligt gods endast firdas pa en mindre stricka av vag 47 och dar planomradet ligger utom

berirt omrdde.

Dagvatten
Elfter samrid genomfors en forprojektering av vigar samt dagvatten for att sikerstilla att dagvatten tas omband och

avleds pa ritt stille. Plankarta kommer att revideras utefter forprojekteringen.

Medfinansieringsavtal

Omr och nar ett medfinansieringsavtal blir aktuellt, initierar kommunen att avtal skrivs och tar kontakt med
Trafikverket i fragan.

Raddningstjansten

Vad riddningstjinsten erfar medger den foreslagna planen byggnation av flerbostadshus upp till
sex vaningar samt byggnation av en centralt beldgen férskola, centrumanlidggning eller liknande.
Raddningstjansten bedomer att planomradets storlek och typ av byggnation medfor att tillgang till
slickvatten behover utredas. Placering och utformning av brandposter bor ske 1 samrad med
riddningstjinsten.

Riddningstjansten upplyser dven om att deras férmaga ar begransad till att via utskjutsstege bistd
med utrymning fran fonster i byggnader dar 6ppningens underkant ligger hogst 12 meter ver
markniva. Hogre byggnader maste saledes projekteras sa att utrymning kan ske utan hjilp av
riddningstjinsten.

Kommentar:

Rapacitetsutredning géllande vatten utreds vidare fram till ett antagande av planen, for att sikerstilla tillricklig
kapacitet for slackvatten. Kommunen har i samsprak med riddningstiansten placerat ut majliga ligen for
brandposter utefter raddningstianstens bebov.

Gdillande begrinsad tillgang till utskjutsstege kompletteras planbeskrivningen med upplysning om att utrymningsvag
blir en fraga for kommande exploatir att losa detta inom den egna fastigheten.

Post Nord

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hansyn till
arbetsmiljon f6r chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behover
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postlidan i en ladsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.
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Kontakta PostNord i god tid for dialog gillande godkinnande av postmottagning 1 samband med
nybyggnation och forindring av befintlig detaljplan. En placering som inte dr godkind leder till att
posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar:
Kommunen noterar informationen.

Skanova

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet. Skanova 6nskar att sa laingt
som moijligt behalla befintliga teleanldggningar 1 nuvarande lidge for att undvika oldgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att mojliggora exploatering forutsitter Skanova
att den part som initierar atgiarden dven bekostar den.

Kommentar:
Kommunen noterar informationen och fortydligar i planbeskrivningen vem som bekostar eventuella ledningsflyttar.

Vasttrafik

I nirhet till omradet finns hallplats Agatan, vilken trafikeras av linje 640. Ndrmsta hallplats for linje
1 express, som har ett storre utbud, ir Jon Jespersgatan. Linje 1 express dr en busslinje dir
framkomligheten, restiden och tidhallningen behéver prioriteras for att vara attraktiv f6r sa manga
som moijligt lings strickningen. Darfor ar det inte laimpligt med fler stopp pa vigen in i Grastorp
in dagens antal. Visttrafik for girna en parallell dialog om kommunen anser att det finns bittre
lokaliseringsalternativ av expressbusshallplatser i och med att planomradet byggs ut. Till en borjan
ser vi dock att Jon Jespersgatan ir ett bra komplement till resecentrum. En flytt av Agatan kan vara
motiverad i samband med genomférande av planen, for att skapa bra avstind till och mellan
héllplatser £6r linje 640. Tillgingligheten till hallplats genom goda cykel- och gangvigar till hallplats
och resecentrum ar viktigt for 6kat héllbart resande.

Visttrafik kompletterar sedan sitt yttrande kring linje 1 express, nirmaste hallplats dr Gristorp
resecentrum och bussen stannar inte pa Jon Jespersgatan, som tidigare meddelat.

Kommentar:

Precis som Vsttrafik anser kommunen att hallplats Jon [espersgatan skulle vara ett bra komplement till hallplats
Gristorp resecentrum, pa linje 1 excpress. For att utveckla alternativa fardsdtt fran bil ar kollektivtrafik ett bra
komplement. For att planomridet ska fa sa goda forsattningar som maijligt avseende alternativa fardmedel konmmer
kommunen dterkoppla till Visttrafik for att diskutera huruvida Jon Jespersgatan alternativt Agatan kan sppnas
Jfor ett hallplatsstopp, da bygenationen kommit igang.

Ekarnas golfklubb

Ekarnas golfklubb ligger i nira anslutning till planomradet och har synpunkter pa bebyggelsen som
ligger intill hal 2 och hal 3 samt vigen daremellan.

Hal 2
Klubben menar att de ndrmaste husen intill detta hal kan komma i spel vid en feltriff dir bollen gar
at vinster och mot husen. Golfklubben féreslar att man gor en grov utstakning i falt av dessa
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tomter fOr att gora en bittre och mer precis bedomning. Vidare anser man att skogsomradet mellan
nimnda hus och hal 2 blir en rolig lekplats fo6r barnen i omradet och det behéver darfor skyddas
mot eventuella golfbollar som slds fran tee. Speciellt da det planeras nedtagning av vissa trid, sdder
och 6ster om green, for att forbittra ljusinslipp och vixtbarheten samt att skogen kan behéva
glesas ut for att 6ka ljusinslappet for de fastighetsigare som kommer dga tomter dir.

Hdl 3
Barnens sikerhet vid lek i skogen maste ses 6ver da hal 3 ligger i nira anslutning. Aven hir finns
det planer pa att ta ner en del trad for att 6ka ljusinslippet runt gul och réd tee.

Vgen mellan hal 2 och 3

Hir aker forekommande fordon pa en golfbana, frin elbilar till tyngre maskiner saisom traktorer
med vidhingande aggregat. Detta kommer att ske dagligen mellan kl. 05.30-17.00. Golfklubben
menar att det kommer paverka de husen som ligger mitt emellan halen och den husgrupp som
tangerar viagen. Tva oliagenheter, som klubben kan se, ar barn i omradet och en trafikerad och
delvis skymd vig med tyngre samt ibland tysta fordon. Oljuden som fordonen alstrar kommer att
upplevas stérande, speciellt tidigt pa morgonen. Problemen som golfklubben ser kan sikert
planeras och dtgirdas. Klubbens bankommitté och banchef, kan och vill vara behjilpliga i detta
arbete.

Kommentar:

I dialog med golfexpertis har plankartan utformats efter praxis for utraknad paverkanson av golfbanor vilka ligger
pd +-15 % felmarginal vid utslag for samtliga haltyper. Bedimningen har giorts att bostider ligger utom fara och
ndgon vidare utredning har inte bedomts vara nodvindig. Kommunen har dven tillsammans med golflubben varit
ute pa plats vid aktuella utslag, och konstaterat att nagon fara inte foreligger.

Viidare finner kommunen att en gallring av trid dr positivt da sikten for bade golfspelare och besikare i skogen
[forbdttras. Kommunen uppmuntrar till att sitta upp skyltar for att informera besokare om golfbaneverksambeten.

Vgen i fraga ligger utanfor planomrade och risken for higa bullervirden bedoms vara liten.

Kommunen noterar golfklubbens synpunkter och for vidare dialog gillande utformning av bostadskvarteren som
hamnar nérmast golfbanan.

Sakagare 1

Fastighetsidgaren har synpunkter pa den planerade gang- och cykelvigen i Ostra ytterkanten av
planomradet, som ir tinkt att kopplas samman med gang- och cykelvigen invid vig 47.
Fastighetsidgaren onskar att den forliggs precis bredvid vig 2544 och att man flyttar befintligt dike
inat mot privat bostadsfastighetsmark. Dels for att det ska bli en naturlig grins och dels for att
diket behovs for avvattning av privat tomtmark vilket gor att diket inte far blockeras.

Fastighetsidgaren podngterar dven att Trafikverket 1 ett tidigare skede har hojt vag 2544.
Hojdsittningen i terringen av den nya gang- och cykelvigen dr viktig for att utfarten till den privata
bostadsfastigheten ska bli vettig.

Kommentar:

Detaljplaneforsiaget ar utformat efter bland annat utredning for dagvattenutredning. Till
granskningsskedet bar planforslaget kompletterats med en forprojektering for att bland annat utreda
lamplig hijd, volym och lokalisering av diken och gang- och cykelvigar. Alla utredningar som gors i
samband med detaljplanen syftar till att visa ett bedommningsunderlag for att pa ett lampligt satt, utifran
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bade framtida och befintlig bebyggelse, kunna reglera limplig markanvindning. Planbeskrivningen och
plankartan kompletteras efter resultatet fran forprojeteringen.

Sakéagare 2

Fastighetsidgaren har meddelat att man fick maojlighet att ansluta egen fastigheten till det
kommunala vatten- och avloppsnitet, i samband med att Brinnebacka Ostra byggdes ut. Aven
grannfastigheten fick samma méjlighet. Ledningarna drogs i vistra kanten av bada fastigheterna
med forbindelsepunkt pa kommunenens fastighet Brainnebacka 1:27. Enligt fastighetsdgaren ligger
VA-ledningarna dragna inom fastigheten Brinnebacka 1:30.

Fastighetsidgaren vill uppritta ett servitut till forman for fastigheten Brinnebacka 1:28 belastande
Brinnebacka 1:30. Det behover sikerstillas om kommunen dger ledningarna fram till Brannebacka
1:28, eftersom kommunen i sa fall kan behéva en rittighet. De aktuella VA-ledningarna for
omrédet dr inte inmatta idag vilket bor géras for att se om ett u-omrade dir ledningsritt kan bildas
blir aktuellt inom planen.

Fastighetsidgaren gav dven kommunen som forslag pa en mindre uppsamlingsdamm bakom
Brinnebacka 1:30. Agaren gav ocksa forslag pa att man skulle kunna utveckla redan befintligt dike
mellan fastigheterna Brinnebacka 1:30 och 1:28 och f6ra dagvattnet vidare mot vigdiket lings
Tengenevigen.

Kommentar:

Ledningarna har matts in och det kan konstateras att de ligger inom Brannebacka 1:30. Ett u-omride
har lagts in pa plankartan ddr en rittighet kan bildas till forman for kommiunen, som dr dgare till
ledningarna fram till forbindelsepunkten pa Brannebacka 1:28. Dagvattenfragan ses dver och
forprojekteras infor granskningen.

Difke lings med Trafikverkets vig avser avvattning av vagomradet och tar saledes inte emot vatten frin
andra fastigheter eller anlaggningar.

Sakagare 3

Fastighetsdgaren har synpunkter kring framtida regn/dagvatten som kommer fran Brinnebacka
1:27 och planomradet till Strandvigen. Pa fastighetsigarens hus ligger bottenplattan pa en hojd av
57,5 m. Pa tomten finns en pool dir det ligger frigolit under och runt den f6r att minska
bygetyngd/marktryck vid byggnation, vilket gor att frigolitens forsta lager ligger pa ca 55,5 m.
Fastighetsagaren har dven en 100 mm drinering dar under pa en héjd av ca 55,2 m. Om nya hus pa
Brinnebacka 1:27 ligger pa 58 m och drineringen under pool ligger pa 55,2 m ar diffen 2,8

m under (frigolit under och runt hus ligger pa 55 m pa vissa stallen).

Om regn/dagvatten gir upp pa Brinnebacka 1:27 kommer det troligen att rinna efter cykelvig ner
over Tengenevagen (2254) mot Strandvagen ner mot gronomrade. Det kommer da lyfta all frigolit
runt och under min pool vilket troligen lyfter hela altanen.

Det finns 2 pooler pa Strandvigen och 1 pool pa Ankarevigen, vilka alla kan f4 problem om stora
dagvattenvolymer kommer flédande som ytflode (se rikneexempel under).

Fastighetsidgaren har fatt info att det ligger ett 300 mm ror £6r dagvatten fram till nya
bostadsomradet som skall klara avrinningen under framfart till Strandvigen. Fastighetsagaren ar
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orolig f6r om det skulle komma ett héftigt 100-ars regn pa t.ex. 150 mm ger det 1500 kubikmeter
per hektar och dygn pé hela omradet. Pa 22 ha blir det 33000 kubikmeter per dygn.

Fastighetsidgaren tror inte att marken inom planomradet klarar av att suga upp sidana volymer +
lagt 300 mm dagvattenror ner till Nossan. Det maste minst liggas ett breddavlopp som kan ta stora
volymer ner mot Nossan.

Att ga frain 300 mm till 600 mm okar flodet 3 ggr x 2 st.

T.ex. 1 st 600 mm r6r ett vid Strandvigen ner mot Nossan under planerad cykelvag + 1st 600 mm
ror i dike vid Ankarvigen ner mot Nossan. Det borde klara tillrickliga volymer fran nytt
bostadsomréde sa inte regn/dagvatten kommer 6ver till fran Brinnebacka 1:27 till »Ostra
Brinnebacka”, se bilagd ritning.

En specialist maste rikna pa detta sa inte det dr f6r sma avloppsror som liggs.

Jag vill mycket girna fa info vilket beslut som ni tar i detta drende samt bli kallad till ndsta
samradsmote fOr att se sa ni tar hinsyn till detta.

I 6vrigt har ni gjort en otroligt bra detaljplan f6r Brannebacka 1:27 och vi ser fram mot att det
bérjar byggas snarast.

Kommentar:

En forprojektering over dagvattenatgdrder har utforts inom planomridet for att sikerstilla att de
vattenmangder som forvantas komma vid ett 100-drsregn kan fordrijas och tas om hand inom
planomridet. Nya gator inom planomradet har dven hojdsatts utefter forprojekteringens inmdtningar och
resultat, for att undvika dversvammningar. Plankartan och planbeskrivningen har kompletterats efter
Jforeslagna atgérder i forprojekteringen.
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Sakagare 4
Fastighetsidgarna tycker det kinns som ett mycket gediget och genomarbetat forslag som kommer
6ka kommunens attraktionskraft att fa hit fler innevanare vilket dr positivt.

Detaljplanen ser mycket luftig ut och verkar komma kunna bjuda in till flera olika aktiviteter f6r
barn i alla aldrar vilket ar bra.

Enligt de plankartor (Norra och S6dra) som ligger pa kommunens hemsida idag (2021-10-17) kan
fastighetsigarna utldsa att det i sdra omradets sédra kvarter i huvudsak kommer bli villor/parhus
med en nockh6jd pa max 7 meter, medan hogre hus ér planerade i omradet Norra och i s6dra
omridets norra del ndrmast nuvarande skogsparti. Detta anser fastighetsidgarna dr positivt ur flera
punkter. Dels att det édr ligre byggnader i sédra delen som i mindre utstrickning "tar kvillssol" fran
nuvarande Brinnebackaomrade samt att inda bereda plats for hogre hus pa en plats som ej borde
stora befintliga byggnader nimnvirt. Och med det 6ka antalet invanare. Fastighetsidgarna 6nskar
att maxhojden pa 7 meter i sodra delen ej ska héjas.

Fastighetsigarna forutsitter att kommunen kommer sikerstilla en lig hastighet (max 40 km/h,
helst med farthinder av nagot slag) pa nuvarande genomfartsvig som idag har 70 km/h som
hastighet. Detta da det redan idag dr méanga barnfamiljer med sma barn och fler lir det bli nir nya
omrédet byggs. Dessa ska ju nagon gang aka till t.ex. skola och behoéver da korsa vigen, varvid
man dven fOrutsitter sikra 6vergangar och ging-/cykelbanor in till de centrala delarna av
Gristorp.

Kommentar:

Kommmunen har reviderat higsta nockhijd fran 7 meter till 9 meter for att kunna tillmotesga en bredare

marknad. En skuggstudie har tagits fram utifran de nya higre nockhdjderna, som visar att skuggforhallandena inte
medfor nagon negatiy skuggpaverkan vare sig pa nytillkommen eller befintlig bebyggelse. S kuggstudien redovisar
forballandena under flera perioder under ett dr och redovisas i planbeskrivningen.

Kommunen har som ambition att ta fram en lokal trafikforeskrift for vig 2544, Tengenevigen, ddr man ger forslag
om en sankt hastighet till 40 km/ b. Det fors en dialog med Trafikverket kring detta da vigen idag dr statlig.
Hastighetsbegransande dtgirder samt sikra passager dr ocksd en friga som kommer ses ver dar kommunen har
samtal med Trafikverket.

Miljo- och byggnadsnamnden
Bedomning/yttrande
Milj6 och byggnadsnimnden har tillsynsansvar enligt miljébalken.

Framf6rda synpunkter nedan faller inom miljébalkens omrade och bor tas hinsyn till i
samhillsplaneringen. Att atgirda brister som inte beaktats i den fysiska planeringen kan

innebira omfattande och kostsamma insatser.

Fororenad mark
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Markundersokningen ska kompletteras med prover inom tva omraden. Forsta omradet ar
jordbruksomradet i den sodra delen av detaljplanen, dar det ska tas ett extra prov i mitten
av akermarken med hinsyn pa DDT. Detta for att sikerhetsstilla
koncentrationsvariationer da det detekterades DDT:er i s6dra delen men i laga
koncentrationer. Det ska tilliggas att d&ven om DDT:er finns 1 laga koncentrationer sa
innebir det inte fri anvindning av 6verskottsmassor utan ska anmalas om de ska liggas
utanfor jordbruksomradet, da féroreningen ar toxisk.

Det andra omradet 4r den norra delen av detaljplanen dér det planeras friluftsomrade Har
ska det provtas lings vag 47 med hinsyn pa PAH:er, alifater och aromater m.m. da dessa
ar vanligt forekommande fran trafik. Detta dr viktigt dd det 4r tinkt att bli omraden f6r
aktivitet och lek, da det stills samma krav pa arken, KM (kinslig markanvindning) som
vid bostider.

Provtagningen ger dven underlag f6r hur masshanteringen ska ske for projektet. Vilket gor
att man 1 ett tidigt skede kan planera for vart 6verskottsmassor ska transporteras samt att
kunna kontrollera att mottagare av massorna har erforderliga tillstind for att ta emot dem.

Startbesked far inte ges f6r markarbeten forrin anmalan f6r en avhjilpande atgird i férorenad
mark, enligt §28 i férordning om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd (1998:899), limnats till
milj6- och byggnimnden och att den har besvarats.

Det kravs dven en anmilan till nimnden om man planerar att ateranvinda massor inom projektet,
det vill sdga en anmilan om att anvinda avfall i anliggningsdndamal (kod enligt
miljoprovningsférordningen 90.140). Det ska i anmailan framga tydligt vilka massor som man har
tinkt dateranvanda och vart dessa massor ska liggas.

Det rader informationsplikt f6r den som pitraffar eller misstinker féroreningar i marken.

Miljokvalitetsnormer
Nimnden anser att infor granskningsskedet sa behéver man ha utrett om MKN for vatten i
Nossan paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

Naturvéirden, grin infrastruketur och ekosystemtianster

Ekosystemtjanster ér alla de grundliggande nyttigheter som ekosystemen tillhandahaller oss
minniskor och som dr nédvindiga f6r var verlevnad, vilfird och livskvalitet det ér till exempel
biologisk mangfald, méjlighet till rekreation, vattenrening, grundvattenbildning, klimatreglering
med koldioxidbindning, jordbildning, erosionskontroll och de har dven férmagan att lindra
konsekvenserna av naturkatastrofer och stabiliserar ett férandrat klimat.

Ekosystemtjanster ar viktiga for en langsiktigt hillbar utveckling av samhallet. Ekosystemtjinster r
alla de produkter och tjinster som naturens ekosystem ger manniskan och ér viktiga f6r en
langsiktigt hallbar utveckling. Dessa produkter och tjinster ger oss minniskor och vart samhille
flera nédvindiga tjdnster som utgdr grunden fOr var vilfird och livskvalitet.

Det saknas en ekosystemtjianstanalys 6ver omradet, en analys av ekosystemtjinster som kartligger
de livsnodvindiga naturnyttor som omradet bidrar med.
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Det saknas dven en analys 6ver den grona infrastrukturen in mot och i titorten och specifikt over
naturen i detaljplaneomradet och dess forbindelse med det smala straket d.v.s. grona korridoren
som l6per utefter Nossan. Naturen med skog som finns i detaljplaneomradets norra del r ett smalt
naturomride och del i en befintlig gron infrastruktur som l6per mellan golfbana och
jordbruksmark och som férbinder naturmark med Nossan. Den utgor en virdekirna och refug for
ckosystemtjanster och ir kvarvarande rest av naturmark i en av de fa grona kilar som stricker sig in
mot Nossan och titorten.

Naturomradet har ett patagliga natur- och biotopvirden i det annars uppodlade fullikerlandskapet.
I inventeringen framgar att det finns patagliga naturvirden i omradet som utgérs av biologisk
mangfald med naturvardsarter, grova skyddsvirda trid, grova tallar, rik epifytflora pa aspar,
blandskog, déd ved, smavatten, stenrése och 16vbryn. Oppna diken ir virdeelement i det annars
tickdikade akerlandskapet.

Naturinventeringen dr genomford i november manad och det ar inte en limplig period att gora
inventering i. Eftersom majoriteten av alla vaxter, faglar, groddjur, svampar och insekter har
forsvunnit vid den drstiden. Till exempel dr smavattnet ett viktigt habitat for salamander och
groddjur. Det ir direkt olimpligt att glesa ut eller bygga i naturomradet eftersom manga
ckosystemtjanster skulle skadas av en exploatering och den grona infrastrukturen skulle tas bort
och brytas av.

Buller
Nimnden instimmer att ytterligare utredning gillande paverkan av risk for storning fran
hunduppfédningen behoéver utredas vidare.

Dagpatten
Hur sikerstills det i plan att man inom egen tomtgrins ska klara att f6rdréja 20 mm/m? hirdgjord
ytar

Enligt gjord dagvattenutredning sa dr det viktigt nir det giller 6versvimningszonerna att det krivs
en relativt bred yta for att kunna fa tillracklig kapacitet och att detta behéver tittas nirmare pa for
lamplig 16sning i det fortsatta arbetet. Detta behéver vara klargjort till granskningshandlingen.

Storlek pa dammar och 6versvimningsytor bor regleras i plan for att sidkerstilla
dagvattenanliggningars/Gversvimningsytors kapacitet.

Enligt uppgift kommer kommunen att ha ansvaret f6r dagvattenanliggningen da det betraktas som
ett verksamhetsomrade enligt §6 LAV. Det ir viktigt att det finns en dagvattenhanteringsplan som
belyser ansvars- och underhallsfrigorna kring den lingsiktiga skotseln av dagvattensystem. Det ar
viktigt att det finns skotselplaner f6r dagvattenanliggningarna.

Installation av dagvattenanlidggning inom detaljplanelagt omrade ir enligt miljobalken en miljofarlig
verksamhet och ska anmiilas till milj6-och byggnimnden. Om fotbollsplaner/lekomriden ska
anlidggas med konstgris ska det installeras avskiljare for plastpellets som f6ljer med dagvattnet.
Detta for att forhindra att microplaster/plaster sprids till vara vattendrag.

Det kan dven bli aktuellt att installera oljeavskiljare om det ska anliggas storre parkeringsplatser
som ska beaktas vid anldggning.

Radon
Nimnden instimmer 1 kravet om att byggnaderna ska uppforas med radonskydd.
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Enligt Stralskyddsmyndighetens nationella handlingsplan f6r radon, kan dven liaga radonhalter 1
mark leda till radonhalter 6ver riktvirdet om ett hus dr otitt mot marken. Nya byggnader bor
darfor, enligt dem, alltid uppforas med radonskyddande konstruktion mot marken for att undvika
infléde av radon.

Radonmitning bor utforas efter firdigstillande for att kontrollera att radonhalten inte verstiger
200 Bq/m3 i inomhus.

Uppvdrmning

Bergvirme ir det mest efterfrigade uppvarmningssystemet. Den kompletterande geotekniska
undersékningen bor dirfor dven innehalla en utredning gillande méjlighet och forutsittningar for
borrning av bergvirme samt hur méanga borrhal som omradet totalt klarar av.

Forskola
Viktigt att trad sparas pa gronytan som ligger 1 anslutning till férskoletomten och da inte enbart
utifrin naturmiljon utan dven for att skydda barnen mot UV-stralning.

Miljo-Hilsa anser att det ar viktigt att miljon utformas med solskydd (t.ex. i form av trid och
vixtlighet) for att skydda barnen mot UV-stralning. Vixtligheten och spinnande lekstéllen i
skuggan minskar exponeringen f6r UV-stralning med nira halften. Vilket gor att planeringen av
utemiljéer for barn till en viktig hilsofraga. Skuggande vaxtlighet 1 sydvist ger bra solskydd mitt pa
dagen. Placera girna attraktiva lekmiljGer dir.

Utformning av miljon och mijlighet till skugga

Viktigt med méjlighet till skugga och grona ytor. Vixtlighet och spinnande lekstillen i skuggan
minskar exponeringen for UV-stralning. Planeringen av utemiljoer for barn ar darfor en viktig
hilsofraga.

Miljomalet siker stralmiljo — viktigt att skydda barn mot stark UV-strilning sa att de inte drabbas
av hudcancer senare i livet.

Hantering av overskottsmassor

Ett avsnitt om masshantering/6verskottsmassor bor finnas med i planbesktivningen. Syftet bor
vara att upplysa om att hanteringen av massor, avsittning och behov ska inga i projekteringen i
tidigt skede och helst 16sas inom projektet.

Vatten och avlopp
Det ir viktigt att sakerstalla att avloppsreningsverket har kapacitet for att klara pakopplingen av
den planerade exploateringen.

Mijlighet till kollektivtrafik
Saknar information om det finns kollektivtrafik i anslutning till omradet.

Hantering av sno vid snorijning
Strategi for hantering av sné vid snoréjning bor finnas. Rekommendation ar att det liggs pa en
gris- eller grusad yta med mojlighet till infiltration.

Avfall
Det ar viktigt att det planldggs sa att det finns utrymme fo6r kallsortering.
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Det ar aven viktigt att nar nya omraden planliggs att dven titta pa om det beh6vs nya
atervinningsstationer da den niarmsta befintliga kanske inte har kapacitet att ta emot en 6kad mingd
avfall.

Eltransformatorstationer
Det ar viktigt att ytor for de transformatorstationer som behovs placeras pa erforderligt
skyddsavstand till bostadsbebyggelse. Likasa giller for de kabelskap som ska uppforas.

Kommentar:

Fororenad mark

Ensucon har kompletterat med ytterligare tva provpunkter gallande DD'T pa dakern samt en provpunkt
éllande PAH:er ndra vig 47. Resultatet finns bifogat till granskningshandlingarna och visar inte nagra
dverstigande halter jamfort med riktvdrden.

MKN
Noteras. Utifran resultatet fran dagvattenutredningen girs bedomningen att planen inte kommer paverka
statusen_for Nossan.

Naturvérden, gron infrastruktur och ekosystemtianster

Naturvéirdesinventeringen har foljt NV I-standarden (SIS 199000:2014) vid genomforande. Enligt denna dr det
inte tillatet att inventera under perioden 1/12 - 31/ 3 med hinsyn till avsaknad av arter och svdrinventerade
forhallanden. Ddremot dr det tillitet att inventera fram till 30/ 11 i Gitaland och Svealand forutsatt att det dr sni-
och isfritt. I NVIn bedomdes den damm som finns i omradet nordvéstra del ntgora ett potentiellt
reprodufktionsvatten for groddjur. Dammen ligger inom foreslagen naturmark och saledes begransas majligheter till

ingrepp i omridet. Skyddsvirda arter skyddas genom annan lagstifining och inte genom anvandningsbestimmelser i
detaljplan.

Betriffande ekosystemtidnster har planbeskrivningen kompletterats med en beskrivning av detaljplanens antal
berdrda mal av Sverige 16 miljokvalitetsmal, daribland malet om ett rikt vixt- och djurliv. 1V idare har dven
planbeskrivningen kompletterats med en ekosystemtjanstanalys samt en analys dver grin infrastruktur.

Buller

Kommunen har med bjalp av Trivectors bullerberakningsverktyg fatt fram dversiktliga bullervirden for planomridets
olika bebyggelseomraden, bade ny bebyggelse och befintlig bebyggelse. Den ekvivalenta ljudnivan ligger mer dn 5dbA
tfran gallande grénsvirden, och nagon vidare bullerutredning bedoms dérfor inte som nodvindig.

Hunduppfodningen

Kommunen bar tillsammans med Lénsstyrelsen disknterat fragan avseende storningar fran verksambeten med
hunduppfodning. 1 dialog med Lansstyrelsen bedomer kommunen att med mdijlighet till uppforande av skydd invid
berdrd verksambet att tillrdckliga atgdrder vidtagits. Dialog har dven forst med dgare till hunduppfodningen for att
ta reda pa hur djuren skulle kunna paverkas av exploateringen. Det dr inte troligt att exploateringen paverkar
djuren sa att mer ljud skulle kunna uppsta.

Dagpatten
En forprojektering av planforslaget har utforst fram till granskningsskedet. Forprojekteringen visar bland annat pi

lampliga dagvattensystem och utformningen av dessa i forballande till resultatet i dagvattenutredningen. Resultatet
fran forprojekteringen kompletterar planforsiaget.
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Radon

Kommunen noterar informationen.

Uppvdrmning

Detaljplanen styr inte val av uppvdrmningssystem men uppvarmning av husen bor planeras med hansyn til]
energieffektivitet och minimal klimatpaverkan.

Anldggning av bergvdrme och forutsittningarna for detta har kompletterats i planbeskrivningen.

Forskola och utformning av miljon och mijlighet till skugga
Triid som kan bevaras i och med ett genomforande planforsiaget ses som positivt.

For andra skydd géllande UV -stralning dr detta nagot som varje enskild byggnation hanterar i ett
projekteringsstadie. Saledes dr detta en fraga som banteras vid ett senare skede och inte inom detaljplaneprocessen.

Overskottsmassor
Planbeskrivningen har kompletterats med ett avsnitt om bur eventuella dverskottsmassor ska hanteras inom
projektet.

Vatten och avlopp

Utredning gallande reningsverkets kapacitet pagar under planarbetet och tekniska avdelningen ser dver vilka
atgarder som kan bli aktuella pa sikt. Planens genomforandetid dr ling och det kan bli aktuellt med
kompletterande anordningar kring reningsverket i framtiden. Detta utreds da bebovet uppstar. Det finns dven en
avsiktsforklaring med V anersborgs kommun som kommer maijliggora for ytterligare 350 hushall att lanmmna ifran sitt

avlopp.

Rollektivtrafike
V'id sida 22 i planbeskrivning behandlas kollektivtrafikfragan.

Hantering av sno
Gatorna dr utformade med tillricklig bredd for hantering av snomassor. VVidare loses inte fragan inom det specifika

planfallet utan hanteringen foljer kommunens rutin_for snorgjning.

Avfal]

Kommunen noterar informationen.

E/ transformatorstationer

Rommunen noterar informationen.
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Justeringar i planhandlingarna
Utover redaktionella dndringar har f6ljande dndringar gjorts infor granskningen.

Plankarta

Plankartan kompletteras med u-omrade f6r berérda underjordiska ledningar.
Anvindningsbestimmelsernas visualisering i plankartan kompletteras.
Teckenférklaring avseende grundkarta kompletteras till plankartan.

Bestimmelse om fastighetsstorlek kompletteras.

Plankartan kompletteras med foreslagna atgirder enligt férprojektering.
Planbestimmelse f6r kedjehus tillkommer.

Nockhojder justeras.

Mojligheten att bygga mer varierade bostadsformer justeras.

Kvartersmark i norr flyttas visterut for att bevara fler skyddsvarda trad dn tidigare.

Planbestimmelsen som felaktigt reglerar fastighetsstorleken kompletteras och byts
till att reglera minsta fastighetsstorlek.

Kvartersmark i nord-6st breddas 8 meter, och berérd foreslagen gatustrickning
flyttas 8 meter vister.

Prickmark f6r nord-6stra byggritten justeras.
Anvindningsbestimmelsen GANG OCH CYKEL justeras till GC-VAG

Allmién platsmark planliggs som kvartersmark f6r Brinnebacka 1:31£6r tillhérande
tillfart.

Odlingslotter i s6dra delen av planomradet omlokaliseras.
Exploateringstal for rad-, par- och kedjehus omformuleras.
Egenskapsbestimmelse for reglering av fastighetsstorlek tillkommer.
Egenskapsbestimmelse for reglering av storsta byggnadsarea revideras.
Planbestimmelse for skydd av dkerholme tillkommer.
Planbestimmelse om trifasader har tagits bort.

Planbestimmelse avseende reglering av killare utokas till att galla for fler
byggritter inom planomradet.

Korsmark for byggritt i nordvist tas bort.

Delar av mark planlagd som GC-VAG breddas.

Delar av GC-VAG har ersatts av natur med méjlighet till GC-VAG.
Ligsta golvniva om 57,6 respektive 56,7 meter har faststillts.
Genomforandetiden har dndrats frin 10 till 15 4r.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen kompletteras med en tydligare beskrivning avseende ansvars- och
kostnadsfordelning angaende eventuell flytt av ledningar.

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning och upplysning om exploatorens ansvar
for tillgang till utskjutsstege inom den egna fastigheten vid byggnation av hogre byggnader.
Planbeskrivningen kompletterar beskrivningen angaende farligt gods.

Beskrivningen om férhallandet mellan olika huvudmain kompletteras i planbeskrivningen.
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Fastighetskonsekvensbeskrivningen i planbeskrivningen kompletteras.

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning om planférslagets eventuella paverkan pa
miljomalen.

Beskrivning om planforslagets paverkan pa gillande detaljplaner kompletteras.
Planbeskrivningen kompletteras med foreslagna atgarder enligt forprojektering.

Planbeskrivningen kompletteras med ekosystemtjanstanalys samt analys 6ver gron
infrastruktur.

Planbeskrivningen kompletteras avseende trafikalstringar som riknas upp till ar 2040.
Bullervirden samt hantering kompletteras och fértydligas i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen kompletteras med hur markanvisning for planen ar tankt att utforas och
dess paverkan pa planen.

Planbeskrivningen kompletteras med ett stycke gillande masshantering och
overskottsmassor.

Planbeskrivningen har kompletterats med konsekvenser f6r mojligheten att anordna
bergvirme.

Planbeskrivningen har kompletterats med parkeringsnorm inom planomradet

Planbeskrivningen kompletteras med en uppdatering gillande férorenad mark, avseende
DDT:er och PAH:er.

Ett fortydligande om vad som giller kring dkerholmen har lagts till i planbeskrivningen

Ett fortydligande angaende om vem som ansvarar for ledningsflyttar liges till.

Stallningstagande och forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslas godkinna att detaljplanen skickas ut f6r granskning.

Berdknat antagande
Kommunstyrelsen beriknas godkidnna detaljplanen for antagande 2a kvartalet 2022
och kommunfullmiktige beriknas kunna anta detaljplanen i 2a kvartalet 2022.

Sofia Jessen Erica Olson
Utvecklingschef Sambhaéllsplanerare
Grastorps kommun Grastorps kommun
Frida Skarp Emmy Linder
Plankonsult Tengbom Plankonsult Tengbom

Ellen Bengtsson
Plankonsult Tengbom
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