Grastorps kommun
M e Allman verksamhet

2019-05-06

Dnr 142/2018

Detaljplan for del av Grastorp 1:8

Granskningsutlatande

Hur samradet och granskningen bedrivits

Kommunstyrelsen beslutade att godkinna detaljplanen f6r samrad den 26 september
2018. Ett samradsmote holls £6r sakagare och berérda 1 Kommunens hus den 2 oktober
2018. Samradstiden varade mellan 26 september — 17 oktober 2018. Under samradet
inkom 14 yttranden.

Detaljplanen har direfter justerats och varit utsind for granskning mellan 29 januari -18
februari 2019. Under granskningstiden inkom 10 yttranden.

Information om samrad och granskning har skickats till Linsstyrelsen, Lantmaiteriet,
Trafikverket, Visttrafik, kommunala nimnder, sakiagare och berérda. Planhandlingarna
har funnits tillgangliga pa Kommunens hus och pa kommunens webbplats.

Eftersom detaljplanen tagits fram enligt standardforfarande, har yttranden fran samradet
och granskningen sammanstillts efter granskningen i ett gemensamt gransknings-
utlitande.

Inkomna yttranden
Lansstyrelsen Bil. 1-2

Samrad

Linsstyrelsen gor bedomningen att frigor som beror hilsa /sikerhet eller risken for
oversvimning eller erosion, maste 16sas pa ett tillfredsstillande sitt for att ett antagande
inte skall provas av Lansstyrelsen.

Linsstyrelsen anser att planen dr i konflikt med 6versvimningsrisker till £6ljd av skyfall.
Kommunen behover redovisa 1 planbeskrivningen hur planomradet kan paverkas av
oversvamning vid ett skyfall fran minst ett 100-arsregn.

Linsstyrelsen vill att kommunen beskriver om omradet nigon ging éversvimmats av
Nossan och tydligare beskriver om omradet inte kan paverkas av 6versvamningar fran
vattendraget. I planhandlingarna bor topografi, nivaskillnader, markniva vid planomrade
och det befintliga vattendraget framga. Kommunen bor dven faststilla plushojd for
planomradet.

Linsstyrelsen anger att synpunkter fran lantmateriet bor beaktas och hanteras i
detaljplanen.
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Naturmiljo
Andra sd att det star intrdder, inte aterintrader i texten under “Strandskydd” pa sidan 4
och i andra stycket pa s 10. I 6vrigt redovisning av strandskyddat omrade bra.

Vatten

Dagvattenhanteringen behdver utredas for att kunna bedéma konsekvenser av planens
genomférande och sikerstilla kommunens ambition att f6rbéttra Nossans och Ditterns
status.

Kulturmiljo

Det krivs en arkeologisk fullskalig utredning, dvs arkeologiskutredning steg 1 och 2 slas
thop. Begiran om arkeologisk utredning ska skickas till kulturmiljéenheten 1 god tid innan
markingrepp.

Behovsbedimning
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att forslaget inte innebar betydande paverkan
pa

Miljon och att ingen miljokonsekvensbeskrivning behéver tas fram.

Synpunkter i dvrigt

Linsstyrelsen anser att det dr bra att kommunen utnyttjar tomma ytor i titorten

framfor att anvinda brukningsvird jordbruksmark. Linsstyrelsen onskar att det framgar
huruvida det finns tillginglig kapacitet i det kommunala reningsverket for forslagen
nybyggnation.

Kommentar:

Efter samradet har en dagvattenutredning tagits fram for planforslaget som visar att
foreslagen exploatering inte bedoms paverka Nossans mojlighet att uppna god ekologisk
status pa ett negativt sitt och rening av dagvatten fran det aktuella omradet bedoms
ekologisk status inte nédvandigt. Héjdskillnaden mellan Nossans vattenyta till befintlig
mark dr ca 3-4 meter. Dagvattenutredningen bedomer det osannolikt att vattennivderna i
Nossan skulle 6versvimma planen.

Planbeskrivningen har kompletterats med tex och bild som fortydligar topografins
forhallande mellan Nossan och planomradet.

Texten om strandskyddets intradande har justerats pa sid 4 och sid 10.
En arkeologisk utredning har utforts. Inga arkeologiska fynd hittades.

Kompletteringen med bostader enligt planforslaget paverkar inte kapaciteten pa
reningsverket.

2/12



Grastorps kommun

(M \: Allméan verksamhet
We

2019-05-06

Dnr 142/2018

Granskning
Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § PBL och nu

kinda forhallanden att planen kan accepteras och dérfér inte kommer att prévas av
Linsstyrelsen om den antas.

Linsstyrelsen befarar inte att:
Riksintressen kommer att skadas patagligt (bade MB kap och 4)
Mellankommunal samordning blir olimplig

e Strandskydd upphivs i strid med gillande bestimmelser (MB 7 kap)

e Bebyggelse blir olimpligfér manniskors hilsa och sikerhet eller till risken for
olyckor, 6versvimning

Synpuntkter pa granskningshandlingarna i dvrigt

Beslut om arkeologisk utredning inom omradet togs 2018-12-17. Innan resultatet av
denna inkommer till kulturmiljéenheten kan Lansstyrelsen inte uttala sig om planen. Om
anldggningar eller fynd patraffas kan ytterligare arkeologiska atgirder behévas innan
beslut/tillstind utfirdas.

Linsstyrelsen anser att rekommendationerna i dagvattenutredningen boér f6ljas.
Linsstyrelsen ar positiv till att kommunen vill utforma diket som ska avleda dagvatten
som ett biodike for att minska utsldppen till Nossan.

Kommentar:
En arkeologisk utredning har utférts. Inga arkeologiska fynd hittades.

Lantméteriet Bil. 3-4
Samrid
Lantmiteriet pekar pa nagra punkter dér planen skulle kunna férbittras:

Administrativ bestimmelse (u-omrade) ticker hela kvarteren med nuvarande redovisning.
Markreservat (i detta fall u-omraden) ska enligt Boverkets rekommendationer redovisas pa
olika sitt beroende pa nir planliggningen startats. * For PBL-planer med planstart fran
och med januari 2015 ska markreservat redovisas som administrativa bestimmelser och
omges av administrativa grinser eller i férekommande fall anvindnings-/
planomradesgrinser. Det édr viktigt att detta sitt anvinds konsekvent i bade plankarta och
planbestimmelser for att bestimmelsen ska fungera som tinkt.

1 det aktuella planforslaget redovisas markreservatet som en administrativ bestimmelse
bland planbestimmelserna samtidigt som det saknas administrativa granser for
avgriansning av aktuella omraden i plankartan. Detta innebir att
markreservatsbestimmelsen inte avgrinsas av de egenskapsgrianser som finns i plankartan
utan bestammelsen giller fram till nairmaste anvandningsgrins. Effekten blir att all mark
inom de bida bostadskvarteren omfattas av markreservatet.
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Lantmiteriet papekar att det ar viktigt att alla som ber6rs av detaljplanen kan foérsta de
juridiska och de ekonomiska konsekvenserna som féljer av plangenomférandet.
Exempelvis bor det framga av planen om det kommer tas ut ndgon anslutningsavgift for
anslutning till kommunalt vatten- och avloppsniit.

Planbeskrivningen bor ange vem som initierar och bekostar den fastighetsbildning som
behovs £6r genomférandet av detaljplanen.

Kommentar:

Plankartan har kompletterats med administrativa grinser och bestimmelser.
Planbeskrivningen kompletteras med att kommunen planerar att stycka av tomter och
silja fastigheter for enskilt byggande.

Planbeskrivningen har kompletteras med fortydligande om de ekonomiska
konsekvenserna samt text om ansvarsfordelning och kostnader vid fastighetsbildning och
anslutning till det kommunala vatten- och avloppsniitet.

Granskning
Lantmaiteriet har tagit del av granskningshandlingar och har inget att erinra mot dessa.

Kommentar:
Noteras.

Vasttrafik Bil. 5-6
Samrid

Visttrafik konstaterar att forslaget inte paverkar kollektivtrafiken i omradet. Héllbara
resvanor ar mojliga for personer som kan cykla till hallplats eller Gristorpsstation och
anslutningar till kollektivtrafik. FOr att uppmuntra och forenkla hallbara resvanemonster
blir det viktigt med tydliga gang- och cykelstrak.

Kommentar:
Noteras.

Granskning
Visttrafik har tagit del av granskningshandlingar och har inget att erinra mot dessa.

Visttrafik vill dock fortsatt lyfta vikten av tydliga gang- och cykelstrak.

Kommentar:
Noteras.

Raddningstjansten Bil. 7-8
Samrad

Upprittad plan medger att komplementbyggnader placeras en meter fran fastighetsgrans
mot granne. Avstindet mellan smahus, mellan komplementbyggnader eller mellan
komplementbyggnader och sméahus kan vara mindre dn atta meter under férutsittning att
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utformning sker enligt Boverkets byggregler (BBR) tabell 5:611. Under bygglovsprocessen
behover man dock sikerstilla att skydd mot brandspridning mellan byggnader blir ritt
utfort.

Kommentar:
Noteras.

Granskning
Riddningstjansten har tagit del av de justeringar och kompletteringar som gjorts sedan

samradet och har inga ytterligare synpunkter in de som framfordes under samrédet.

Kommentar:
Noteras.

Skanova AB, Natregion Vast Bil. 9
Granskning

Skanova har inget att erinra. Om Skanovas anliaggningar bli ber6rda av exploateringen,
skall Skanova kontaktas via e-post: skanova-remisser-goteborg(@skanova.se
Lageskarta for Skanovas anlaggningar bifogas i en ligeskarta.

Kommentar:
Noteras

Lantméannen Bil. 10
Granskning

Lantminnen papekar att det i planbeskrivningen (sid 16) stér att fjarrvirmen ar utbyged
inom planomradet och dgs av Lantminnen Agrovirme AB. Detta bor dndras till: I
planomradet finns fjirrvirmeledningar som dgs av Gristorps fjarrvirme som i sin tur 4gs
gemensamt av Grastorps kommun och Lantminnen Agrovirme AB.

Lantminnen papekar dven att det under Fastighetsrittsliga fragor (sid 17) bor liggas till

att det inom planomradet finns fjirvirmeledningar tillhérande Gristorp fjarrvirme AB
tor vilka ledningsratt ska bildas inom u-omrade fo6r befintliga och eventuella nya

ledningar i samband med utbyggnad av ny bebyggelse.

Kommentar:
Agandeférhéllandena tor fjarrvirmen dndras.

Sakégare och berérda Bil. 11

Ett samradsmote holls £6r sakdgare och berdrda den 2 oktober 2018. Under motet kom
synpunkter upp pa att flera medborgare var skeptiska till att kommunen vill fértita och att
man tar en siker gronyta i ansprak som brukar anvindas for lek. Boende framférde oro
over eventuell paverkan med skuggning. Synpunkter och frigor finns sammanfattade 1
anteckningar fran samradsmotet.
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Kommentat:
For att klargora eventuell skuggning utfors en solstudie.

Ovriga synpunkter noteras.

Sakagare 1 Bil. 12
Samrid

Fastighetsigarna undrar om det ar limpligt med ytterligare sju hus nir avloppet i
Roénnvigen dr déligt. De vill inte ha in vatten i killare eller forrad.

Kommentar:
Kompletteringen med bostider enligt planférslaget paverkar inte kapaciteten i
reningsverket.

Sakagare 2 Bil. 13
Samrid

Fastighetsigaren skriver att informationen angiende det eventuella bygget har i frsta
skedet varit mycket bristfallig.

Fastighetsigaren papekar att nybyggena kommer att paverka solljuset pa tomten och hon
befarar att virdet pa huset kommer att minska under byggtiden. Att grénomradet
eventuellt forsvinner paverkar trivsel och vilmaende pa ett negativt sitt.

Det samlas vatten pa gronomradet vid regn och fastighetsigaren befarar att dennes tomt
far ta mycket av det vattnet istillet.

Fastighetsagaren anger att gronomradet ar det enda som inte grinsar till trafikerad vag,
vilket gor att manga barn och ungdomar anvinder omradet.

Kommentar:
For att klargbra eventuell skuggning utfors en solstudie.

Gristorp kommun har i sin Oversiktsplan foreslagit att ny bebyggelse i férsta hand ska
tillkomma genom komplettering och fortitning av den befintliga bebyggelsen inom orten.
Inom titorten finns flera stora grasytor som tidigare varit jordbruksmark och som senare
utgjort buffertzon mellan bebyggelse och jordbruksmark. Dessa grisytor utgor resurser
bade for nirrekreation och for utbyggnad av sambhillet. Inom nagra av de 6ppna
grisytorna foreslas darfor att ny bebyggelse kan fa tillkomma. Gristorp 1:8 ir ett av
femton féreslagna utbyggnadsomriden som féreslagits i Oversiktsplanen.

En dagvattenutredning har utforts for att klargora kapacitet och limplig hantering av
dagvatten. Avledning foreslas ske via dike som tar hand om dagvatten fran planomradet

och fran lagstriket mellan befintlig bebyggelse norr om planomradet.

Ovriga synpunkter noteras.
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Sakéagare 3 Bil. 14

Samrad

Fastighetsigarna tycker det vore olyckligt att fortita samhaillet. Grénomradet anvints till
bollspel och brinnbollsturneringar. Samt att nagra grannar har lagt skidspar runt
gronomradet vilket kommer att f6rsvaras dd ytorna krymper. Det finns dessutom ett
sikerhetsvirde i en "brandgata" mellan bostadsomraden. Att leda trafik till omradet
genom befintliga bostadsomriden dir det ligger bade férskola och stédboende 1 direkt
anslutning till vigen ser fastighetsdgarna som mycket olyckligt.

Kommentat:

Gristorp kommun har i sin Oversiktsplan foreslagit att ny bebyggelse i forsta hand ska
tillkomma genom komplettering och fortitning av den befintliga bebyggelsen inom orten.
Inom titorten finns flera stora grasytor som tidigare varit jordbruksmark och som senare
utgjort buffertzon mellan bebyggelse och jordbruksmark. Dessa grisytor utgor resurser
bade for nirrekreation och for utbyggnad av sambhillet. Inom nagra av de 6ppna
grisytorna foreslas darfor att ny bebyggelse kan fa tillkomma. Gristorp 1:8 ér ett av
femton féreslagna utbyggnadsomriden som féreslagits i Oversiktsplanen.

Planforslaget innebir att det finns en yta mot befintliga fastigheter 1 norr for att sakerstalla
tillrdckligt avstind mellan byggnader i handelse av brand.

Da det r6r sig om 7-8 villatomter kommer endast en mindre 6kning av trafikrérelser i
omradet att ske.

C)vriga synpunkter noteras.

Sakagare 4 Bil. 15-16
Samrid

Fastighetsigaren vill inte att omradet ska bebyggas. Bade fastighetsdgarens hus och
dennes tomt har planerats utifran att det gransar till gronomradet. Med ett hus liggande i
soderliget kommer tomten att hamna i skugga. Personen vill ha en yta mellan en eventuell
tomt och sin tomt samt att endast enplanshus tillats.

Fastighetsigaren dr orolig for att virdeminskning pa huset och buller i samband med
byggnation. Grénomradet dr ett valanvint omrade som inte ansluter till nigon biltrafik.

Fastighetsigaren anser att de folkvalda borde lyssna pa de som samlats pa gronomradet
den 19 april 2018 och som vill behalla detta omrade precis som det ér. I 6vrigt hanvisar
fastighetsagaren till de punkter som Alvigens intresseforening kom fram till den 9
oktober 2018.

Kommentar:
Gristorp kommun har i sin Oversiktsplan foreslagit att ny bebyggelse i férsta hand ska
tillkomma genom komplettering och fortitning av den befintliga bebyggelsen inom orten.
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Inom titorten finns flera stora grisytor som tidigare varit jordbruksmark och som senare
utgjort buffertzon mellan bebyggelse och jordbruksmark. Dessa grasytor utgor resurser
bade for nirrekreation och for utbyggnad av samhaillet. Inom ndgra av de 6ppna
grisytorna foreslas darfor att ny bebyggelse kan fa tillkomma. Gristorp 1:8 ir ett av
femton féreslagna utbyggnadsomriden som féreslagits i Oversiktsplanen.

For att klargbra eventuell skuggning utfors en solstudie.

Ovriga synpunkter noteras.

Granskning
Fastighetsigaren vidhiller de synpunkter som hon limnat under samradet.

Fastighetsagaren vill inte ha den foértitning som planen foreslar.

Kommentat:
For att klargora eventuell skuggning har en solstudie utforts. Solstudien visar att inga av
grannfastigheterna till planen nimnvirt kommer att ber6ras av skuggning,.

Sakagare 5 Bil. 17-18
Samrid

Fastighetsigarna invinder mot planen da husen som planeras far byggas med fyra meter
till takfot vilket 4r hégre dn de hus som redan finns. Detta medfér att de befintliga husen
kommer att fa skugga i stort sett hela dagen i sydvistldge vilket férindrar deras ljusa och
luftiga lage.

Fastighetsigaren anger att gronomradet dr en naturlig drinering av flera bostadsomraden
bade 1 direkt anslutning och indirekt. Befintligt avlopp- och dagvattenavrinning ir redan
idag gammalt och troligen inte dimensionerat fo6r att koppla pa fler hushall.
Fastighetsigaren vill veta hur mark och grund pa redan befintliga fastigheter paverkas nir
forutsittningar forindras.

Fastighetsigaren anger att gronomradet dr betydligt mer utnyttjat som rekreationsomrade
in vad kommunens utredning visar.

Kommentar:
For att klargbra eventuell skuggning har en solstudie utférts. Solstudien visar att inga av
grannfastigheterna till planen nimnvart kommer att beréras av skuggning.

En dagvattenutredning har utforts for att klargora kapacitet och limplig hantering av
dagvatten. Avledning foreslas ske via dike som tar hand om dagvatten fran planomradet
och fran lagstraket mellan befintlig bebyggelse norr om planomradet.

Kompletteringen med bostider enligt planforslaget paverkar inte kapaciteten pa
reningsverket.
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Gristorp kommun har i sin Oversiktsplan foreslagit att ny bebyggelse i forsta hand ska
tillkomma genom komplettering och fortitning av den befintliga bebyggelsen inom orten.
Inom titorten finns flera stora grisytor som tidigare varit jordbruksmark och som senare
utgjort buffertzon mellan bebyggelse och jordbruksmark. Dessa grisytor utgor resurser
bade for nirrekreation och fér utbyggnad av samhillet. Inom néagra av de 6ppna
grisytorna foreslas darfor att ny bebyggelse kan fa tillkomma. Gristorp 1:8 ir ett av
femton féreslagna utbyggnadsomriden som féreslagits i Oversiktsplanen.

Utmed Nossan och mitt i omradet, kring straket mellan befintlig bebyggelse, sparas
gronomraden for rekreation. I anslutning till Nossan foreslas en storre sammanhallen
gronyta i anslutning till det befintliga gronstraket. Planen mojliggor rorelse fran straket
utmed Nossan samt mellan de befintliga gronomradena som behalls 1 férslaget.

Ovriga synpunkter noteras.

Granskning
Fastighetsigarna vidhaller de synpunkter som de limnade under samradet.

Kommentar:
For att klargbra eventuell skuggning har en solstudie utférts. Solstudien visar att inga av
grannfastigheterna till planen nimnvirt kommer att ber6ras av skuggning,.

Sakagare 6 Bil. 19
Samrid

Fastighetsigaren tycker det redan idag dr problem med felparkerade bilar lings gatan. De
boende och besckande i HSB:s bostadsrittsférening parkerar lings gatan sa att de som
bor i villa e¢j kommer ut med sina bilar. Fastighetsigaren vill kunna backa ut med slipkirra
fran sin tomt utan att backa pa felparkerade bilar. De felparkerade bilarna paverkar bade
postbilen och hindrar dven sopbilarnas framkomlighet. Fastighetsidgaren undrar hur
kommunen ska 16sa detta problem nir det blir ytterligare ett omrade.

Kommentat:

Da det ror sig om 7-8 villatomter kommer endast en mindre 6kning av trafikrorelser i
omradet att ske. Felparkering av bilar hanteras i Trafikférordningen och inte genom
detaljplanen. Trafikférordningen siger att man inte far parkera framfér infarten till en
fastighet, eller sa att in- och utfart till fastigheten forsvaras.

Ovriga synpunkter noteras.

Ej sakagare Bil. 20
Samrad

Fastighetsigarna invinder mot planen dé det finns allvarliga brister 1 VA-systemet i
Gristorp. 2014 fick flera fastigheter vattenskador orsakade av ett stopp i VA anlidggningen
och under hésten da regn tringde ner i avloppssystemet, vilket ledde till att dagvatten
samt avloppsvatten tringde upp i fastigheterna.
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Fastighetsidgarna motsitter sig ett utkat nyttjande av detta VA system innan man atgirdat
de allvarliga bristerna.

Kommentar:

En dagvattenutredning har utforts f6r att klargora kapacitet och limplig hantering av
dagvatten. Avledning foreslds ske via dike som tar hand om dagvatten fran planomradet
och fran lagstraket mellan befintlig bebyggelse norr om planomradet.

Kompletteringen med bostider enligt planférslaget paverkar inte kapaciteten pé

reningsverket.

Ej sakagare Bil. 21-22
Samrad

Fastighetsagarna anser att de inte fatt information om de samradsméten som hallits i
arendet.

Fastighetsigarna blev drabbade av 6versvimning 2014. Kommunen lovade da en rad
atgirder i avloppssystemet for att undvika en upprepning vilka inte har utforts. De dr
kritiska till att ytterligare omraden kopplas pa nir i stillet omraden borde kopplas bort.

Kommentat:

En dagvattenutredning har utforts for att klargora kapacitet och limplig hantering av
dagvatten. Avledning foreslas ske via dike som tar hand om dagvatten fran planomradet
och fran lagstraket mellan befintlig bebyggelse norr om planomradet.

Kompletteringen med bostider enligt planforslaget paverkar inte kapaciteten pa
reningsverket.

Ovriga synpunkter noteras.

Granskning

Fastighetsagarna papekar att inget om hur avloppet ska losas har tillkommit 1
planférslaget. Enligt sammantridesprotokoll 2018-11-07 s.56 Dnr 377/2018 tar inte
Gristorps kommun nagot som helst ansvar for 6versvimningar orsakade av undermaliga
ledningar utan hinvisar till forsikringsbolag. Fastighetsdgarna anger gronomradet som ska
bebyggas som en anledning till att de flyttade till omradet.

Kommentar:
Se kommentar under samradsskedet.

Ej sakagare Bil. 23
Samrid

Fastighetsigaren anser att omradet inte bor bebyggas och hinvisar till Alvigens
intresseférenings inlimnade synpunkter men vill poangtera avloppsfragan, da detta oroar
fastighetsdgaren. Om omradet bebyggs maste avloppssystemet forbittras sd att
oversvimmade kallare inte kan ses som nagot normalt i fortsittningen.

10/12



Grastorps kommun

(M \: Allméan verksamhet
WA S

& 2019-05-06
Dnr 142/2018
Kommentar:
Kompletteringen med bostader enligt planforslaget paverkar inte kapaciteten pa
reningsverket.
Alvagens intresseforening Bil. 24
Samrad

Alvingens intresseférening har haft méte med anledning av forslaget till detaljplan.
De anser att:
e Informationen om 6versiktsplanen i forsta skedet varit dalig.
e Befintligt avloppssystem ar inte tillrackligt.
e Gronomradet dr en naturlig drinering av nederbord (vigar och hustak sviljer inte
regn)
e Det andrar karaktiren pa hela omridet pa ett negativt sitt.
e Omradet ar en brandgata mellan tva stora villaomraden.
e Mycket buller under en eventuell byggnadstid i ett redan fardigbyggt omrade.
e En miljéteknisk undersokning behover goras da det varit en soptipp hir tidigare.

Kommentat:

Kompletteringen med bostader enligt planforslaget paverkar inte kapaciteten pa
reningsverket.

En dagvattenutredning har utférts for att klargora kapacitet och limplig hantering av
dagvatten. Avledning foreslds ske via dike som tar hand om dagvatten fran planomradet
och fran lagstraket mellan befintlig bebyggelse norr om planomradet.

Planférslaget innebir att det finns en yta mot befintliga fastigheter 1 norr for att sakerstilla
tillrickligt avstand mellan byggnader i hindelse av brand.

Ovriga synpunkter noteras.

Ej sakagare Bil. 25
Granskning

Fastighetsigaren patalar att kommunen bor dtgirda de befintliga spillvattenledningarna
innan spillvattenledningarna belastas dn hardare. Fastighetsigaren saknar en utredning
gillande kapacitet pa befintligt spillvattennit och ett stillningstagande fran kommunen
om hur fragan om spillvatten ska hanteras.

Kommentat:
Kompletteringen med bostader enligt planférslaget paverkar inte kapaciteten pa
reningsverket.
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Grastorps kommun

WRN Allmén verksamhet
W

2019-05-06

Dnr 142/2018

Justeringar i planhandlingarna
Efter samradet och granskningstiden har planfoérslaget justerats efter inkomna synpunkter.

Plankartan har kompletterats med en kombinerad administrativ grins och egenskapsgrins
samt har kompletterats med bestimmelsen b1 — kallare far inte finnas. Plankartan har
ocksa justerats efter att en ny korrekt grundkarta tagits fram. Vindplatsen lingst till vister
inom planomradet har flyttats Oster ut for att inte hamna i konflikt med befintliga uthus.
Det innebir att infarten till den vistra tomten kommer att ske genom ett skaft till gatan.

Mlustrationskartan har kompletterats med ett dike utmed gatan samt mot gronstraket mitt
1 planomradet, kartan har dven fortydligats med forklarande text. Planbeskrivningen har
tortydligats med text gillande de geotekniska forutsittningarna.

En dagvattenutredning har tagits fram till detaljplanen for att klargéra kapacitet och
limplig hanteringen av dagvatten for planforslagets genomférande. Dagvattenutredningen
har aven redovisat paverkan pa planomradet vid skyfall samt planomradets paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for recipienten for dagvatten, Nossan.

Efter granskningen har en solstudie tagits fram for att klargéra hur eventuell skuggning
kommer att paverka grannfastigheter. Dessutom har redaktionella synpunkter som
framfoérts under samrads- och granskningstiden inarbetats i planhandlingarna.

Stallningstagande och forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslas godkianna detaljplanen och 6verlimna den till
kommunfullmaktige f6r antagandeprovning.

Synpunkter som framférts pa planforslaget har delvis tillgodosetts. Foljande sakagare har
framfort synpunkter som inte tillgodosetts:
Sakagare 2, 3, 4 och 5.

Beraknat antagande
Kommunstyrelsen beridknas godkinna detaljplanen den 29 maj 2019 och
kommunfullmaktige beriknas kunna anta detaljplanen den 17 juni 2019.

Marie-Anne Eriksson
Planarkitekt, Lidkdpings kommun
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GRASTORPS KOMMUN Bilaga 1
i 2018 -10- 12 Yitrande Biiatenumiges Sida
WAA 2018-10-12 402-35123-2018 1(3)
Eé%m iDiarienr.
LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhillsbyggnadsenheten samhallsbyggnad@lidkoping.se
Mehdi Vaziri Marie-Anne.Eriksson@lidkoping.se

Arkitekt
010-2245186
Mehdi.Vaziri@lansstyrelsen.se

Forslag till detaljplan for del av Grastorp 1:8 i Grastorps

kommun, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2018-09-26 f6r samrad enligt 5 kap. 11 plan- och bygglagen (PBL 2010:900),
standardforfarande

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lénsstyrelsen limnar foljande bedémning enligt 5 kap 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Linsstyrelsen stddjer kommunens planldggning av det aktuella planomradet
for fortdtning av bostdder. Lansstyrelsen vill dock att kommunen ska arbeta
bort eventuella risker fér 6versvimningar inom planomradet.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kéinda forhéllanden att fragor som bertr hilsa / sikerhet eller
till risken for 6versvimning eller erosion, maste 5sas pé ett
tillfredsstillande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedémningen

Provningsgrunder redovisar Léinsstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas
for att det antagna planforslaget inte ska riskera verprévning. Rad och
synpunkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla
lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen éverpréva kommunens
antagendebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan antas
strida mot ndgon av de fem prévningsgrunderna.

e Riksintresse (bade MB kap 3 och 4, se listan i webbgis)

e Mellankommunala fragor och regionala férhallanden

e Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)

¢ Strandskydd (MB 7kap)

c:\program files (x86)\formpipe software ab\document converter by formpipe\app_data\batch\batch_08237baced8e435690411565f4a553004,{54194 7c-fc90-491f-86ad-
332e54f0bi28.docx
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Yttrande Diarienummer
2018-10-12 402-35123-2018

Vatten

Kommunen anger att de ska arbeta for att forbittra Nossans och Ditterns status,
vilket dr positivt. For att bedéma konsekvenser av planens genomférande pa
néamnda vattenférekomster behover dagvattenhanteringen utredas.

Kulturmiljo

Dé omradet 6verstiger 1 ha (1,5), ligger i ndrhet till vatten etc. kriivs en arkeologisk
utredning i férsta hand, i detta fall en fullskalig utredning, dvs arkeologisk
utredning steg 1 och 2 slas ihop.

Begdran om arkeologisk utredning ska skickas till kulturmiljdenheten i god tid
innan markingrepp.

Behovsbedémning

Kommunen bedémer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa
miljon. Léinsstyrelsen delar kommunens 4sikt, siledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Synpunkter i 6vrigt

Lénsstyrelsen anser att det &r bra att kommunen utnyttjar tomma ytor i tétorten
framfGr att anvénda brukningsvird jordbruksmark. Det #r bra om ytan utnyttjas
effektivt sa att den ger plats for sd ménga nya bostdder som méjligt for att hushalla
med jordbruksmark i Gréstorps kommun. Tomt med enplansvillor tar stor mark i
ansprék.

Onskvirt att kommunen i sin planering av olika bostad eller verksamhetsomrade
gora en beddmning om det finns tillgéinglig kapacitet i det kommunala
reningsverket, dit avloppet ska kopplas. Inga synpunkter i 6vrigt p4 planen.

Detta érende har beslutats av arkitekt Mehdi Vaziri och granskats
av planhandldggare Emma Ahlgren.

I den slutliga handlidggningen har dven Jessica Lundqvist,
Naturavdelningen, David Berger, vattenavdelningen, Annika
Lundahl, Miljoskyddsavdelningen, Stefan Gustafsson,
Landsbygdsavdelningen, Madeleine Elisabethsdotter Gildenhuys,
Bodil Samuelsson, Samhillsavdelningen, deltagit.

Mehdi Vaziri
Emma Ahlgren

Detta beslut har godkints digitalt och saknar déirfér namnunderskrift.

Kopia till:
Lantmditerimyndigheten
Linsstyrelsen/
Naturavdelningen
Miljoskyddsavdelningen
Sambhillsavdelningen
Landsbygdsavdelningen
Vattenavdelningen

Sida
3(3)
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tDiarienr.
LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhaillsbyggnadsenheten samhallsbyggnad@lidkoping.se
Mehdi Vaziri Marie-Anne.Eriksson@lidkoping.se

Arkitekt
010-22 45 186
mehdi.vaziri@lansstyrelsen.se

Granskningsyttrande over detaljplan for del av Grastorp 1:8, i

Grastorps kommun, Vastra Gétalands lan
Handlingar daterade januari 2019 for samrad enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte
kommer att provas av Lénsstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen

Lansstyrelsen befarar inte att:
e Riksintresse kommer att skadas péatagligt (bdde MB kap 3 och 4)
e Mellankommunal samordning blir olamplig.
e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs (MB 5 kap, luft och vatten)
e Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser (MB 7 kap)
e Bebyggelse blir oldamplig for ménniskors hilsa och sékerhet eller
till risken f6r olyckor, 6versvdmning

Synpunkter pa granskningshandlingen

Beslut om arkeologisk utredning inom omradet togs 2018-12-17. Innan resultatet
av denna inkommer till kulturmiljéenheten kan vi inte uttala oss om planen. Om
anldggningar eller fynd patraffas kan ytterligare arkeologiska atgdrder patréffas
innan beslut/tillstdnd kan utfédrdas.

Lénsstyrelsen anser att rekommendationerna i dagvattenutredningen bor foljas.
Lansstyrelsen dr positiv till att kommunen vill utforma diket som ska avleda
dagvatten som ett biodike for att minska utsléppen till Nossan.

Detta beslut har fattats av arkitekt Mehdi Vaziri.

I den slutliga handldggningen har dven Jessica Lundqvist,
Naturavdelningen, Annika Lundahl, Miljoskyddsavdelningen, Stefan
Gustafsson, Landsbygdsavdelningen, David Berger, Vattenavdelningen,
Bodil Samuelsson, Madeleine Elisabethsdotter Sj6lander,
Samhéllsavdelningen, medverkad.

Mehdi Vaziri

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.
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) ‘GRASTORPS KOMMUN
LANTMATERIET
| 2018 -10- 091 (2)
Diarienr.
YTTRANDE Gréstorps kommun
2018-10-08 kommun@grastorp.se

Dnr 404-2018/8617

Detaljplan for del av Grastorp 1:8 i Grastorps kommun
Ert drende: dnr 142/2018

Vid genomgang av planforslagets samradshandlingar (daterade au-
gusti 2018) har foljande noterats:

For plangenomfoérandet viktiga fragor ddar planen maste forbattras

Delar av planen som bor forbattras

Delar av planen som skulle kunna férbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmdteri-
ets lagstadgade bevakningsomrdden, men som enligt Lantmiiteriet skulle forbittra
detaljplanen.)

Administrativ bestdammelse (u-omtrdde) ticker hela kvarteren med nuva-
rande redovisning

Markreservat (i detta fall u-omraden) ska enligt Boverkets rekom-
mendationer redovisas pa olika sétt beroende pa nér planldggningen
startats:

e for APBL-planer samt PBL-planer med planstart fram till de-
cember 2014 redovisas markreservat som egenskapsbestdam-
melser och avgrdansas med egenskapsgranser eller i forekom-
mande fall anvdndnings- / planomradesgrénser.

e for PBL-planer med planstart fran och med januari 2015 ska
markreservat redovisas som administrativa bestimmelser och
omges av administrativa gréanser eller i forekommande fall
anvandnings- / planomrddesgrénser.

Anna Aligulander

Lantmateriet, Fastighetsbildning POSTADRESS: 801 82 Gavle
BESOKSADRESS: Lantmaterigatan 2C, Gavle TELEFON: 0771-63 63 63
E-POST lantmateriet@Im.se, INTERNET: www.lantmateriet.se
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i ANTMATERIET GRASTORPS KOMMUN |
1(1)
2013 -02- 04
Diorenr |
YTTRANDE Gréstorps kommun
2019-02-04 kommun@grastorp.se T

e

Dnr LM2019/001321

Detaljplan for del av Gristorp 1:8 m fl i Grastorps kommun

Ert drende:

Vid genomgang av planforslagets granskninghandlingar (daterade
januari 2019) har féljande noterats:

Lantmateriet har inga synpunkter pa planforslaget.

For Lantmaéteriet

Linus Lundin
forrattningslantmaétare

Kopia till:
Léansstyrelsen i Vastra Gotalands lan
vastragotaland@lansstyrelsen.se

Lantmateriet, Fastighetsbildning POSTADRESS: 801 82 Gavle

E-POST lantmateriet@Im.se, INTERNET: www.lantmateriet.se
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GRASTORP
Goteborg 2018-10-09 kommun@grastorp.se

S KOMMUN

Dnr VIM 1-1406-18

Yttrande gallande Detaljplan fér del av Grastorp 1:8,
Grastorps kommun

Visttrafik har tagit del av detaljplan for del av Gréstorp 1:8 i Gréastorps kommun.

Visttrafik noterar att planforslaget innebdr nya byggratter genom fortétning och
komplettering av bostdder i samma skala som omgivande bebyggelse.

For kollektivtrafiken i omradet innebér planforslaget inga fordndringar.

Omradets lokalisering skapar forutséttningar for hallbara resvanor for personer
som har mojlighet att cykla till hallplats eller Gréstorps station och anslutningar
till kollektivtrafik. Avstandet till busshéllplats och tagstation och omradets
karaktdr i form av smahusbebyggelse samt parkering inom fastigheten kan dock
inverka pa valet av transportsétt. Langa gangavstand har forutom att det bidrar till.
en bristande komfort, stor paverkan pa den totala restiden, vilket kan vara
avgorande vid valet mellan kollektivtrafik och bil. Fér att uppmuntra och férenkla
héllbara resvanemdonster blir det viktigt med tydliga gang- och cykelstrak.

Visttrafik har i 6vrigt inga synpunkter pa detaljplanen.
Med vinlig hélsning

Jesper Runfors
Samhaéllsutvecklare
Avdelning for Samhillsutveckling

an =
vistiarix VEW vasTRA
~ EN DEL AV v GOTALANDSREGIONEN
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Goteborg 20190131 [GRASTORPS KOMMUN | o mun@grastorp.se
2019 -0 31
Dnr VTM 1-1406-18 i
Diarient. ? 0z / @H( I

Yttrande géllande Det_aljplan for del av Grastorp 1:8,
Grastorps kommun

Visttrafik har tagit del av detaljplan for del av Gréstorp 1:8 1 Gréstorps kommun.

Visttrafik noterar att planforslaget innebér nya byggritter genom fortitning och
komplettering av bostédder i samma skala som omgivande bebyggelse.

For kollektivtrafiken i omradet innebar planforslaget inga fordandringar. Visttrafik
vill fortsatt lyfta vikten av trygga och tydliga gang- och cykelstrak for att
tillgdngliggora befintlig kollektivtrafik.

Visttrafik har 1 6vrigt inga synpunkter pa detaljplanen.
Med vénlig hélsning

Jesper Runfors
Sambhallsutvecklare
Avdelning f6r Samhaéllsutveckling

LLJ n
VESTTRAFIKY«VASTRA
“ENDELAV \y  GOTALANDSREGIONEN
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Datum Diarienummer 1(1)
RADDNINGSTJANSTEN 2018-09-28  [HERPAS S e
VASTRA SKARABORG ' fiPS KOMMUN|
Lidkoping - Vara - Gréstorp - Essunga 2018 -10- 0 9

P el —

kommun@grastorp.se —

Samrad gillande detaljplan for del av GRASTORP 1:8, Griistorps
kommun.

Réddningstjansten Véastra Skaraborg (RVS) har genom samrad beretts maojlighet att lamna
synpunkter pa rubricerat forslag till detaljplan. Granskade handlingar utgérs av
planbeskrivning och plankarta.

e Upprittad plan medger att komplementbyggnader placeras 1 meter fran
fastighetsgrans mot granne. Avstandet mellan smahus, mellan
komplementbyggnader eller mellan komplementbyggnader och smahus kan vara
mindre d4n 8 meter under forutsittning att utformning sker enligt Boverkets
byggregler (BBR) tabell 5:6011. Under bygglovsprocessen behdver man dock
sakerstilla att skydd mot brandspridning mellan byggnader blir rétt utfort.

RADDNINGSTJANSTEN VASTRA SKARABORG

-

, e :
/ & / ~
/ ¥ ' 7
¥ : £ ¥ /
k//{“’// {é ~— Sl e =TT y
Fredrik Linusson _"Thomas Andersson
Réddningschef stf Rdddningschef
Adress Telefon Org.nr E-post
Réaddningstjansten Vastra Skaraborg 0510-771 711 212000-1694 thomas.andersson2@lidkoping.se
Tornvaktargatan 2 Fax VATnr Internet

531 57 LIDKOPING vid Vnern 0510-770 839 SE212000169401 www.rvs112.se
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Datum Diarienummer

RADDNINGSTJANSTEN 2019-02-12 2018-000799
€5 —— VASTRA SKARABORG

Lidkdping - Vara - Gréstorp - Essunga

1(1)

kommun@grastorp.se

Granskning gillande detaljplan for del av Grastorp 1:8 m.fl. Gristorps
kommun

Réddningstjansten Véstra Skaraborg (RVS) har tagit del av de justeringar och
kompletteringar som gjorts sedan samradet géllande rubricerad detaljplan. RVS har inga
ytterligare synpunkter &n de som framférdes under samradet.

RADDNINGSTJANSPEN VASTRA SKARABORG

— 7 e
N2

Fredrik Linusson Thomas Andersson

Réddningschef stf Raddningschef

&

=

GRASTORPS KOMMUN
2019 -02- 12
Diarienr. T
{
Adress Telefon Org.nr E-post
Raddningstjansten Véastra Skaraborg 0510-771 711 212000-1694 thomas.andersson2@lidkoping.se
Tornvaktargatan 2 Fax VATnr Internet

531 57 LIDKOPING vid Véanern 0510-770 839 SE212000169401 www.rvs112.se



Grastorps kommun
Samhallsbyggnad

kommun@grastorp.se

Detaljplan for Grastorp 1:8 m.fl. Grastorps Kommun.

Skanova AB har tagit del av rubricerat arende och vill meddela att det €]
finns nagot att invdnda mot planforslaget.

Skanovas anldggningar inom och intill aktuellt omrade &r redovisade pa
bifogad ldgeskarta.

Skulle Skanovas anldggningar bli berdrda av exploateringen, skall
Skanova kontaktas via e-post: skanova-remisser-goteborg@skanova.se
detta skall da ske i god tid innan eventuell atgard kravs.

For digitala kartor samt utséttning av Skanovas anlaggningar hanvisas till
www.ledningskollen.se

Med vanlig hélsning

@»&eﬁo @&é{ adillo

Diego Delgadillo
Forvaltande natplanerare, Natregion Vast

Bilaga 9

|GRASTORPS KOMMUN
SKANOvA

: q
2019 -02- 0% ]

Earianr. S e
SkanevaAB— =
II\I"-Hrnginn \/ast _‘

405 35 GOTEBORG

www.skanova.se

Remiss svar

SIDNR

1(2)

DATUM

2019-02-05
DOKUMENT ID
Remiss2019vast47

ERT DATUM

2019-01-29

ER REFERENS

Dnr: 142/2018

HANDLAGGARE

Diego Delgadillo
Diego.delgadillo@teliacompany.com
0702-600056

Sate: Solna
Org.nr: 556446-3734
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Lageskarta

SIDNR

2(2)

DATUM

2019-02-05
DOKUMENT ID
Remiss2019vast47

Kanalisation, plast e m—— Inmatt lage
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Oskar Lindgren

Fran: Gra AV Kommun

Skickat: den 30 januari 2019 18:02

Till: Johan Henrikson; Gra AV Miljoochbygg; Marie-Anne Eriksson

Kopia: Johan Skoglund

Amne: SV: Detaljplan Grastorp 1:8 Grastorps kommun, Vastra Gotalands lan.
Hej Johan!

GRASTORPS KOMMUN

Jag vidarebefordrar ditt meddelande till berdrda personer.

Med vinlia halsming

Sara Eriksson

Utredare

Gréastorps kommun

Telefon: 0514-580 70

E-post: sara.eriksson2@grastorp.se
www.grastorp.se

Har kan du ldsa mer om hur Grastorps kommun behandlar dina personuppgifter:
http://www.grastorp.se/behandling-av-personuppgifter

Fran: Johan Henrikson [mailto:johan.henrikson@lantmannen.com]
Skickat: den 30 januari 2019 17:06

Till: Gra AV Kommun <kommun@grastorp.se>

Amne: Detaljplan Gréstorp 1:8 Grastorps kommun, Vistra Gotalands lan.

Hej pa Er
Vi har ett par synpunkter | Detaljplanen

| planbeskrivningen (sid 16 av 20) Granskningshandling
star det att fjarrvarmen utbyggt inom planomradet och dgs av Lantmannen Agrovdarme AB

men det bor sta

Fidrrvarme

| planomradet finns fjarrvdarme ledningar som &dgs av Grastorps fjarrvarme (Som info dgs detta gemensamt av
Grdstorpskommun och Lantmannen Agrovarme AB)

I planbeskrivningen (sid 17 av 20) Granskningshandling
Under Fastighetsrattsliga fragor

Ledningsratt, servitut

Inom planomradet finns elledningar, fiberkablar och transformatorstation tillhrande

1



Gréastorp Energi.

I samband med utbyggnad av ny bebyggelse ska ledningsritt bildas inom uomréade f Y tmp—

for befintliga och ev. nya ledningar. GMSTOHPS KOMMUN
Bor dven sta 2019 -01- 3 ]

Inom planomradet finns fjarrvarmeledningar tillhérande T P g —
Gréstorp fjarrvirme AB. 7"[5/@{ £

I samband med utbyggnad av ny bebyggelse ska ledningsratt bildas inom uomrade 2 T

for befintliga och ev. nya ledningar.

Med vdnlig halsning

Johan Henrikson
Sélj- & Marknadsansvarig

Grastorps fjarrvérme AB

Lantmé&nnen Agrovarme AB

VxI: +46 10 - 556 09 20

Direkt: +46 10 - 556 39 18

SMS: +46 703 - 65 69 05

Email: johan.henrikson@lantmannen.com
Besoksadress: Kompanigatan 1-2

553 05 Jonkdping
www.lantmannenagrovarme.se
www.lantmannen.com
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