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PLANBESKRIVNING

Justering av planhandlingarna

Efter samradet och granskningstiden har planforslaget justerats efter inkomna
synpunkter. Plankartan och illustrationen har justerats sa att marken mot
Oskarsgatan ges anvandning allman platsmark - PARK istallet for bostad.
Utfartsforbud mot Oskarsgatan har darmed tagits bort.

Planbestammelsen ny har ersatts med bestdmmelsen trad.
Planbestammelsetexten till e; har andrats till - Storsta byggnadsarea for fri-
liggande bostader ar 25 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet. For
fastighet bebyggd med par-, rad-, eller kedjehus &r stérsta byggnadsarea 30
% av fastighetsarean inom anvandningsomradet.

Plankartan har kompletterats med bestammelsen bi1 — kéllare far inte finnas.
Plankartan har justerats nér det galler bevarande/borttagning av biotopskyd-
dade oxlar. Antalet oxlar som foreslas tas bort har i antagandehandlingarna
minskat till tio. Borttagandet av oxlarna sker for att mojliggora en bra explo-
atering pa Vastra torget.

Ca 50 m? i den norra delen av planomradet, som tidigare utgjorde kvarters-
mark for bostader, har fatt andrad anvéandning till PARK for att bevara tva
oxlar.

Planbeskrivningen har kompletterats med en utférligare beskrivning om bort-
tagandet av de biotopskyddade oxlarna. Forslag pa kompensationsatgarder
for borttagandet av oxlar har beskrivits i dispensansokan.

En dagvattenutredning har tagits fram till detaljplanen for att klargéra kapa-
citet och lamplig hanteringen av dagvatten som planomradet ger. Dagvatten-
utredningen foreslar atgarder pa dagvattensystemet. Utredningen har dven
studerat omradets paverkan vid ett skyfall.

Redaktionella synpunkter som framférts under samradstiden och gransk-
ningstiden har ocksa inarbetats i planhandlingarna.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att moéjliggora for byggnation av bostéader i cen-
trala Grastorp. Inom omradet foreslas komplettering av bostader i samma
skala som omgivande villabebyggelse samt ett omrade med lekplats och
parkomrade for att bibehalla omradets funktion som narrekreationsomrade.

Avvégning enligt miljébalken

Hushallning med mark- och vattenomraden

Enligt 3:e och 4:e kap. miljobalken ska marken anvéndas till det &ndamal
som &r mest lampligt med hansyn till beskaffenhet och l&ge, foreliggande be-
hov samt hénsyn till bland annat riksintressen och natur- och kulturvarden.
Kapitlen behandlar dven sarskilda bestammelser for hushallning med mark
och vatten for vissa omraden.

Planférslaget innebar fortatning av Grastorps centralort vilket innebdr att be-
fintlig infrastruktur och service kan nyttjas. Genom att fortata i centralorten
istallet for att vaxa i omfang sparar man bl.a. pa vardefull akermark och mi-
nimerar transporterna inom Gréastorp.
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Riksintressen

Planomradet berdrs av riksintresse for totalforsvaret — influensomrade for va-
derradar (MB 3 kap). Omradet paverkas av vaderradarstationen i Vara som
ar av riksintresse for Totalforsvaret. Riksintresset kan framforallt skadas av
vindkraftsetableringar for nara vaderradarstationerna. Da planforslaget inne-
bér fortatning med bostader strider detta inte mot riksintresset.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta mil-
jokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt om-
rade. | Grastorp omfattas Nossan av MKN for vatten da det &r ett avrinnings-
omrade till Dattern. Foreslagen exploateringen bedéms inte paverka Nossans
mojlighet att uppna god ekologisk status pa ett negativt satt och rening av
dagvatten fran det aktuella omradet bedéms inte nédvéndigt.

Plandata

Lagesbestadmning

Planomradet ligger inom ett smahusomrade i nordvéastra delen av Grastorps
tatort, cirka 450 meter fran centrum. Omradet utgors av hela gronomradet
som benamns Véstra torget som avgransas av Oskarsgatan i norr och Vallga-
tan i Oster.

Omréadet ligger cirka 120 meter soder om Alvsborgshanan och 130 meter
norr om riksvag 47.

Areal
Planomradet omfattar cirka 0,5 hektar.

Markagoférhallanden
Vastra torget ingar i fastigheten Grastorp 14:1 som égs av Grastorps kom-
mun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt kommunens Gversiktsplan fran 2016 foreslas omradet kompletteras
med bostader i samma skala som omgivande villabebyggelse samt ett omrade
med lekplats och parkomrade for att bibehalla omradets funktion som nérre-
kreationsomrade.

Detaljplaner

s ;
5756 Q. vv /€
As so der

:] Aliredre plads: oxdz—eller dorgraaré

I gallande stadsplan for del av Grastorps Képing (1954-08-06) gavs Vastra tor-
get anvandningen Allman platsmark: gatu- eller torgmark.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen beslutade 2017-06-14 §148 att ge forvaltningen i uppdrag
att detaljplanera omrade 6 Dnr 21/2017. Kommunstyrelsen beslutade 2017-
12-06 8325 att detaljplanen ska handldggas med standardforfarande enligt
Plan- och bygglagen.

Kommunstyrelsen beslutade 2018-09-26 § 227 att godkéanna detaljplanen for
samrad och gér bedomningen att ett genomférande av planen inte medfor na-
gon betydande miljopaverkan enligt miljobalken.
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STALLNINGSTAGANDEN

Behovsbedtmning

Under framtagandet av detta planforslag har en behovsbedémning gjorts for
att bedoma om planen kan antas medféra betydande miljopaverkan.
Kommunen gor beddmningen att planen inte kan antas innebara nagon bety-
dande miljopaverkan. En miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning
enligt miljobalken 6 kap 11, 12 §8 beddms dérfor inte behdva genomforas.
Behovsbhedomningen grundas pa féljande:

e Planen mojliggor endast en mindre komplettering inom befintligt bo-
stadsomraden, inom parkmark som anvands for rekreation och lek.

e Gallande oversiktsplan for Grastorp pekar ut omradet for komplette-
ring av bostadsbebyggelse. Gronomradet inom planen pekas ej heller
ut som betydande for gronstrukturen i staden.

e Omradet bedoms inte vara av betydelse for djur eller véaxter inom om-
radet.

e Genomférandet beddms inte innebara nagra risker for manniskors
halsa.

e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att Gverskridas.
e Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

Léansstyrelsen ska yttra sig Over kommunens stéllningstagande. L&nsstyrelsen
har i yttrande 2018-02-19 svarat att de instdimmer i kommunens beddémning
att ett genomforande av denna detaljplan inte antas medféra betydande miljo-
paverkan. Lansstyrelsen upplyser om att de trad som kantar planomradet &r
biotopskyddade enligt miljébalkens 7 kap 11 §. Detaljplanen bor visa pa ett
tillrackligt avstand fran traden i allén mot planerat bostadsomrade for att i
framtiden undvika att trdden kommer skapa risk eller storning fér byggna-
derna. Vid eventuella atgarder som paverkar alléerna ska detta prévas hos
Lansstyrelsen. Gréstorps kommun har ldmnat in en dispensansékan hos
Lansstyrelsen for borttagande av tio biotopskyddade trad for att kunna ge-
nomféra planforslaget. 1 ansokan har kommunen redovisat forslag till kom-
pensationsatgarder.

Barnkonventionen

Barn och unga kan bli berérda av planforslaget da platsen idag utgors av en
storre grasplan samt lekplats. Friytan minskar nér platsen bebyggs. | den
sodra delen av planomradet behalls lekplatsen och foreslas utdkas.

Jamstalldhet

Faorslaget mojliggor férutom friliggande villabebyggelse dven rad- eller ked-
jehusbebyggelse vilket kan ge forutsattningar for en storre spridning av sam-
hallsgrupper.
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Hallbar samhallsplanering och hallbart byggande
Kommunen haller pa att revidera gamla Agenda 21-planen for att ta fram en
ny miljoplan. Detta for att framja en ekologisk hallbar utveckling i Grastorp,
som innebar att nuvarande och kommande generationer far en halsosam och
god miljo att leva i.

Mal for Grastorps kommuns miljoarbete, antaget av kommunfullméaktige
2015-06-15. De miljomal som kommunen beslutat prioritera ar begransad
klimatpaverkan, giftfri miljo, ingen 6vergddning, levande sjoar och vatten-
drag, grundvatten av god kvalité och ett rikt odlingslandskap. For planen be-
rérs miljomalen begransad klimatpaverkan.

Begransad klimatpaverkan
Genom att planen innebér en fortatning av Grastorps tatort innebdr det att be-
fintlig infrastruktur kan nyttjas for den nya bebyggelsen.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Omradet bestar av en stor grasyta kantad av en enkelsidig allé med hamlade
oxlar, en mindre lekplats och omges av gator samt friliggande villabebyg-
gelse.

| planomradets ytterkant, ca 2-3 meter innanfor befintlig kant mot gatan star
en enkelsidig allé med tjugotva hamlade oxlar. Oxlarna hamlas av kommu-
nen vartannat ar (senast varen 2018) och tradkronan uppnar da en diameter
om ca 2,4 meter. Oxlarnas stammar har en diameter om ca 0,5 meter. Ox-
larna ar biotopskyddade enligt miljobalkens 7 kap 11 8. For att angdra plane-
rade tomter inom omradet behover plats finnas for infart till respektive tomt.
Kommunen anser darmed att tio oxlar, fem pa vardera sida om Vastra torget
behdver tas bort. Ett bevarande av oxlarna anses inte vara mojligt eftersom
oxlarnas bevarande inte kan sakerstéllas om ansvaret laggs 6ver pa den en-
skilda fastighetsdagaren. Under byggtiden av bostaderna riskerar dessutom
traden och dess rotsystem att skadas i och med transporter och jordupplag
inom planomradet.

Kommunen har under granskningsskedet lamnat in en dispensansokan hos
Lansstyrelsen for borttagandet av tolv oxlar. Lansstyrelsen har meddelat for-
slag till beslut i fragan och dvervéger att avsla avverkning for ett av traden
och ge dispens for dvriga 11 trad. Om endast fyra trad kvarstar i den norra
delen kommer biotopskyddet att sluta gélla. Lansstyrelsen har konstaterat att
om tradet i nordvastra hornet star kvar kommer biotopskyddet att gélla oavsett
om det ar inom tomt- eller naturmark. Planforslaget har darmed andrats sa att
tradet hamnar inom allmén platsmark (PARK). For att behalla den symmetrin
som oxlarnas placering utgér kommer dven motsvarande trad i det norddstra
hornet att sparas och inga i allman platsmark (PARK).

De tio oxlarna som foreslas tas bort
har markerats med ett X pa illust-
rationsplanen till vanster.
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Tolv av de tjugotva oxlarna foreslas bevaras inom allméan platsmark PARK
och kommer vara kvar i kommunens &go. De trdd som ska sparas inom park-
mark ges en utokad lovplikt och marklov krévs darmed for fallning av tréad.
De biotopskyddade traden inom allméan platsmark far endast fallas om de &r
sjuka eller utgor en sakerhetsrisk. Oxlarna kommer att skdtas enligt nuva-
rande skotsel. For att varna ekosystemtjanster och biologisk mangfald plane-
ras for en okad skotsel av parkomradena inom planomradet genom plantering
av perenner/navor vid stammen av oxlarna. Denna atgard minskar risk for
mekaniska skador fran grasklippning etc. Som kompensationsatgard for de
nedtagna oxlarna avser Gréstorps kommun att plantera motsvarande 12
stycken trad langs Sodergatan i 6stra delen av Grastorps tétort.

hamlad oxel (maj 2018).
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Planomradet, vy mot sydvéast. Gronytan kantas av en biotopskyddad allé. Pa
bilden ar oxlarna inte hamlade pa tva ar (december 2017).

Planomradet, vy mot norr. P4 bilden ar oxlarna yliﬁ Ha‘mladéA(maJ
2018).

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning ar gjord for omradet (Orbicon 2018-07-06). En-
ligt unders6kningen bestar jordlagren fran markytan i huvudsak av foljande
lager. Den Oversta jorden utgdrs av ca en halv meter mulljord. Under mull-
jorden foljer sand eller silt. Under sanden/silten féljer sedan lera, med en
maktighet pa ca 8-13 m, ned till 10-15 m djup. Under leran féljer sedan
friktionsjord ovan beddmt berg. Friktionsjorden har inte undersoékts narmare
men antas ha en maktighet om ndgon meter. Djupet till bedomt berg varierar
mellan ca 11 — 16 m.
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Ur stabilitetssynpunkt anses fastigheten vara tillfredsstallande. Det som kan
komma bli ett framtida problem ar eventuella séttningar da jorden i omradet
framst utgors av lera. Sattningsforhallandena bor utredas nar byggnadernas

omfattning och placeringar ar faststallda.

Schaktarbete inom fastigheten kan utféras med schaktslanter stallda med lut-
ning som brantast 1:1 ner till 2 m djup. Vid schakt ner till ca 3 m far schakt-
slénter stallas som brantast med lutning 1:2. Vid djupare schakter bor geotek-
niker radfragas. Inga belastningar vid slantkrénen.

Risk for skred eller htga vattenstand

Planomradet ligger ca 150 meter fran Nossan. Ingen stabilitetsberakning har
gjorts pa planforslaget eftersom marken &r plan och Nossan ligger pa betryg-
gande avstand fran fastigheten.

Fornldmningar

Ingen kand fornlamning finns i anslutning till planomradet. Om fornlam-
ningar patraffas vid markarbeten ska detta anmalas till Lansstyrelsen
enligt 2 kap. KML (1988:950).

Bebyggelseomraden

Allméant

Planomradet ligger mitt i befintlig villabebyggelse och utgors idag av en op-
pen grasyta. Intilliggande villabebyggelse utgors av friliggande villor, i hu-
vudsak i 1 % plan. Tomtstorlekarna varierar mellan ca 520-1200 m?. Samtlig
bebyggelse runt planomradet ar placerad med byggnadens langsida mot s6-
der/norr. Norr om Oskarsgatan ligger lagre radhuslangor och villor i ett plan.

Befintlig bebyggelse runt Vastra torget.

Ny bebyggelse tillats uppféras som friliggande villor eller par-, rad- eller
kedjehus. Total tomtyta for bostaderna uppgar till 3800 m?. Vid byggnation
av friliggande bostadsbebyggelse far 25 % av fastighetens area bebyggas.
Om omradet istallet bebyggs med par-, rad-, eller kedjehus far 30 % av fas-
tighetsarean bebyggas (byggnadsarea). Illustrationskartan visar en utbyggnad
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med sex friliggande villatomter om ca 575 — 740 m?. Om fastigheten be-
byggs som rad-/kedjehus kan tomterna bli mindre men tillats da bebyggas
med en nagot hogre exploatering. Ny bebyggelse far uppforas till en bygg-
nadshojd om 4,0 meter och med en takvinkel mellan 18 och 35 grader. Detta
innebar att bebyggelsen kan uppféras med 1-1,5 vaning.

Offentlig och kommersiell service

Fran planomradet ar det cirka 350 meter till narmaste livsmedelsaffar och
cirka 450 meter till centrala Grastorp dar aven dvrig service finns, sa som
bibliotek, konserthus, resecentrum mm. Narmaste forskola ligger ca 1 km
syddst om planomradet. Arskurserna F-3 gar pa Lunneviskolan som ligger
ca 1,5 km sydost om planomrédet. Arskurs 4-9 gar pa Centralskolan som ca
1 km fran planomradet. Grastorps kommun har ingen egen gymnasieskola
men erbjuder gymnasieskola i angransande kommuner t ex Lidkdping och
Trollhattan.

Kommunens hus (kommunhuset) inrymmer medborgarkontor samt vardcen-
tral och barnavardscentral och ligger ca 500 meter syddst om planomradet.

Tillganglighet
Tillgangligheten till och inom planomradet &r mycket god. Planomradet ar

flackt och bebyggelsen ansluter till omkringliggande gators nivaer.
Atervinning

Atervinningsstation for glas, kartong, metall, plast och tidningar finns vid
korsningen Jon Jespersgatan och Badgatan ca 200 meter fran planomradet.

Friytor

Lek och rekreation

Omradet utmed Nossan 6ster om planomradet utgor ett véalbesokt rekreat-
ionsstrak. Lekplatsen pa Vastra torget anvands flitigt av de barnfamiljer som
bor runt omkring platsen.

Naturmiljo
Planomradet kantas av en rad med hamlade oxlar som ar biotopskyddade en-

ligt miljobalkens 7 kap 11 8. For att kunna genomfora planforslaget behover
tio oxlar tas bort. Resterande trad ska sta kvar efter planens genomforande,
las mer under rubriken Natur pa sid 10. Befintlig grasmatta bebyggs med un-
dantag for den sodra delen dar lekplatsen behalls liksom en smal parkremsa
mot Oskarsgatan som ocksa bevaras.

Gator och trafik

Gatunéat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Befintligt gatunét servar den nya bebyggelsen som nas fran Vallgatan och
Véstra torget. Gatorna runt planomradet har en skyltad hastighet pa 40 km/h.
I samband med att man byter ut gjutjarnsledningarna i gatorna kring Vastra
torget kommer kommunen att forstarka asfalten pa gatorna.

Gang-, cykel- och mopedtrafik sker utmed befintliga gator. Utmed Sdderga-
tans sodra sida gar en separerad gang- och cykelbana. Pa sikt planerar kom-
munen att anldgga en gang- och cykelbana utmed Oskarsgatan.
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Kollektivtrafik

Buss nr 640 och nr 650 trafikerar Sédergatan och stannar vid Gréstorp Aga-
tan och Jon Jespersgatan som bada ligger ca 300 meter fran planomradets
s6dra del. Fran Grastorps station, ca 800 meter fran planomradet, passerar tag
och bussar inom kommunen samt till omkringliggande kommuner.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering sker inom fastigheten eller pa gemensam parkeringsplats inom
kvartersmark beroende pa om omradet bebyggs med friliggande villor eller
radhus.

Storningar

Buller

Planomradet ligger inom omrade med lag trafikintensitet dar vagarna har en
begransad hastighet 40 km/h. Den komplettering som foreslas bedoms inte
ge nagon markant 6kning av trafikrorelser i omradet och darfor har ingen
bullerutredning tagits fram.

Antal trafikrorelse vid Oskarsgatan 6 ar uppmatta under perioden 2018-04-13
till 2018-04-30. Uppmatta fordonsrorelser per dygnsmedelsnitt uppgick till
ca 870 st. En 6kning med ca sex bostader skulle innebara en 6kning av trafik-
rorelser men da hastigheten ar 1ag ger det ingen storre paverkan pa bullerni-
vaerna hos befintliga bostader.

Risk, farligt gods

Jarnvagen (Alvsborgsbanan), som ligger ca 120 meter fran planomradet, tra-
fikeras framst av regionala persontag. | dagslaget genomfors det inga gods-
transporter pd Alvsborgsbanan genom Gréstorp.

Teknisk férsorjning

Vatten och avliopp

Vatten- och avloppsledningar finns i omkringliggande gator och har kapa-
citet att klara av foreslagen utbyggnad. Befintliga avloppsledningar i Vallga-
tan ar utbytta till plast medan ledningarna véster och soder ut &r i gjutjarn.
Kommunen planerar att byta ut befintliga gjutjarnsledningar i samband med
genomforandet av planen. Kompletteringen med bostader enligt planforslaget
paverkar inte kapaciteten pa reningsverket.

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram till detaljplanen for att klargora kapa-

citet och lamplig hanteringen av dagvatten for planforslagets genomférande.
Befintlig dagvattenledning i Oskarsgatan norr om planomradet leder ut till
Nossan via Agatan. Féreslagen exploatering skulle innebéra ytterligare flode-
stoppar till ledningar vilket inte bedéms lampligt. Da systemet redan idag &r
dverbelastat behover atgard goras pa dagvattensystemet och tillganglig kapa-
citet for avledning av dagvatten fran omradet till Nossan behdver 6kas. For
att 6ka kapaciteten till recipienten foreslar kommunen anldgga en separat
dagvattenledning for det aktuella planomradet till recipienten. Eftersom den
separata dagvattenledningen fran den nya bebyggelsen inte & sammankopp-
lade kommer befintlig bebyggelse inte att paverkas av dagvatten fran ny be-
byggelse.
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Om det blir aktuellt att inom planomradet anlagga en, for flera tomter, ge-
mensam parkering bér vattnet fran denna avledas till en éversilningsyta fore
anslutning till det allménna dagvattennatet.

Skyfall

Vid skyfall avleds en mindre yta mot och genom det aktuella omradet. Av-
ledning fran omradet bedoms kunna ske utan att riskera skador pa omkring-
liggande bebyggelse. Hojdsattning av byggnader inom planomradet ska ske
sa att risken for ytlig 6versvamning vid skyfall minimeras. Lampligen anges
hojd pa fardigt golv jamfort med gatuniva i bygglovsskede.

EL
Befintlig transformatorstation inom planomradet beh6ver uppgraderas och
foreslas flyttas till ett lage i den sodra delen av planomradet.

IT
Fiber finns utbyggt genom den sodra delen av planomradet. Ny bostadsbe-
byggelse kan anslutas till natet.

Fjérrvarme
I anslutning till planomradet finns fjarrvarmeledningar tillhérande Gréastorp

fjarrvarme AB.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar den tid som detaljplanen ar avsedd att genomforas.
Genomforandetiden raknas fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Un-
der den har tiden &r fastighetségaren garanterad sin byggratt. Om detaljpla-
nen &ndras eller upphavs innan genomférandetiden har gatt ut, har fastighets-
agaren ratt till ersattning fran kommunen for den férlorande byggréatten. De-
taljplanen galler aven efter genomférandetidens utgang.

Da planomradet beraknas byggas ut under en langre tidsperiod foreslas de-
taljplanen fa en genomforandetid pa 10 ar.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande da den inte bedéms vara av
stort allmént intresse, av principiell betydelse eller medféra betydande miljo-
paverkan. Planforslaget ar forenligt med géllande éversiktsplan for Grastorps
kommun (antagen 2016) som pekat ut omradet for tatortsutveckling for fem
till tio villor.

Tidsplan
Nedan redovisas en preliminar tidplan for den process planen genomgar;

Samrad 3:e kvartalet 2018

Granskning 1:a kvartalet 2019

Antagande 2:a kvartalet 2019

Laga kraft, tidigast 2:a kvartalet 2019

Nar planen vunnit laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningsatgarder ge-
nomforas, eventuella bygglov erhallas och utbyggnaden paborjas.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats. Kommunen ar ocksa fastighetsa-
gare och kommer efter antagen detaljplan att salja av tomter styckevis alter-
nativt sélja kvartersmarken till en exploator.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

De blivande bostadsfastigheterna bildas genom avstyckning fran fastigheten
Gréstorp 14:1. Kommunen ansoker och bekostar lantméteriforrattningen.

Ledningsratt, servitut
Inom planomradet finns elledningar, fiberkablar och transformatorstation till-
hérande Grastorp Energi.

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har upprattats av Emma Lindberg, planeringsarkitekt pa
Tengbom arkitekter i Goteborg i samarbete med Marie-Anne Eriksson, plan-
arkitekt, Lidkdpings kommun och Johan Skoglund, Samhéllsbyggnadschef,
Gréstorps kommun.

Johan Skoglund Marie-Anne Eriksson
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
Gréstorps kommun Lidkopings kommun
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ILLUSTRATIONSKARTA, tva varianter
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[llustration med fristaende smahus med plats for carport/garage pa egna
tomten.
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[llustration med tva radhus med totalt nio lagenheter och gemensam
parkering.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- cassss © casm— Planomradesgrans
— . — - C— Anvéndningsgréns

—— e —— - — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, ¢«pss2

| PARK | Park

Kvartersmark, sxapsss

| B | Bostader

| E, | Transformator

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

[ PP ] Marken far inte forses med byggnad, 4 kap 11§ 1

Hoégsta byggnadshéjd i antal meter, 4 kap 11§1

@0" Takvinkeln far vara mellan 18 och 35 grader, 4 kap 11§ 1

e, Storsta byggnadsarea for friliggande bostader ar 25 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. For fastighet bebyggd med par-, rad-, eller kedjehus ar storsta
byggnadsarea 30 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet. 4 kap 11§ 1.

Utformning

fq Endast friliggande enbstadshus, parhus, radhus eller kedjehus. 4kap 16 §

Utférande

P, Huvudbyggnad ska placeras 4,0 meter fran fastighetsgrans eller samman-
byggas i fastighetsgrans som rad-, par- eller kedjehus. Komplementbyggnad
ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans eller sammanbyggas i
fastighetsgrans som rad-, par- eller kedjehus. 4 kap 16 §

b, Kallare far inte finnas, 4 kap 16 §

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN
PLATSMARK
Mark

tréad Biotopskyddade trad far endast féllas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk,
4kap 5§81

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allmanna platser, 4kap 7§

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 10 ar, 4 kap 21§

Andrad lovplikt

aj Marklov kravs for fallning av tréd, 4kapisss
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