81

Gri K Dnr: 40/2020
rastorps kommun Standardférfarande

o

Detaljplan for Larkfalken 9,
Grastorps kommun




Detaljplan for Larkfalken 9, Grastorps kommun

Detaljplan for Larkfalken 9,
Grastorps kommun, Vastra Gotalands lan

Standardforfarande

Handlingsforteckning

Detaljplanen bestar av foljande handlingar:

e Plankarta inklusive illustrationskarta
e Planbeskrivning
e Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar till detaljplanen:

e Undersokning om betydande miljopaverkan 2020-02-03
Trafikbullerutredning, Akustikverkstan, 2018-03-21
Geoteknisk utredning PM, Tyrens AB, 2017-12-01
Geoteknisk utredning MUR, Tyrens AB, 2017-12-01
VA/Dagvatten utredning, SWECO, 2017-12-07

Projektansvarig
Oskar Lindgren, Namndsekreterare
Gristorps kommun

Plankonsult
Elisabet Fjellman
Réadhuset Arkitekter AB

Kommunala beslut

Godkéannande KS 2020-05-27 § 108
Antagande KF 2020-06-15 § 43
Laga kraft 2020-10-02

Planbeskrivning 2 (av 22) Laga krafthandling




Detaljplan for Larkfalken 9, Grastorps kommun

INNEHALLSFORTECKNING

PLANBESKRIVNING ..o s s s s s s s s s s s s s s s s s s s ssssssnsssnnns 4
INIEANING ... 4
Planens syfte och huvuddrag ..........cccooviiiiiiii 4
Justering efter samradet och granskningen..............occcoeeen. 4
Avvagning enligt miljdbalken ............cccoooiiiiiiiiii . 4
Plandata ... 5

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN..........ccccceeernerneeeereeeneeaeeaeeseeneeneens 6
(@Y= £ (=T o] =1 TR 6
Detaljplaner ... .o 7

STALLNINGSTAGANDEN.........cceriririrriseseseesessesessessssssssessesssssssssenes 9
Undersokning om betydande miljépaverkan............................... 9
Barn och ungas perspektiv ... 9
AlAres PersPekliVv .......c.ve oo e 9
Hallbar samhallsplanering och hallbart byggande ...................... 9

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER.... 10
I = | PP 10
Bebyggelse ... oo 11
SBIVICE .. 14
117/ (o ] 14
Gatoroch trafik ... 14
SEOMNINGAN ... 15
Administrativa fragor............cooooiiiiii e 17

GENOMFORANDE..........cccoiititeneeresaessessessesssssessessessessessessesssssesssssessees 18
Organisatoriska fragor ...........ceiiiiiiiiiicce e 18
Fastighetsrattsliga fragor och avtal..............cccccciviiiiiiiiiiiiinnn, 18
Tekniska fragor.........oooeiiiiiiii e 18
Medverkande tjlansteman ..., 19

ILLUSTRATIONSKARTA. ... .o oooeeeeeeeeeeeeeeee s s e s s sesess s s s sss s s sssss s s ss s snsssnssnnnes 20

L I N 2 1 P 21

PLANBESTAMMELSER.........ccecvrtrirereresesessessesssesesssssessesssssessssnsens 22

Planbeskrivning 3 (av 22) Laga krafthandling




Detaljplan for Larkfalken 9, Grastorps kommun

PLANBESKRIVNING

Inledning

Kommunfullméktige beslutade 2018 att anta detaljplanen for Larkfalken 9.
Efter antagandet 6verklagades kommunfullmiktiges beslut till Mark- och
miljodomstolen som upphévde beslutet om att anta detaljplanen. Under feb-
ruari 2019 togs ett omtag i beslutsprocessen och den 25 februari 2019 togs ett
nytt beslut om antagande i Kommunfullmiktige. Beslutet har 6verklagats och
Mark- och miljodomstolen har upphévt dven detta antagandebeslut.

Denna detaljplan skiljer sig inte i1 sina huvuddrag fran den upphivda detalj-
planen. Planen ger mdjlighet att uppfora flerbostadshus som kan anvéndas
for alla typer av permanent boende. Samma byggnadsarea och samma héjder
som i det tidigare planforslaget anvidnds ocksd i detta planforslag. Detaljpla-
nen uppréttas nu av Gréstorps kommun i syfte att anvianda detaljplanen for
markanvisning. Behovet av ldgenheter dr stort och kommunen har ett akut
behov av att kunna erbjuda bra boenden i centrala lagen i Gréstorp.

Tidigare upprittade utredningar, geoteknik, VA/dagvatten och trafikbuller &r
fortfarande aktuella och anvénds som underlag i denna detaljplanen. Illustrat-
ioner och solstudier dr nya och redovisar en ospecificerad byggnadskropp dér
maximal tillaten utbyggnad enligt detaljplanen visas.

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen dr att ge mojlighet att uppfora bostadshus 1 tre va-
ningar med plats for ca 28 lagenheter.

Justering efter samradet och granskningen
Detaljplanen skickades ut for samrdd under tiden 24 februari — 23 mars 2020.
Ett samradsméte holls 1 kommunens hus den 10 mars 2020. Yttranden inkom
frén sex remissinstanser och dgarna till tvd fastigheter.
e Detaljplanen dndrades sd att den sodra plangrénsen flyttas till mitten
av Jon Jespersgatan. Syftet dr att griansen for utfartsforbudet inte bor
ligga i plangrinsen, enligt Boverkets RAD om detaljplaner.

Detaljplanen har dérefter varit utsdnt for granskning mellan 16 april — 4 maj
2020. Under granskningstiden inkom yttranden frédn 5 remissinstanser och
dgarna till tva fastigheter, samma som under samradet. Efter granskningen
har inga dndringar gjorts av detaljplanen.

Avvagning enligt miljobalken

Hushallning med mark- och vattenomraden

Enligt miljobalken (MB) 3 kap ska marken anvéndas till det andamal den ar
bist lampad for med hénsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande be-
hov. MB 4 kap behandlar sérskilda bestimmelser for hushéllning med mark
och vatten for vissa omraden, riksintressen.
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Detaljplanen innebér fler bostédder i ett centralt 14ge med ett resurssnalt ut-
nyttjande av befintlig infrastruktur och service. Marken dr redan iansprakta-
gen for bebyggelse och planforslaget medfor endast en annan markanvénd-
ning. Detta beddms sammantaget som god hushallning med mark.

Riksintressen och Natura 2000

Dittern samt norra delen av Nossan, mellan Forshall och Déttern, ar av riks-
intresse for naturvérd, enligt MB 3 kap 6 §. Dittern omfattas ocksd av Natura
2000. Planomradets eventuella paverkan pa riksintresset och Natura 2000-
omradet &r att Nossan (i sin forlingning dven Déttern) &r recipient for dag-
vatten.

Denna detaljplan medfor ingen negativ paverkan pa riksintressen eller Natura
2000-omréden eftersom dagvatten ska omhéndertas inom planomradet sa att
floden och fororeningar inte okar ut frdn planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) finns for vatten och luft. Dattern och vattendra-
gen mot Dittern, Nossan och Mjolan, omfattas av MKN. Planomradets even-
tuella paverkan pa MKN ér att Nossan (i sin forlingning dven Déttern) &r re-
cipient for dagvatten.

Dagvatten fran planomradet ska omhéndertas sa att floden och fororeningar
inte Okar ut frdn planomradet, se VA/Dagvattenutredning, SWECO 2017-12-
07. Forslag pé rening och fordrojning inom planomréadet redovisas 1 utred-
ningen men maste studeras mer i detalj vid detaljprojektering.

Strandskydd
Strandskydd forekommer inte inom planomradet.

Biotopskydd
Tréaden 1 allén utmed planomradets s6dra gréans &r biotopskyddade enligt mil-

jobalken 7 kap 11§. Dispens krdvs om nagot av triden maste tas bort.
Detaljplanen sdkerstiller triden i allén genom planbestimmelser att traiden
ska bevaras (n1) samt att marklov kravs for trddféllning (ax).

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger centralt i Gréstorp ca 200 meter séder om genomfartsva-
gen, Rv 47, 1 korsningen mellan Tengenevigen och Jon Jespersgatan.
Planomradet utgors av hela fastigheten Larkfalken 9 samt del av Gréstorp
14:1 (Jon Jespersgatan). Larkfalken 9 har en yta pa 3157 kvm och ér be-
byggd med en samlingslokal (f.d. bostadshus) i1 tva véningar samt ett uthus i
en vaning.
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Planomradet markerat med rod streckad linje

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt kommunens 6versiktsplan frdn 2016, dr detta ett omrade for titortsut-
veckling. Foreslagen markanvéndning enligt oversiktsplanen dr bostider.
Rekommendationerna 1 6versiktsplanen anger planomradet som omréade 13,
dér det bl.a. framgar att en mer varierad markanvéndning bor tillatas dn vad
gillande detaljplan medger: “"Omrddet foreslds omprovas med ny detaljplan
for bostdider och centrumdndamdl och kan exempelvis vara ldmpligt for
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trygghetsboende. Parkeringsplatsen och det trddbevuxna norra delarna av
omrddet bor inga. De tridbevuxna delarna bér bevaras eller omvandlas till
gronyta”.

Denna detaljplan foljer kommunens 6versiktsplan. Hela omrade 13 ingér inte
i denna detaljplan eftersom syftet endast ar att uppfora bostadshus. Parke-
ringsplatsen och de triddbevuxna norra delarna av omradet ar dessutom sék-
rade 1 gillande detaljplan, sdsom allmédn plats Natur respektive P-plats.

Foip

OP Giistorp, fé'reslen mark- och vattenanvdindning fér omrdde 13

Detaljplaner

Gillande detaljplan ér frdn 1989 och genomforandetiden har gétt ut. For fas-
tigheten Lérkfalken 9 giller planbestimmelsen C; vilket betyder att omradet
far anvindas som fritidsgard. Hogsta tilldtna antal vaningar &r tva och storsta
tilldtna byggnadsarea ar 400 kvm. Punktprickad mark fér inte bebyggas och
utfart far inte anordnas i Ostra och sddra grénsen, till Jon Jespersgatan re-
spektive Tengenevigen. Jon Jespersgatan omfattas inte av detaljplan.
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STALLNINGSTAGANDEN

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Under framtagandet av detta planforslag har en undersékning gjorts for att
beddma om planen kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Kommunen gor bedomningen att planen inte antas innebédra ndgon betydande
miljopaverkan. En miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken 6 kap 11, 12 §§ beddms dérfor inte behova genomforas.

Undersokningen om betydande miljopaverkan grundas pé foljande:
e Planen mojliggdr endast dndring av markanvéndning frén fritidsgard
till bostadsdndamal inom befintligt bostadsomréde.
e Genomforandet bedoms inte innebéra nagra risker for méinniskors
hélsa.
e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att overskridas.
e Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

Linsstyrelsen ska yttra sig 6ver kommunens stéllningstagande.

Barn och ungas perspektiv

Barn och unga kan komma att bli berérda av planforslaget genom att gél-
lande detaljplans bestimmelse som tilldter fritidsgard ersitts med bestimmel-
ser som tillater bostadshus. Byggnaden anvénds inte som fritidsgérd idag och
aktiviteter for barn och ungdomar finns pé andra platser i kommunen. Barn
och ungdomar &r en besoksgrupp till de som kommer att bo i bostdderna.
Tomten och tillgdngligheten till omradet med kollektivtrafik samt ging- och
cykelvagar dr god. Omgivande miljo medfor inte heller nagra uppenbara ris-
ker for barn och ungdomar att besoka eller vistas inom planomradet.

Aldres perspektiv

Det rader brist pa ldgenheter i Grastorp och bra bostéder for dldre som inte dr
1 behov av ett renodlat dldreboende finns inte. Tillskapandet av ldgenheter
genom denna detaljplan bidrar till en 6kad variation av bostéder och bostads-
miljoer. Det centrala ldget i Grastorp med god tillgéinglighet till bade offent-
lig och kommersiell service bidrar ocksa till att fler boendegrupper ges moj-
lighet till ett vdlanpassat boende.

Hallbar samhallsplanering och hallbart byggande
Detaljplanen innebar fler bostédder i ett centralt 14ge med ett resurssnélt ut-
nyttjande av befintlig infrastruktur och service. Nérhet till gang- och cykel-
banor, gronomraden och kollektivtrafik dr ocksé forutséttningar for en 1dng-
siktigt hallbar samhéllsplanering.

Planbeskrivning 9 (av 22) Laga krafthandling




Detaljplan for Larkfalken 9, Grastorps kommun

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomrédet bestér dels av en uppvuxen tradgard med gris-
matta, trdd och buskar samt en parkeringsplats belagd med asfalt och en
grusplan dér baracker tidigare statt. Tradraden utmed den sodra fastighets-
gransen ingdr i en allé som omfattas av biotopskydd. Inga stora nivaskillna-
der forekommer i anslutning till eller inom planomradet. Marken inom plan-
omradet &r 1 huvudsak plan och ligger pa nivan ca +60 meter i RH 2000 (Ri-
kets hojdsystem 2000).

Detaljplanen sdkerstiller triden i allén genom planbestimmelser att “triden
ska bevaras” (n1) samt att “marklov krivs for tradfallning” (a1).

Planomrddet med tradgard I;arkermgsyta och grusplan

Geotekniska férhallanden, héga vattenstand och radon

En geoteknisk utredning har utforts av Tyréns AB, 2017-12-01. Utredningen
visar att det inte finns risk for skred eller ras inom planomrédet. Undergrun-
den bestar av lera ovan friktionsjord pa berg. Narmast markytan, ovan lerlag-
ret, finns lager av sandig mulljord och siltig sand med en méktighet mellan 1
och 1,5 meter. Djup till berg varierar mellan 3,5 och 14 meter under mark-
ytan.

Grundldggning foreslas ske med palar/plintar ned till fast botten. Komplette-
rande geotekniska utredningar avseende lerans hallfasthet och deformations-
egenskaper kan potentiellt leda till att enklare grundlaggning kan foreslas i
projekteringsskedet.

Grundvattennivén ligger ldgre dn 3 meter under marknivan. I utférda prov-
tagningshal kunde ingen 6ppen grundvattenyta observeras.

Radonhalten i markluft ligger inom normal- till hogriskomrade och byggna-
der for bostdder bor darfor utforas radonsékert.
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Prover fran marken har analyserats och inga fororeningshalter 6ver Natur-
véardsverkets generella riktvirden for kdnslig markanvéndning fanns. Om for-
orenad mark pétraffas eller om det finns misstankar om att férorenad mark
kan finnas pd platsen ska Miljo-Hélsa, Lidkdpings kommun, kontaktas.

Fornldmningar

Inga kinda fornldmningar finns inom eller i anslutning till planomradet. Om
fornldmningar pétraffas vid markarbeten ska detta anmalas till Lansstyrelsen
enligt 2 kap. KML (1988:950).

Bebyggelse

Allmant

Planomradet ligger i ett bostadsomrade 1 huvudsak bebyggt med enbostads-
hus i en till tvd vaningar fran varierande tidséldrar.

Planomradet och planférslaget
Planomradet dr bebyggt med tvé byggnader, dels huvudbyggnaden i tvé va-
ningar samt kéllare och vind och dels ett uthus i en véning.

Planforslaget innebér att bostadshus ska kunna uppforas.

Bebyggelsen som planeras ér i hogst tre vaningar med plats for ca 28 ldgen-
heter samt gemensamhetslokal och entréutrymmen som passar for eventuellt
trygghetsboende.

Befintlig byggnad Maximal héjd enligt planens bestdmmelser

Htigsta totalhd)d

Hégsta nockhijd

14,00 m

11,71 m
11,00 m

7.82m

Sektionen ovan visar en byggnadsvolym med ett maximalt utnyttjande av de-
taljplanens bestimmelser for hojder jamfort med befintlig byggnad
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Planforslagets bestimmelser innebér att omradet fr anvéndas for bostidder
(B) och att den sammanlagda byggnadsarean for bostadshus far vara 1200
kvm (e). I byggnadsarean inréknas dven balkonger och skidrmtak. Vidare far
hogsta nockhdjd vara 11 meter och byggnader ska placeras minst 4 meter
fran fastighetsgrans, undantaget balkonger som fér placeras 2 meter frén fas-
tighetsgranser mot gatorna (allmén plats).

Utover hogsta nockhdjd tillats utrymmen for hisstopp och ventilation upp till
maximalt 14 meter. Dessutom far komplementbyggnader (t.ex. sophus, vi-
derskydd for cyklar, forrad) uppforas till en hdgsta sammanlagda byggnads-
area pa 50 kvm. Komplementbyggnaderna far ha en hogsta nockhojd pa 5
meter. Hojderna i planens bestdmmelser dr tilltagna med lite marginal ef-
tersom byggnaderna inte dr detaljprojekterade dnnu och takhdjderna inte ex-
akta 1 nulédget.

Hllustrationen ovan visar en byggnadsvolym med ett maximalt utnyttjande av
detaljplanens bestdmmelser

Solstudier har tagits fram, se nista sida. Solstudierna visar skuggor fran den
foreslagna byggnaden vid var- och hostdagjimning samt vid sommarsolstan-
det och vintertid. Skuggor dr som ldngst tidigt och sent pd dagen, nér solen
star 1 Oster eller véster. Skuggorna &r som kortast mitt pa dagen, nér solen
star 1 soder. Likasa &r skuggorna som léngst sent och tidigt pa aret och kort-
ast mitt pa aret, sommartid.

Detta planforslag ger liten paverkan av skuggor pa omgivande bostadsbebyg-

gelse och beddmningen &r att den nya bebyggelsen kommer att smélta vél in
1 stadsbilden och inte medfora nagra betydande oldgenheter for omgivningen.
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Solstudier som visar skuggor frdn foreslagen byggnad vid var och -hostdagjimning (20 mars och 22 septem-
ber) samt vid sommarsolstandet (20 juni)

20/6 08:00 20/6 10:00 20/6 12:00 20/6 14:00 20/6 16:00
SOMMARSOLSTAND SOMMARSOLSTAND SOMMARSOLSTAND SOMMARSOLSTAND SOMMARSOLSTAND
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1/12 08:00 1/12 10:00 1/12 12:00 1/12 14:00 1/12 16:00 1/12 18:00
VINTERTID VINTERTID VINTERTID VINTERTID VINTERTID VINTERTID

Detaljerade solstudier som visar skuggor frdan foreslagen byggnad 6ver granntomterna i norr. Solstudierna vi-
sar sommarsolstandet, var- och hostdagjamning samt vintertiden fran kil 8:00 till kI 18.00.
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Tillganglighet
Tillgéngligheten till och inom planomradet &r mycket god. Tomten dr flack

och ligger i niva med kringliggande gator vilket underléttar framkomligheten
for personer med rullstol eller rollator. Planomradet planeras for dldre vilket
ocksa medfor att gangvagar och entréer kommer att utféras med god tillgéng-
lighet.

Service

Offentlig och kommersiell service

Lunnevi idrottsplats samt Centralskolan (arkurs 4 - 9) och Lunneviskolan
(arskurs F - 3) ligger mellan 100 — 500 meter dster om planomradet.

Tva forskolor finns 1 kommunal regi, bdda inom ett avstdnd under 1 km.
Kommunhuset, tva dldreboenden, vardcentral, apotek och social verksamhet
ligger ca 300 meter véster om planomradet.

Griéstorps centrum ligger mellan 300 - 500 meter norr om planomradet. Dar
finns bl.a. kulturhus med bibliotek, konserthus, bank, butiker och resecent-
rum.

Friytor

Rekreation

Fina rekreationsomréden finns 1 Gréstorps centralort, promenadstigar utmed
Nossan och motionsspér sdder om Lunnevi. Bada inom ett avstand pa 1 km.
Friyta for utevistelse inom planomradet kommer ocksé att anordnas.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet nds frdn Sodergatan, Rv 47, vidare sdderut pd Jon Jespersgatan
eller Kyrkogatan. Tillfarter till och fran planomradet finns idag dels fran Jon
Jespersgatan 1 soder och dels frén Tengenevégen via parkeringen i norddst.

Trafikfloden pd angrdnsande gator har berdknats 2018 och uppréiknats enligt
Trafikverkets prognos for trafikfloden ar 2040. ADT (Arsdygnstrafik) for
2040 &r berdknad till 2789 fordon pa Jon Jespersgatan, 1440 fordon pa Ten-
genevigen och 97 fordon pa Bergsgatan. Skyltad hastighet forbi planomréadet
ar 40 km/h. Gang- och cykelvégar finns utmed Jon Jespersgatans sddra sida
och Tengenevégens Ostra sida. Gangvagar/trottoarer finns utmed bada
vagarna.

Trafiksdkerheten bedoms som god under forutsittning att utfart inte sker fran
planomradet mot Jon Jespersgatan. Detaljplanen sékerstiller detta med plan-
bestammelsen ” utfart fir inte anordnas”.

Kollektivtrafik

Goda kollektivtrafikforbindelser finns i kommunen. Frin resecentrum gar tdg
och bussar bade till andra kommuner och inom kommunen. Fjirrbussarna
trafikerar Trollhéttan, Lidkoping och Vara, tagen trafikerar strickan Boras -
Uddevalla. Narmsta busshéllplats (Jon Jespersgatan pa Rv 47) ligger ca 450
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meter fran planomradet. Vg 47 trafikeras av buss 640 med huvudstriackning
Griéstorps resecentrum - Trollhéttans resecentrum.

Parkering, varumottagning, utfarter

Fastigheten Lérkfalken 9 har idag tva tillfarter, en frdn Tengenevégen i1 norr
via kommunens parkering och en frn Jon Jespersgatan i soder.

Den norra tillfarten kommer att behallas 1 denna detaljplan och en ny tillfart
anldggs mot Tengenevigen sé att rundkorning pd tomten majliggors bl.a. for
sopbilar. Utfarten mot Jon Jespersgatan stiangs, dels av trafiksdkerhetsskal
men ocksé for att skydda traden utmed den sddra gransen.

Befintlig parkering behalls men omorganiseras nagot. Parkeringsbehovet ér
berdknat for ett trygghetsboende med 28 ldgenheter, vilket ger 14 p-platser
(0,5 p-plats per ldgenhet). 16 p-platser inryms pa parkeringsytan. Parkerings-
behovet ar storre for traditionella lagenheter, vilket ska redovisas i samband
med bygglovsprovning.
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b5 3 2
Gatundtet runt planomradet

Storningar

Buller

En trafikbullerutredning har utforts av Akustikverkstan, 2018-03-21. Rikt-
vérden for trafikbuller vid nybyggnation anges 1 SFS 2015:216, Foérordning
om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Foljande riktvarden géller:

60 dBA Ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.

50 dBA Ekvivalent ljudniva vid en uteplats i anslutning till bostad.

70 dBA Maximal ljudnivé vid en uteplats 1 anslutning till bostad.
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Bullerutredningen togs fram i samband med den numera upphévda detaljpla-
nen och bedoms vara relevant dven for denna detaljplan. De hogsta bullervér-
dena som kan berdra en ny byggnad ér berdknade pa sodra fasaden utmed
Jon Jespersgatan. Den da redovisade byggnaden var placerad som narmst ca
4 meter fran fastighetsgransen i soder och denna detaljplan har bestaimmelser
som inte tillater en byggnad ndrmre fastighetsgriansen dn 4 meter. Bullervér-
dena bedoms darfor ligga under gillande riktvérden (60 dBA) for ekvivalenta
bullernivéder dven i denna detaljplan.

I utredningen berdknas trafikbuller utifrdn prognostiserade trafikfloden for ar
2040. Berdkningarna visar att den ekvivalenta ljudnivan vid fasad ar som
hogst 58 dBA nédrmast Jon Jespersgatan. Pa storre delen av tomten norr om
byggnaden dr den ekvivalenta ljudnivan som hogst 50 dBA och den maxi-
mala ljudnivan som hogst 70 dBA.

Gemensamma uteplatser kan skyddas mot for hoga bullervérden genom att
forldggas norr om huvudbyggnaden eller med ett bullerskyddande plank. De-
taljplanen sékerstéller detta med planbestimmelsen “minst en uteplats ska
anordnas dér ekvivalent ljudniva inte dverstiger 50 dBA och maximal ljud-
niva inte dverstiger 70 dBA”.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp, dagvatten

En VA/Dagvatten utredning har utfrts av Sweco, 2017-12-07. Utredningen
visar hur dagvattenfléden paverkas i och med de férdndringar som en ny de-
taljplan kan medfora och hur de kan hanteras for att inte paverka ledningsni-
tet eller recipienten negativt. Utredningen visar ocksa befintliga VA-forhal-
landen. Fastigheten har en befintlig servis for dricks-, spill- och dagvatten i
Jon Jespersgatan samt en separat dagvattenservis for parkeringsytan. En dag-
vattenledning och en dricksvattenledning korsar fastigheten i nord-sydlig
riktning 1 parkeringen. I nuldget slédpps dagvatten fran fastigheten ut orenat
och fordrojning sker inte.

Utredningen foreslér att den samlade servisen for dricks-, spill- och dagvat-
ten behills. Forbindelsepunkten for dagvatten fran parkeringsytan behalls
men dagvattnet maste bade renas och fordrdjas innan det leds vidare till kom-
munens dagvattenledning. Forslag pé rening och fordrdjning inom planomra-
det redovisas i utredningen men maste studeras mer i detalj vid detaljprojek-
tering.

I detta planforslag har en upplysning inforts pa plankartan att VA/Dagvatten
utredningen ska foljas.

EL
Ledningar for el finns i anslutning till och inom planomradet. Ledningségare
ar Grastorp Energi Ekonomisk forening.

IT
Ledning for IT finns inom planomradet. Ledningsdgare &r Grastorp Energi
Ekonomisk férening.
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Tele
Luftledningar for tele korsar planomradet. Ledningségare dr Skanova.

Fjarrvarme
Fjarrviarme finns 1 anslutning till planomradet. Ledningsdgare dr Lantmédnnen
Agroviarme AB.

Forslaget for denna detaljplan ar att den tekniska forsorjningen kommer att
anvéndas dven 1 detta planforslag vad avser anslutning till VA, EL, IT och
fjarrvarme. Tele kan eventuellt behdva fordndras/tas bort och om ledningar
for tele fortsattningsvis behovs bor dessa forldggas 1 allmén plats sé att re-
spektive fastighet kan ansluta sig utan att belasta detta planomrade.

Administrativa fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden dr 5 &r. Kommunen dr huvudman f6r allmén plats. Led-
ningsratter/allmdnna ledningar genom planomrédet sékerstélls 1 detaljplan
med en administrativ bestimmelse u. Andrad lovplikt for tridféllning séker-
stélls 1 detaljplan med en administrativ bestimmelse aj.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen handldaggs med Standardforfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) 1 sitt utforande efter 1 januari 2015.

Tidsplan
Nedan redovisas en preliminér tidplan for den process planen genomgar.

Samrad 1:a kvartalet 2020
Granskning 2:a kvartalet 2020
Antagande 2:a kvartalet 2020
Laga kraft 3:e kvartalet 2020

Nér planen vunnit laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningsétgirder
genomforas, eventuella bygglov erhallas och utbyggnaden péborjas.

Fastighetsrattsliga fragor och avtal

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan kommunen genomfora en markanvis-
ning och darefter kan fastigheten bebyggas och siljas.

Planavgift tas ut vid bygglovsprovning.

Infart till planomradet 6ver kommunens fastighet Grastorp 14:1 sikerstélls
genom servitut.

Ledningar som belastar fastigheten Lérkfalken 9 bor flyttas eller tas bort.
Kommunens dagvattenledning och vattenledning 6ver Larkfalken 9 bor sé-
kerstillas med ledningsrétt.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Geoteknisk utredning PM och MUR finns, Tyrens AB, 2017-12-01.
VA/Dagvatten utredning finns, SWECO 2017-12-07.
Trafikbullerutredning, Akustikverkstan, 2018-03-21
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Medverkande tjansteman
Planhandlingarna har upprittats av arkitekt Elisabet Fjellman och lantmaéteri-

ingenjor Frida Stromgard pa Radhuset Arkitekter AB.
Projektansvarig for Grastorps kommun dr nimndsekreterare Oskar Lindgren.

Johan Skoglund Elisabet Fjellman
Samhillsbyggnadschef
Griéstorps kommun Réadhuset Arkitekter AB
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler Inom omrader med nedanstiende beteckningar, Dar beleckning
saknas gdller bestdmmalsan [nom hela planomradat, Endast anglven anvandnlng
och utformnlng ar tlllaten,

GRANSER it can. 551

ammm  Flanomridesgrans

— i — — - ATANONINOSgrENS

—t -+ -+ - — Adminlsiraflvegenzskapsgrins
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS w552
| GATA | Lokalgata

ANVANDNING AV KVARTERSMARK i1 wap. s 5

| B | Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning/utnyttiandegrad (4 kap. 11 §

2 1200 Higsta sammanlagda byggnadsarea fir huvudbyggnader,
DErutdver far komplementbygonader uppfiras med en
sammanlagd byggnadsarea pa 50 kvm,

Begrinsning av markens utnyttjande 4 kag. 11§ 1)

Marken far Inte firses mad byognad,

Héjd pa Byggnader (4 kag. 17 §)
E@ Hbgsta nockhdjd for huvadbygonader/
komplementbyggnader | mater,

Hilgsta totalhtjd fbr hlzstoppar och venillatlonsutrymmen
| meter,

Placering (4 kap. 16 §)

P Byggnader ska placeras minst 4 meter fran fastlghetsgrins,
undantagst balkonger som far placeras 2 meter fran
fastighetsgrédnser mot allman plats.

Markens anordnande och vegetation 4 kap. 10 §
My Triden ska bevaras,
Stangsel ach utfart (4 kap. 5.5
b—o—o—o—4 Utfar far Inte anordnas,
Skydd mot st0rningar 4 kap. 12 §

Minst en uteplats ska anordnas dér ekvivalent ljudrlva Inte dverstlgger 50 dBA och
den maximala ljudnlvan Inte Sverstiger 70 dBA,

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfirandetid (4 kep. 21§)
Genomfarandetlden dr 5 ar frén det datum detallplanan vinner laga kraft,

Andrad lovplikt 4 kap. 15 5
a, Marklow krévs e [Elinlng av trad,

Markreservat far allmannyttiga dndamal (4 kap. 6 §)

u IMarken ska vara tllg4ngllg fir almdnmyitiga
underjordlska ledningar,

UPPLYSNINGAR
VADagvaiten utredning, SWECO 2017=12=07, ska fill}as.
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