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PLANBESKRIVNING

Justering av planhandlingarna

Efter samradet och granskningstiden har planforslaget justerats efter inkomna
synpunkter.

Plankartan har kompletterats med en kombinerad administrativ grans och
egenskapsgrans pa plankartan samt under gransbeteckningar.

Plankartan har kompletterats med bestammelsen b1 — kallare far inte finnas.
Plankartan har justerats efter att en ny korrekt grundkarta tagits fram.
Vandplatsen langst till vaster inom planomradet har flyttats dster ut for att
inte hamna i konflikt med befintliga uthus. Det innebar att infarten till den
vastra tomten kommer att ske genom ett skaft till gatan.

Illustrationskartan har kompletterats med ett dike utmed gatan samt mot
gronstraket mitt i planomradet. lllustrationskartan har dven fortydligats med
forklarande text.

En dagvattenutredning har tagits fram till detaljplanen for att klargéra kapa-
citet och 1amplig hanteringen av dagvatten for planforslagets genomférande.
Dagvattenutredningen har dven redovisat paverkan pa planomradet vid sky-
fall samt planomradets paverkan pa miljokvalitetsnormerna for recipienten
for dagvatten, Nossan.

Planbeskrivningen har fortydligats gallande de geotekniska forutsattningarna.
Redaktionella synpunkter som framforts under samradstiden har ocksa inar-
betats i planhandlingarna.

En solstudie har tagits fram efter granskningen for att klargdéra hur eventuell
skuggning kommer att paverka grannfastigheter.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att tillfora nya byggréatter for bostader genom for-
tatning av centrala Grastorp. Inom omradet foreslas komplettering av bosta-
der i samma skala som omgivande villabebyggelse samt ett mindre parkom-
rade for att bibehalla omradets funktion som narrekreationsomrade.

Avvéagning enligt miljobalken

Hushallning med mark- och vattenomraden

Enligt 3:e och 4:e kap. miljébalken ska marken anvéndas till det &ndamal
som &r mest lampligt med hansyn till beskaffenhet och l&ge, foreliggande be-
hov samt hénsyn till bland annat riksintressen och natur- och kulturvarden.
Kapitlen behandlar dven sarskilda bestammelser for hushallning med mark
och vatten for vissa omraden.

Planomradet innebdr fortatning med bostader inom Grastorps centralort vil-
ket innebdr att befintlig infrastruktur och service kan nyttjas. Genom att for-
tata i centralorten istéllet for att véxa i omfang sparar man bl.a. pa vardefull
akermark och minimerar transporterna inom Gréastorp.
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Riksintressen

Planomradet berdrs av riksintresse for totalforsvaret — influensomrade for va-
derradar (MB 3 kap). Omradet paverkas av vaderradarstationen i Vara som
ar av riksintresse for Totalforsvaret. Riksintresset kan framforallt skadas av
vindkraftsetableringar for nara vaderradarstationerna. Da planforslaget inne-
bér fortatning med bostader strider detta inte mot riksintresset.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r foreskrifter i 5:e kap. miljobalken om viss
lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geo-
grafiskt omrade. | Grastorp omfattas Nossan av MKN for vatten da det ar ett
avrinningsomrade till Dattern. Avrinningsomradet for Nossan &r stort och be-
star till allra storst del av jordbruksmark. Nossans ekologiska status paverkas
av halten totalfosfor och bedémningen é&r att tillforsel av fosfor harstammar
framst till jordbruk. Exploateringen som foreslas inom planomradet kan dka
tillforseln av fosfor till recipienten. Den eventuella 6kningen bor jamforas
med tillférseln fran hela avrinningsomradet. Bedomningen ar att tillforseln
fran det aktuella planomradet ar marginell jamfort med tillforseln fran jord-
bruksmarken inom avrinningsomradet. Nossans mojlighet att uppna god eko-
logisk status bedéms inte paverkas pa ett negativt satt genom exploateringen
av planomradet. Det dike som fareslas for avledning av dagvatten bidrar till
retention av fosfor, speciellt om diket konstrueras som ett biodike.

Strandskydd
Planomradet ligger delvis inom strandskyddat omrade. Strandskyddet intra-

der nar gallande plan ersatts med en ny detaljplan. Den del av planomradet
som omfattas av strandskyddet planldggs som allmén platsmark PARK med
strandskydd.
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Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger cirka en kilometer fran centrala Grastorp och utgors av en
grasyta mellan tva villaomraden. Gronytan korsas av gang- och cykelvagar
samt anvands till fotbollsplan av omradets barn. Omradet ligger i anslutning
till Nossan.

Areal
Planomradet &r cirka 1,5 hektar.

Markagoférhallanden
Fastigheten Grastorp 1:8 och 1:18 &gs av Gréstorps kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Gallande 6versiktsplan for Grastorps kommun (antagen 2016) pekar ut omra-
det for tatortsutveckling for friliggande villabebyggelse eller radhus i samma
storlek och skala som anslutande villabebyggelse inom planomradet. Planfor-
slaget ar darmed forenligt med géllande Gversiktsplan. Omradet beskrivs som
en 50 meter bred grésyta som tidigare utgjorde buffertzon mellan villabebyg-
gelse och jordbruksmark fram till borjan av 1990-talet da ortens sodra grans
gick dar. Enligt den géllande detaljplanen fran 1974 ska omradet anvandas
for park eller plantering. Omradet har dock begransat varde som rekreations-
omrade och andra gronytor av motsvarande kvalitet finns i omedelbar narhet.

Detaljplaner

e (:\W;J"'L/ﬁ

g8,

For planomradet galler tva planer. For den norra delen av pla omradet galler
stadsplan for Grastorp, sodra delen (1974-12-17) vilken anger omradet som all-
méan platsmark, park. For den sodra delen av planomradet galler detaljplan for
Ambjornsgarden, sédra delen (1989-11-03) och &r utlagd som allméan platsmark
— skydd mot stérning.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen beslutade 2017-06-14 §148 att ge forvaltningen i uppdrag
att detaljplanera omrade 8 Dnr 21/2017. Kommunstyrelsen beslutade 2017-
12-06 8325 att detaljplanen ska handldggas med standardforfarande enligt
Plan- och bygglagen.

Kommunstyrelsen beslutade 2018-09-26 § 226 att godkanna detaljplanen for
samrad och goér bedomningen att ett genomférande av planen inte medfor na-
gon betydande miljopaverkan enligt miljobalken.
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STALLNINGSTAGANDEN

Behovsbedtmning

Under framtagandet av detta planforslag har en behovsbedémning gjorts for
att beddma om planen kan antas medféra betydande miljopaverkan.
Kommunen gér beddmningen att planen inte kan antas innebara nagon bety-
dande miljopaverkan. En miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning
enligt miljobalken 6 kap 11, 12 88 beddms darfor inte behdéva genomforas.
Behovsbheddmningen grundas pa féljande:

* Planen mojliggor endast en mindre komplettering av befintligt bostadsom-
rade, i huvudsak pa parkmark.

* Gillande 6versiktsplan for Grastorp pekar ut omradet som lampligt for
komplettering av bostadshebyggelse. Gréonomradet inom planen pekas ej hel-
ler ut som betydande for gronstrukturen i staden.

+ Omrédet beddms inte vara av betydelse for djur eller véaxter inom omradet.
* Genomforandet bedoms inte innebéra nagra risker for manniskors hilsa.

* Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att dverskridas.

* Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljopéaverkan.

Lansstyrelsen ska yttra sig 6ver kommunens stallningstagande. Lansstyrelsen
har i yttrande 2018-02-19 svarat att de instdammer i kommunens bedémning
att ett genomférande av denna detaljplan inte antas medféra betydande miljo-
paverkan. Lansstyrelsen upplyser om att det i omradet finns ett Dikningsfore-
tag. Ambjornsgardens TF av ar 1921. Omradet ar tackt av bebyggelse men ar
inte upphéavt.

Planomradet angransar till en kulturhistorisk vérdering av vattenforekomster
i Nossan. De kulturhistoriska vardena utmed Nossan genom Gréstorp ligger
frémst i miljon dar vé&g 47 passerar Nossan. VVagstrackningen har ett véarde
som kommunikationsled 6ver Nossan och har troligen haft betydelse for
transporter mellan Trollhattan och Falképing sedan lang tid tillbaka, utmed
vagen finns lamningar kvar i form av en milstolpe. | anslutning till bron éver
Nossan har kvarnrorelse agt rum under sen medeltid. Planforslaget ligger pa
ett sa langt avstand fran vagen/bron att den visuella kopplingen saknas. Var-
dena anses darmed inte paverkas av planerad byggnation.

Kommunen gér bedémningen att raden med trad som gar utmed planomra-
dets s6dra grans utgors av en tradrida med vildvuxna trad som fatt véxa fritt
mellan bostadstomterna och anlagd parkmark. P& grund av fallrisk har kom-
munen gallrat bland traden under varen 2018 och endast sparat nagra bjorkar.
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Barnkonventionen

Barn och unga kan bli berorda av planforslaget da planomradet idag utgors
av en storre grasyta. Friytan minskar nér platsen bebyggs. | den véstra delen
behalls en stérre gronyta lamplig for fotbollsspel och mitt i omradet foreslas
en ny lekplats. Kommunen utreder dven méjligheten att anlagga en ny gang
och cykelvag fran korsningen Granvagen/Rénnvéagen och soder ut mellan be-
fintliga villatomter.

Jamstalldhet

Planforslaget innebar att allman platsmark 6vergar till kvartersmark vilket in-
nebar att farre personer far tillgang till marken efter exploateringen. Forsla-
get innebar dock en komplettering av bostader utmed befintligt gangstrak
mellan befintliga bostadsomraden vilket kan 6ka tryggheten nar det ar morkt.

Hallbar samhallsplanering och hallbart byggande
Kommunen haller pa att revidera gamla Agenda 21-planen for att ta fram en
ny miljoplan. Detta for att framja en ekologisk hallbar utveckling i Grastorp,
som innebar att nuvarande och kommande generationer far en halsosam och
god miljo att leva i.

Mal for Grastorps kommuns miljoarbete, antaget av kommunfullméktige
2015-06-15. De miljomal som kommunen beslutat prioritera ar begransad
klimatpaverkan, giftfri miljo, ingen 6vergddning, levande sjoar och vatten-
drag, grundvatten av god kvalité och ett rikt odlingslandskap. For planen be-
rors miljomalen begréansad klimatpaverkan och levande sjéar och vatten-
drag. Genom att planen innebdar en fortatning av Grastorps tatort kan befint-
lig infrastruktur sa som gator, ledningar och andra tekniska anléaggningar
nyttjas for den nya bebyggelsen. Det medfor att man inte behdver anlagga
fler végar eller dra nya ledningar. Kommunen ska ta aktiv del i vattenradens
verksamhet for att bevaka och forbattra Nossan och Datterns status som en
del att na miljomalet levande sjoar och vattendrag. For att minska paverkan
pa Nossan fran den foreslagna bebyggelsen kommer hanteringen av dagvat-
ten att utredas infor planens granskning.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Omradet bestar av 50 meter bred grasyta som tidigare utgjorde buffertzon
mellan villabebyggelse och jordbruksmark fram till borjan av 1990-talet da
ortens sodra grans gick dar. Idag har omradet begransat varde som rekreat-
ionsomrade och andra gronytor av motsvarande kvalitet finns i omedelbar
narhet.

Strandskydd utmed Nossan &r upphavt inom planomradet enligt tidigare be-
slut. 1 och med att det gors en ny detaljplan for omradet intrader strandskyd-
det 100 meter fran Nossans strandkant. | den nya detaljplanen foreslas omra-
det utgoras av parkmark. Gransen for strandskyddet gar i foreslagen fastig-
hetsgréns.

Planomradet mot oster.

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk undersokning ar gjord for omradet (Orbicon 2018-07-06).

Enligt nu utférda geotekniska undersokningar inom aktuellt omrade bestar
jordlagren fran markytan i huvudsak av féljande lager. Den Gversta jorden ut-
gors av ca 0,3 meter mulljord, foljt av sandig silt till ca 2 m djup. Under sil-
ten foljer siltig lera till ca 18 — 30 m djup. Under leran foljer sedan friktions-
jord ovan bedémt berg. Friktionsjorden har inte undersokts ndrmare men an-
tas ha en maktighet om nagon meter. Djupet till bedomt berg varierar mellan
ca 20-32 m.

Schaktarbete inom fastigheten kan utfdras till 2 m djup med brantaste schakt-
slantslutningen pa 1:1. Vid 3 m schakt &r brantast tillatna slantlutning 1:2.
Vid djupare schakter skall geotekniker radfragas. Slantkronen far inte belas-
tas.
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For utvardering av framtida sattningar rekommenderas att man i bygglovs-
skedet gor en kolvprovtagning. Det innebér att man tar ostorda lerprover med
hjalp av en borrvagn, som sedan lamnas in till geotekniskt laboratorium for
analys. Pa de inlamnade kolvproverna kan man utfora en testmetod som heter
CRS. Det innebér enkelt att man via maskin belastar leran och ser hur den
deformeras av olika belastningar. Resultatet av testerna visar hur mycket le-
ran i omradet kommer sétta sig (sjunka ihop) vid olika belastningar. Syftet
med provtagningen &r att se om man behdver vidta atgarder vid grundlagg-
ning av byggnaden (for ytterligare information om rekommendationer se
Geoteknisk PM, Orbicon 2018-07-06).

Risk for skred eller hoga vattenstand
Planomradet ligger som narmast ca 50 meter fran Nossan, planerade bostads-
tomter ligger pa ett minsta avstand om 100 meter fran Nossan.

Stabilitetsherdkningar ar gjorda for omradet mot Nossan och visar att stabili-
teten for omradet &r tillfredsstallande. Ur stabilitetssynpunkt far marken inom
detaljplaneomradet maximalt belastas med 40 kPa (last i form av byggnad el-
ler markhojning). HOgre belastning kan ge framtida stabilitetsproblem for
slanten mot Nossan och far darfor inte 6verskridas. Restriktionen om maxi-
mal belastning om 40 kPa galler fram till detaljplanegrans. Omradet mellan
Nossan och detaljplaneomradet far utredas ytterligare om det ar sa att man
har foravsikt att gora ingrepp dar.

Nossan &r reglerad och det &r kraftstationen Forshalla nedstroms Gréstorp
centrum som ar reglerande for vattenstandet vid planomradet. | Lansstyrel-
sens skrift Stigande vatten menar man att det endast kommer att ske margi-
nella forandringar avseende 100-arsflodet i manga vattendrag, daribland
Nossan. Hojdskillnaden mellan Nossans vattenyta till befintlig mark kring
bebyggelsen uppgar till ca 3-4 meter. Den beddmning som gjorts i dagvatten-
utredningen visar att det ar osannolikt att vattennivaer i Nossan skulle 6ver-
svamma planerad bebyggelse i det aktuella planomradet.

s

s } & e '
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Ianomrédet ligger till vanster om bilden.

t Nossan sdder u,
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Vy 6ver slant fran Nossan mot planomradet. Hojdskillnaden mellan Nossans
vattenyta och befintlig markniva uppgar till ca 3-4 meter.

Fornlamningar

Ingen kand fornlamning finns i anslutning till planomradet. Eftersom plan-
omradet 6verstiger 1 ha och ligger i narhet till vatten har en arkeologisk ut-
redning genomforts under varen 2019. Utredningen visar att inga fynd eller
andra lamningar av arkeologiskt intresse patraffades inom omradet.

Solstudie

En solstudie for omradet har utforts. Studien visar hur skuggan fran byggna-
der faller kl. 09:00, kl. 12:00, kl. 15:00 och kl. 18:00 den 21 mars (vardag-
jamning) respektive 21 juni (midsommar). Byggnaderna i illustrationen har
placerats sa nara tomtgrans som planen tillater samt har en byggnadshojd pa
4 meter och 35 graders taklutning, vilket ar det maximala som detaljplanen
medger. Inga tréd finns redovisade i studien.

Kommunens bedémning &r att de skuggor som detaljplaneférslaget kan ge
upphov till inte medfér negativ paverkan pa den befintliga bebyggelsen.
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Planbeskrivning

Skuggnlng vid sommarsolstandet

21 Junl kI 12 00

21 juni kI 15.00 - 21 juni kl 18.00

Skuggning vid vardagjamning

21 mars kI 9 00 . 21 mars kl 12. 00

21 mars kI 15.00 21 mars kI 18.00
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Bebyggelseomréaden

Allmént

Planomradet ligger i ett gronstrak mitt emellan befintliga villabebyggelser
och utgors idag av en 6ppen grasyta. Intilliggande villabebyggelse utgors av
friliggande villor, i huvudsak i 1-1 % plan. Tomtstorlekarna varierar mellan
ca 900 -1050 m?,

Befintlig bebyggelse utmed Alvagen
De nya bostadskvarteren far tomter med en storlek om ca 600 — 930 m? dar
man far uppfora byggnad om max 175 m? (byggnadsarea). Ny bebyggelse far
uppforas till en byggnadshdjd om 4,0 meter och med en takvinkel mellan 18
och 35 grader. Detta innebér att bebyggelsen kan uppféras med 1-1,5 vaning.

S -oz g
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Illustration som visar hur omradet kan beb

Offentlig och kommersiell service
Fran planomradet ar det cirka 250 meter till narmaste livsmedelsaffar och
cirka 1 km meter till centrala Grastorp dar dven 6vrig service finns, sa som
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bibliotek, konserthus, resecentrum mm. Narmast férskola ligger ca 200 m s6-
der om planomrédet. Arskurserna F-3 gar p& Lunneviskolan ca 1,2 km nord-
ost om planomrédet. Arskurs 4-9 gér p& Centralskolan som ligger ca 1 km
fran planomradet. Grastorps kommun har ingen egen gymnasieskola men er-
bjuder gymnasieskola i nérliggande orter.

Kommunens hus (kommunhuset) inrymmer medborgarkontor samt vardcen-
tral och barnavardscentral och ligger ca 300 meter norr om planomradet.

Tillganglighet
Tillgangligheten till och inom planomradet &r god. Planomradet ar flackt och

bebyggelsen ansluter till omkringliggande gators nivaer.

Atervinning
Atervinningsstation for glas, kartong, metall, plast och tidningar finns vid

Ronnvagen i hojd med Kommunens hus, ca 400 meter fran planomradet.

Friytor

Lek och rekreation

Omradet utmed Nossan Gster om planomradet utgor ett véalbesokt rekreat-
ionsstrak. Utmed an stracker sig ett gangstrak med bro 6ver Nossan i hojd
med Ronnvégen. Ett genomférande av detaljplanen innebar att man tar delar
av befintlig parkmark i ansprak for ny bebyggelse samtidigt som delar av
omradet planlaggs for parkmark mot Nossans samt mitt i planomradet.

Naturmiljo
Utmed planomradets sédra kant stod tidigare en tradrad av framst bjorkar

som kommunen gallrade kraftigt under varen 2018.

Gator och trafik

Gatunéat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Ny bebyggelse nés fran Hallonvéagen sdder om planomradet. En ny gata fore-
slas utmed planomradets sodra kant vilken servar samtlig ny bebyggelse. Ga-
tan strécker sig i dst-vastlig riktning och avslutas med véandzoner.

Utmed Nossan gar ett befintligt gangstrak. Planomradet korsars idag av
gangstrak mellan Alvagen och Hallonvagen samt mellan Bokvégen och Hal-
lonvéagen, dessa gangstrak foreslas vara kvar vid en exploatering. Aven mel-
lan Bokvagen och Smultronvégen behalls befintligt gangstrak. Kommunen
utreder mojligheten att anlagga en ny gang och cykelvag fran korsningen
Granvéagen/Ronnvégen och sdder ut mellan befintliga villatomter. Cykelva-
gen foreslas ansluta till Hallonvagen i soder.

Kollektivtrafik

Buss 640 och 650 trafikerar Sédergatan och stanna vid héllplats Agatan, vil-
ken ligger ca 1,2 km fran planomradets sodra del. Fran Gréstorps station, ca
1,7 km fran planomradet, passerar tag och bussar inom kommunen samt till

omkringliggande kommuner.

Planbeskrivning 16 (av 23) Laga krafthandling




Detaljplan for del av Grastorp 1:8, Grastorps kommun

Parkering, utfarter
Parkering sker inom fastigheten.
In- och utfart for biltrafik till planomraden sker via Hallonvagen i soder.

Storningar

Buller

Planomradet ligger inom omrade med Iag trafikintensitet dar vagarna har en
begransad hastighet om 30 km/h. Den komplettering som foreslas ger en
mindre 6kning av trafikrorelser i omradet och da det ror sig om 7-8 villatom-
ter har ingen bullerutredning tagits fram.

Antal trafikrorelse vid Hallonvéagen 7 ar uppmatta under perioden 2018-03-
12 till 2018-04-13. Uppmatta fordonsrorelser per dygnsmedelsnitt uppgick
till ca 258 st. En 6kning med sju bostéder skulle innebdra en 6kning av tra-
fikrorelser men da hastigheten ar 1ag ger det ingen storre paverkan pa buller-
nivaerna hos befintliga bostader.

Risk, farligt gods

Vég 186 ligger 600 meter 6ster om planomradet och ar sekundér transport-
vag for farligt gods. Kommunen tillampar lansstyrelsens rekommenderade
riskbedémningsavstand pa 150 meter fran vagens kant vid planering och
prévning av bebyggelse i anslutning till transportleder for farligt gods. Plan-
omradet ligger darmed pa betryggande avstand till transportvagen for farligt
gods.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningar finns i Hallonvagen och Bokvégen. Den nya
bebyggelsen foreslas kopplas pa befintligt ledningsnat. Befintlig vattenled-
ning kring Hallonvégen har idag ingen rundmatning, vid genomfdrandet av
planférslaget finns mojlighet att koppla samman ledningarna for att skapa en
rundmatning. Rundmatning av vattenledningen gor omradet mindre kansligt
for storningar i ledningsnatet samt haller vattnet i rorelse.

Avloppet fran den planerade bebyggelsen foreslas ledas till befintlig pump-
station norr om férskolan och pumpas darifran norr ut mot reningsverket via
befintlig tryckledning i Bokvégen. Kompletteringen med bostéder enligt
planforslaget paverkar inte kapaciteten pa reningsverket.

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram till detaljplanen for att klargora kapa-

citet och lamplig hanteringen av dagvatten for planforslagets genomférande.
Dagvatten fran planomradet foreslas avledas direkt till recipienten utan att
anslutas till det kommunala ledningssystemet. Avledning foreslas via dike,
vilket har en fordrojande effekt for att minska flodestopparna till recipienten.
Recipienten (Nossan) beddms klara av de ¢kade flodestoppar som kan gener-
eras nar marken hardgors i och med forandring fran parkomrade till villatom-
ter. Diket ska ta hand om dagvattnet fran planomradet och dagvatten fran
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lagstraket mellan befintlig bebyggelse norr om det aktuella planomradet. Di-
ket placeras inom remsan med parkmark mellan befintlig bebyggelse och den
nya lokalgatan. Dagvattenhanteringen inom planomradet bor folja den dag-
vattenutredning som tagits fram av Sweco 2018-12-03.

Skyfall
Vid skyfall bor den ytliga avledningen bibehallas i ungefar samma strackning

som fore exploatering. Gronremsan mellan bebyggelsen langs Algatan och
Bokvagen rekommenderas att behallas for att fordroja avledning ner mot de-
taljplaneomradet. Vidare bor ett lagstrak skapas inom parkdelen i mitten av
planomradet. Langs med lokalgatan foreslas ett dike anlaggas, dit vatten fran
lagstraket ansluts. Diket foreslas avleds till Nossan i samma strackning som
befintlig ledning. Ledningens skick rekommenderas att ses éver och eros-
ionsskyddet behover forstarkas. Diket och ledningen bor dimensioneras for
att klara av att avleda ett skyfallsregn jamforbart med minst ett 100-arsregn.

Byggnaderna inom den aktuella detaljplanen bér placeras hogre én gatan
med en marklutning som avleder ytligt avrinnande vatten mot gatan. Utfors
hojdsattning korrekt samt att avledningsstrak skapas dr bedomningen att be-
byggelsen inom planomradet inte kommer att skadas samt att planomradet
inte forvarrar situationen for omkringliggande befintlig bebyggelse vid ett
skyfall.

EL
Inom planomradet finns en befintlig transformatorstation som foreslas vara
kvar. Transformatorstationen dgs av Grastorp Energi.

IT
Fiber finns utbyggt inom planomradet och ags av Gréastorps Energi.

Fjarrvérme
Fjarrvarme finns utbyggt inom planomradet och dgs av Gristorps fjirt-
virme som i sin tur dgs gemensamt av Gristorps kommun och Lantmin-

nen Agrovirme AB.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r den tid som detaljplanen &r avsedd att genomforas.
Genomforandetiden raknas fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Un-
der den hér tiden ar fastighetsagaren garanterad sin byggratt. Om detaljpla-
nen andras eller upphavs innan genomfoérandetiden har gatt ut, har fastighets-
agaren ratt till erséattning fran kommunen for den férlorande byggréatten. De-
taljplanen galler aven efter genomférandetidens utgang.

Da planomradet beraknas byggas ut under en langre tidsperiod foreslas de-
taljplanen fa en genomférandetid pa 10 ar.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) da den inte beddéms vara av stort allméant intresse, principiell be-
tydelse eller medfora betydande miljopaverkan.

Tidsplan
Nedan redovisas en preliminar tidplan for den process planen genomgar;

Samrad 3:e kvartalet 2018

Granskning 1:a kvartalet 2019

Antagande 2:a kvartalet 2019

Laga kraft, tidigast 2:a kvartalet 2019

Nar planen vunnit laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningsatgarder ge-
nomforas, eventuella bygglov erhallas och utbyggnaden paborjas.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats. Kommunen ar ocksa fastighetsa-
gare och kommer efter antagen detaljplan att salja av tomter styckevis alter-
nativt sélja kvartersmarken till en exploator.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fullstandiga agofoérhallanden inom och i anslutning till planomradena redovi-
sas i den till detaljplanen horande fastighetsforteckningen.

De blivande bostadsfastigheterna bildas genom avstyckning fran fastigheten
Grastorp 1:8. Kommunen ansoker om lantmateriforrattningen. Kommunen
kommer att sélja fastigheterna for enskilt byggande.

Ledningsréatt, servitut

Inom planomradet finns elledningar, fiberkablar och transformatorstation till-
horande Grastorp Energi.

I samband med utbyggnad av ny bebyggelse ska ledningsrétt bildas inom u-
omrade for befintliga och ev. nya ledningar.

Ekonomiska fragor

Plankostnader tas ut i bygglovet. Kommunen bekostar lantmateriforréatt-
ningen. Anslutningsavgift for anslutning till kommunalt vatten- och avlopp
kommer tas ut for de enskilda fastigheterna.
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Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har uppréattats av Emma Lindberg, planeringsarkitekt pa
Tengbom arkitekter i Goteborg i samarbete med Marie-Anne Eriksson, plan-
arkitekt, Lidkdpings kommun och Johan Skoglund, Samhallsbyggnadschef,
Gréstorps kommun.

Johan Skoglund Marie-Anne Eriksson
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
Gréstorps kommun Lidkdpings kommun
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géaller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

T L S— Anvandningsgrans
. Y Egenskapsgrans
—t et Kombinerad administrativ gréns och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, s«epss2

| PARK | Park

| GATA | Gata

Kvartersmark, sxapsss

| B ‘ Bostader

| E, ] Transformator

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning

[ ¢ EE 5 B OB 8 ] Marken far inte forses med byggnad, 4 kap 11§ 1

Hogsta byggnadshdjd i antal meter, 4 kap 11§ 1

@30" Takvinkeln far vara mellan 18 och 35 grader, 4 kap 11§ 1

e, 000 Storsta byggnadsarea per fastighet i kvadratmeter.
4kap11§1

Utférande

o] Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.

Komplementbyggnad ska placeras minst 6 meter fran
fastighetsgrans mot GATA och minst 1 meter fran annan
fastighetsgrans. 4kap 16 §

by Kallare far inte finnas, 4 kap 16 §

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmanna platser, 4 kap 7§

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar, 4 kap 21§

Markreservat
u Markreservat for allmannyttiga underjoridska ledningar. 4 kap 6 §
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