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Information

Planprocessen

En detaljplan tas fram av kommunen for att reglera anvindningen av marken. Plan-
liggning med detaljplan syftar till att mark- och vattenomraden anvinds till det dnda-
mal det 4r mest limpligt f6r. Limpligheten bedoms med hinsyn till beskaffenhet, lige
och behov. Nir kommunen tar fram en detaljplan gors det enligt en vil definierad
process med syfte att sidkra insyn for berdrda, fa fram ett sd bra beslutsunderlag som
m6jligt och att férankra forslaget. I detaljplanearbetet gbrs en avvigning mellan all-
minna och enskilda intressen.

Detaljplancarbetet dr indelat i flera skeden. Det 4r frimst i samradsskedet som méjlig-
heter att limna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmirkningar framféras.

Nir detaljplancarbetet paborjas r ofta beslut som berér planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sisom markanvindning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detalje-
rat i planprogram.

Planforfarandet

Kommunstyrelsen beslutade 2020-02-12 § 34 att detaljplan ska upprittas f6r omra-
det Brinnebacka. Under planprocessens ging har kommunstyrelsen beslutat att detalj-
planen ska genomga ett utdkat forfarande, da den antas ha stor betydelse f6r allmén-
heten samt innehaller ett nagot storre omrade mot vad 6versiktsplanen anger. Beslutet
togs av kommunstyrelsen 2021-09-08 § 189. Planen ir upprittad enligt PBL 2010:900
(SES 2014:900). Detta innebir att det efter samridd med berérda parter sker en formell
granskning. Efter genomférd granskning kan detaljplanen antas av kommunfullmik-
tige.

Kunporeise Somedd m Underatteise  Gamsknng  Sa0%  Antagande Lags Waht
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Detaljplan for Brannebacka 1:27 m fl.
Grastorps kommun, Vastra Gotalands lan

Utokat forfarande

Handlingsforteckning

Detaljplanen bestar av féljande handlingar:

Naturvirdesinventering, Ensucon 2020-11-26

Arkeologisk utredning, Kulturmiljenheten inom Férvaltning f6r kulturut-
veckling i Vistra Gétalandsregionen 2020-11-27

Geoteknik - PM, Ensucon och AWER Geoteknik 2021-02-05

Geoteknik - Markteknisk unders6kningsrapport, Ensucon och AWER
Geoteknik 2021-02-05

Dagvatten- och skyfallsutredning, Melica 2021-03-05

Overgripande kapacitetsutredning rérande spill- och dricksvatten, Vara
Markkonsult, 2021-08-26.

Lokaliseringsutredning, Gristorps kommun och Tengbom arkitekter 2021-
09-06

Forprojektering, Vara Markkonsult 2022-02-17 (ej med som bilaga)
Markprover, Ensucon 2022-03-04

Kapacitetsutredning rérande spillvattennit och pumpstation, Vara
Markkonsult, 2022-03-11.

Overgripande kapacitetsutredning rérande dricksvatten, Vara Markkon-
sult 2022-05-20

Plankarta (i tva delar) inklusive illustrationskartor
Planbeskrivning

Ovriga handlingar till detaljplanen:
Fastighetsforteckning
Grundkarta

Handlaggare
Erica Olson, Adam Blomster, Viktor Salfjord
Sambillsplanerare

Plankonsulter
Ellen Bengtsson, Emmy Linder, Frida Skarp, Linnea Hedin
Tengbom arkitekter

Kommunala beslut

Samrad 2021-09-08 {189

Granskning 2022-03-09 §28 pa delegation 2022-02-09, § 13
Godkinnande KS 2022-06-01 §130

Antagande KF 2022-06-20 {44

Laga kraft 2022-07-14
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PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen dr att mojliggéra ny bostadsbebyggelse i direkt anslutning till Gristorps titort. Utbygg-
nad kommer att ske etappvis under ling tid framover. Tanken 4r att mojliggora allt fran friliggande hus
och tomter till radhus, parhus och flerbostadshus. Planen behéver vara flexibel med genomtinkta etappin-
delningar f&r att bli robust och anvindbar 6ver tid. Syftet dr dven att mojliggora f6r en ny forskola alterna-
tivt bebyggelse med centrumidndamal i mitten av planomradet. I norr planeras lek- samt rekreationsméilig-
heter och i omradet finns det méjlighet att bedriva smaskalig odling.

P/aéavgmﬂmz‘ﬂg

Avvagning enligt miljobalken

Hushallning med mark- och vattenomraden

Enligt 3:e och 4:e kap. milj6balken ska marken anvindas till det andamal som 4r mest limpligt med hinsyn
till beskaffenhet, lige, foreliggande behov samt hansyn till bland annat riksintressen samt natur- och kul-
turvirden. Kapitlen behandlar dven sirskilda bestimmelser f6r hushallning med mark och vatten fér vissa

omriden.

Planférslaget innebdr att mark som idag utgdr skogs- och jordbruksmark tas 1 ansprik f6r att kunna bygga
nya bostider och en forskola alternativt annan centrumbyggnad, i anslutning till befintlig bebyggelse i
Gristorps titort. Planen mojliggdr nya arsringar av bebyggelse och gor att Gristorp kan vixa. I Gristorp
har orten fortitats dir sa varit méjligt och norr om samhillet finns ingen méjlighet att bygga bostider da
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det berdrs av riksintresse for totalforsvaret 3 kap. 9 § Miljobalken med ett paverkansomride f6r Sdtends
flottiljflygplats med bl.a. flygbuller.

Riksintressen

Planomradet ber6rs av riksintresse for totalfdrsvaret - stoppomride f6r hoga objekt, paverkansomrade f6r
viderradar samt MSA-omrade enligt 3 kap. 9 § Miljobalken. Det innebir att fasta installationer hogre dn 45
meter ¢j far uppforas inom sammanhallen bebyggelse och fasta installationer hogre 4n 20 meter ej far upp-
toéras utanfér sammanhallen bebyggelse.

Aven vig 47 ir av riksintresse som kommunikationsled. Riksintresset avser viigens funktion och vig 47
kommer ledas om norrut via Ostra vigen inom ett par ir. En detaljplan har tagits fram och fitt laga
kraft och en vigplan har faststillts, dock ej fatt laga kraft dnnu, hos Trafikverket. Utbyggnad kommer en-
ligt tidplanen pabérjas ar 2022. Vig 47 norr om aktuell detaljplan blir da en vanlig landsvig med nagot
mindre trafik dn idag.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar foreskrifter i Miljobalken om viss ldgsta miljokvalitet f6r mark, vatten, luft
eller miljén 1 6vrigt inom ett geografiskt omride. I Gristorp omfattas Nossan av MKN {6r vatten da det dr
ett avrinningsomrade till Dittern. Detaljplanen behover utreda om MKN f6r vatten i Nossan péaverkas av
ett genomférande av detaljplanen.

Strandskydd

Ett omride om ca 4700 m?i planomradets norddstra horn omfattas av strandskydd fran Nossan. Dir pla-
neras ingen bebyggelse men mojlighet finns att ligga en gc-vig inom naturmarken, foretrddesvis lings med
vig 2544 f6r att knyta samman med befintlig ge-vig lings med vig 47.

Undersokning av betydande miljopaverkan

En undersékning av betydande miljépaverkan har gjorts av kommunen och den har stimts av med Lins-
styrelsen som svarat med ett yttrande daterat 2020-10-14. Kommunstyrelsen bedémer att genomférandet
av forslaget inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan, i beslut 2021-09-08 § 189. En miljébe-
démning med milj6konsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ bedoms ddrfér inte behova
genomforas.

Undersékning av betydande miljépaverkan grundas pa foljande:

* Planen mojliggér endast bostider, 1 huvudsak sméhus men ocksé flerbostadshus.

* I 6versiktsplanen finns omradet utpekat som framtida utbyggnadsriktning.

* Skogsomradet och dkermarken bedéms inte ha nagon stérre betydelse som rekreationsomrade f6r mén-
niskor.

* Genomfoérandet bedoms inte innebira nagra risker f6r manniskors halsa.

* Milj6kvalitetsnormerna riskerar inte att Gverskridas.

* Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljépaverkan.

* En naturinventering tas fram fOr att ev. kunna spara sirskilt virdefulla biotoper och arter/individer.

* En dagvatten- och skyfallsutredning tas fram for att planera omradet sa att dagvatten kan bli en tillging
och LOD kan tillimpas.
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* En geoteknisk utredning tas fram for att sikerstilla de geotekniska férhallandena.

Linsstyrelsen har yttrat sig 6ver kommunens stillningstagande. Lansstyrelsen bedémer att betydande mil-
jopaverkan, orsakat av planens genomférande, inte gar att utesluta och att detta behéver utredas vidare i
planen. Detta dé jordbruksmark tas i ansprak vilket leder till att det férsvinner ekosystemtjidnster sa som
moijligheten att producera livsmedel och djurfoder. En utredning enligt 3 kap. 4 § Miljobalken behover ar-
betas fram som kan visa att det ar tilldtet att den brukningsvirda jordbruksmarken kan tas i ansprak for
bostadsbebyggelse. Kommunen har dirfor gjort en lokaliseringsutredning som bifogas till samradshand-
lingarna.

I planarbetet b6r man ocksa utreda 6versvimningsrisk och arkeologi. Man bor ocksa undvika biotoperna i
stOrsta utstrickning samt lata strandskyddet ligga kvar i forsta hand. Det ér bra att kommunen avser att
gbra en naturvirdesinventering. Linsstyrelsen trycker ocksa pd att man bér fundera 6ver hur ekosystem-
tjdnsterna kan utnyttjas och utvecklas inom och i anslutning till omridet. Det dr positivt om en del befint-
lig vegetation kan bevaras inom omradet, féretridelsevis grovre trid. Kommunen bor ocksa titta pa omra-
det 1 ett landskapsperspektiv och planera f6r en fungerande gronstruktur genom omradet.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger 1 den viastra utkanten av Gristorps titort, vister om Nossan och vig 2544 samt s6der
om vig 47. Planomrédet avgrinsas i vister av Ekarnas golfbana och i séder av den enskilda vigen som le-
der fram till girden Brinnebacka 1:10.

Areal
Planomridet omfattar ca 22,3 hektar.

Mark&goférhallanden

Storre delen av marken inom planomradet tillhér Brinnebacka 1:27 som 4dgs av Gristorps kommun. Inom
planomradet ligger dven Brinnebacka 1:7 ddr bagskytteféreningen star som dgare till klubbhuset men dir
kommunen dger marken. Brinnebacka 1:28, 1:30 och 1:31 ir privata fastigheter som ingir i planomradet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Brinnebacka ir ett av de omraden som har pekats ut som utbyggnadsriktning med bostdder i 6versiktspla-
nen frin 2016. Syftet med utbyggnadsinriktningarna dr att visa kommunens intentioner fér den lingsiktiga
utvecklingen. Omradena ska inte ses som absoluta, utan anger fram f6r allt riktning pa utbyggnaden — i
detta fall vister ut.

o

, _ ) N~ o
. Ny o
' \ere lif 575

Oversiktsplan karta Gréstorp — Omride for taitortsutveckling. Fo"m;/zzge ;;mnéczmdhdm'ng

Detaljplaner

For en del av omradet finns en detaljplan gjord fér Ekarnas golfbana mm. Planen vann laga kraft i april
1991. Den nya detaljplanen f6r Brinnebacka 1:27 m.fl. kommer att ersitta en del av detaljplanen f6r Ekar-
nas golfbana motsvarande cirka 8 hektar.

Ar 2016 gjordes dven en detaljplan for att man skulle méjliggora utbyggnad av en ging- och cykelbana (gc-
bana) lings nuvarande vig 47 ut mot Tre dlgar. Planen har en femirig genomférandetid som gick ut
2021-03-29. GC-banan ir utbyggd och den nya detaljplanen f6r Brinnebacka kommer att ligga 1 anslutning
till befintlig plan.
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Om den féreslagna detaljplanen antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplaner att gilla inom plan-
omridet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfér det nu aktuella planomradet.
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Planomrade for gillande plan for ge-vég utritad pa planen for golfbanan

Kommunala beslut i 6vrigt
Kommunstyrelsen beslutade 2020-02-12 § 34 att detaljplan ska upprittas f6r omridet Brinnebacka. Under
planprocessens giang har kommunstyrelsen beslutat att detaljplanen ska upprittas med utokat férfarande

samt gjort bedémningen att planen inte antas medféra nagon betydande miljépaverkan, beslut 2021-09-08
§ 189.
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STALLNINGSTAGANDEN

Barnkonventionen

Barn och unga berdrs av planforslaget dd bostiderna sannolikt kommer anvindas av manga familjer. Tra-
fiksdkra 6vergingar och kopplingar till befintligt ging- och cykelvignit édr en viktig aspekt vid planering av
det nya omradet. Manga barn kommer gi i skola, ha aktiviteter och vinner pd andra sidan vigen. Inom
omradet dr det ocksa viktigt att planera en struktur dér barn och unga litt och tryggt kan ta sig fram sjalva.
Det ska ocksa finnas lekplats och parker dir man kan réra pa sig. Skogen i den norra delen kan bli en fin
plats som moijliggdr fantasifull lek. Dir det idag édr en bagskytteférening planeras rekreationsomrade

med néridrott m.m.

Jamlikhet

Omradet dr tinkt att mojliggdra olika storlekar pd bostidder samt olika boende- och upplitelseformer vilket
ger férutsittningar for en stérre spridning av samhillsgrupper. Stérre delen av planomradet ligger pd en
flack yta vilket méjliggdr en god tillgdnglighet f6r personer med funktionsnedsittning. Planomradet ligger i
nira anslutning till vig 47 som dr ett viktigt strik fOr att pa ett enkelt sétt nd kollektivtrafiken. I forslaget
har sirskild vikt lagts vid trygga ging- och cykelstrak som underlittar f6r barn och unga att pa egen hand
ta sig till skola och olika aktiviteter. Bostiderna ligger nira centrum med dess utbud av service. I omradet
foreslas en forskola, alternativt en byggnad med centrumindamal som kan bli en naturlig plats f6r manni-
skor 1 olika aldrar att métas pa.

Hallbar samhallsplanering och hallbart byggande

Enligt 6versiktsplanen ska ny bebyggelse bidra till ekologisk, social och ekonomiskt héllbar utveckling.
Detaljplanen innebar mojligheter till att bygga fler bostidder i form av blandad bebyggelse, centruminda-
mal och odlingsméjligheter. Biotoper och fornminnen i detaljplansomridet kommer att bevaras. En ny gc-
vig kommer att anldggas och det finns sedan tidigare nérhet till kollektivtrafik. Brukbar jordbruksmark
kommer att tas i anspréik for att méjliggdra ny bebyggelse och det kan inte uteslutas att planen kan bidra
till betydande miljépaverkan. Dirfor har en lokaliseringsutredning gjorts dir kommunen motiverar varfér
det dr angeldget att kunna utveckla just den hir marken f6r en langsiktig och hillbar samhillsplanering.
Den sammanlagda bedémningen dr att detaljplanen kommer att bidra till Gristorps mal och behov av fler
invanare samt att den uppfyller de tre hallbarhetsperspektiven i enlighet med 6versiktsplanen.

Klimatmal

Riksdagen har faststillt 16 Gvergripande miljémal f6r Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var miljo
och vira gemensamma natur- och kulturresurser maste uppfylla for att vara héllbara pé sikt. For kommu-
nen finns mal f&r Gristorps miljéarbete, antaget av kommunfullmaktige 2015-06-15. De miljémél som
kommunen beslutat att prioritera dr begriansad klimatpaverkan, giftfri miljo, ingen 6vergédning, levande
sjoar och vattendrag, grundvatten av god kvalitét samt ett rikt odlingslandskap.

For detaljplanen berérs miljémalen begrinsad klimatpaverkan, levande sj6ar och vattendrag, grundvatten
av god kvalitet, ett rikt odlingslandskap samt ingen 6vergddning. Utbver det paverkar planen dven miljé-
milet god bebyged miljé samt ett rikt vaxt- och djurliv. I f6ljande del kommer de relevanta miljémalen f6r
detta planforslag redovisas och diskuteras utifran hur planforslaget bidrar och/eller motverkar miljémalet.

Begransad klimatpaverkan

Miljémalet "Begrinsad klimatpaverkan” grundar sig i problemet med f6r stora mingder vixthusgaser i at-
mosfiren och vad FN:s ramkonvention stiller f6r krav for att hantera detta. Miljomalet efterstrivar att
halten av vixthusgaser i atmosfiren ska minska, 1 enlighet med FN:s ramkonvention, sa att klimatférind-
ringar stabiliseras pa en nivd som innebir att manniskans paverkan pé klimatsystemet inte blir farlig. Malet
ska uppnds pa ett sddant sitt och i en sidan takt att den biologiska méangfalden bevaras, livsmedelspro-
duktionen sakerstills och andra mal f6r hallbar utveckling inte dventyras.

Eftersom planen i huvudsak endast méjliggor £6r bostider och skolverksamhet antas planen inte bidra till
nagon markant klimatpaverkan. Planf6rslaget medfér dven mojligheten fér de boende eller besékare att na

Planbeskrivning 10 (av 55) Laga krafthandling




Detaljplan for Brannebacka 1:27 m.fl, Grastorps kommun

service, kollektivtrafik samt kultur- och fritidsverksamheter till fots eller med cykel. Trafiken kommer inte
att ledas genom centrum vilket dr positivt och bidrar till firre stopp- och starttillfillen.

Ett genomférande av planforslaget skulle innebdra att trafiken bedéms 6ka i omridet vilket kan ge en ne-
gativ lokal klimatpaverkan.

God bebyggd miljo

Miljomalet ”god bebygegd milj6” grundar sig i urbaniseringen och dess effekter pa ménniska och miljo.
Miljomalet efterstrivar att uppnd en god och hilsosam livsmilj6 {61 all bebyged miljé samt att denna ska
striva efter att bidra till en god regional och global miljé. Vidare ska natur- och kulturvirden tas till vara
pé och utvecklas samt att byggnader och anliggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljéanpassat
sitt dir god hushallning med mark, vatten och andra resurser efterstrivas.

I planarbetet har fokus lagts pa gestaltningen av omradet i form av material och firg pa fasader samt beva-
rande av skog och anldggande av gronomriden. Syftet med detta dr att ta hinsyn till kringliggande grén-
omraden och befintliga boendes intryck av omradet. Tillskapande av boendemdjligheter i anslutning till
titorten mojliggdr for de boende att pa ett mer hallbart sitt resa och spendera tid inom titorten 4n om
planomradet legat mer perifert. Fornminne inom planomradet bevaras och tas hinsyn till 1 boendemiljon.

Levande sj0ar och vattendrag och grundvatten av god kvalitet

Miljomalet ”levande sjoar och vattendrag” grundar sig 1 problematiken att sjéar och vattendrag utsitts for
negativ paverkan fran manga hall, exempelvis fran skogsbruk, jordbruk, industrier och vattenkraftverk. Ut-
maningarna ligger i att skydda och restaurera befintliga miljéer tillika som vi skapar méjlighet f6r nya att
vixa fram. Miljomalet efterstridvar att sjéar och vattendrag ska vara ekologiskt héllbara och deras variat-
ionsrika livsmiljer ska bevaras. Naturlig produktionsférmaga, biologisk mangfald, kulturmiljévirden samt
landskapets ekologiska och vattenhushéllande funktion ska bevaras, samtidigt som férutsittningar for fri-
luftsliv virnas.

Dagvattnet dr planerat att rinna ner i Nossan. Bedémningen dr att forslaget inte negativt paverkar miljé-
kvalitetsnormerna f6r Nossan. Denna bedémning grundar sig 1 att avrinnande dagvatten fran planomradet
renas 1 Oppna dagvattenlésningar med ling uppehallstid innan vattnet nér recipient.

Ett rikt odlingslandskap

Miljémalet “ett rikt odlingslandskap” grundar sig i problematiken att jordbruksmarkerna minskar, vilka dr
viktiga eftersom en stor del av véra vixt- och djurarter finns i slatter- och betesmarker samt i dker- och
vigrenar, akerholmar, vitmarker och andra smébiotoper. Dessa platser har dven kulturhistoriska viktiga
miljéer som behdver bevaras. Miljomalet efterstrivar att odlingslandskapets och jordbruksmarkens virde
f6r biologisk produktion och livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som den biologiska mangfalden
och kulturmiljévirdena bevaras och stirks.

Inom planomridet kommer odlingsbar dkermark tas i ansprik vilket kan innebiéra en negativ inverkan pa
ett rikt odlingslandskap. En lokaliseringsutredning har arbetats fram for att med hinsyn till att inte ta od-
lingsmark i ansprak i onddan kunna sakerstilla att planomradet dr bést limpat utifrdn syftet. Befintlig aker-
holme i jordbruksmark planeras for att kunna finnas kvar, inom planlagd naturmark.

Ingen Gvergodning

Miljomalet “ingen Gvergédning” grundar sig i problematiken med 6vergédning av sjoar, vattendrag och
hav. Overgddning orsakas av allt f6r hoga halter av kvive och fosfor i mark eller vatten och far vixtlig-
heten att férdndras successivt. Arter som dr anpassade till niringsfattiga miljéer trings undan. For att ut-
vecklingen ska ga at ritt hall dr det nédvindigt att Sverige, liksom alla andra deltagande linder, uppfyller
sin del av gillande avtal. Malet ér att halterna av gédande dmnen i mark och vatten inte ska ha nigon nega-
tiv inverkan pd manniskors halsa, férutsittningar f6r biologisk mangfald eller méjligheterna till allsidig an-
vindning av mark och vatten.
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Eftersom dagvattnet leder ut i Nossan vidare till Dittern kan bebyggelsen i planforslaget bidra till positiva
effekter kopplat till Gvergédning, da ingen mer godsling kommer ske pa den ianspraktagna jordbruksmar-
ken.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Miljomalet grundar sig i problematiken med att vixt- och djurliv minskar till f6ljd av hur vi nyttjar mark
och milj6. Miljomalet efterstrivar att den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pé ett hallbart sitt
f6r nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljéer och ekosystemen samt deras funktioner och
processer ska virnas. Arter ska kunna fortleva i langsiktigt livskraftiga bestind med tillricklig genetisk vari-
ation. Mianniskor ska ha tillgang till en god natur- och kulturmiljé med rik biologisk mangfald, som grund
f6r halsa, livskvalitet och valfard.

Planomradet ligger avgrinsat av trafikerade vigar i nordlig och 6stlig riktning. Omradet bestar frimst av
blandskog, produktionsskog, dkermark samt grisytor som anvinds av bagskytteféreningen. Delar av om-
radet dr dessutom redan ianspraktaget som jordbruksmark som avverkas sdsongsvis vilket gér platsen
olimplig f6r vissa vixt- och djurarter att leva i. Naturfoérhillandena som finns i omradet finns dven i stor
utstrackningen runt om i kommunen. Nirmsta skogsomrade ligger 500 meter sdder om planomradet och
kommunen i stort ticks av en stor andel jordbruksmark vilket inte gér naturférhillandena unika f6r plat-
sen.

For att sakerstilla att en exploatering av omrédet inte ska hota vixt- och djurliv till en allt £6r stor grad ge-
nomférdes en naturvirdesinventering vilken planutformningen anpassats efter. Under planarbetet genom-
térdes dven en lokaliseringsutredning 1 syfte att undersoka bést limpad plats f6r att uppftylla planens syfte.
Studien, som bland annat &versiktligt undersékte platsernas naturférhéllanden visade att gillande lokali-
sering, Brinnebacka, ansdgs vara den bist limpade platsen.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KON-
SEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Ensucon har gjort en naturvirdesinventering under hosten 2020. Omradet bestar i norr av blandskog, pro-
duktionsskog och séderut av dkermark med tydligt definierat sandlager. Det finns berg i dagen i savil plan-
omradets skogiga partier som enstaka mindre ytor i akermarken. I den norra delen finns det ocksa i anslut-
ning till vig 47 grisytor som anvinds av Gristorps bagskytteférening. Det finns enstaka bostider inom
omridet. I vister grinsar omradet mot golfbanan.

Naturvirdena dr frimst kopplade till blandskogarna samt den talldominerade blandskogen med ett stort
antal grova tallar. Produktionsskogen har vissa férekomster av dod ved (ligor) men hyser inga f6rhéjda
naturvirden. Hir vixer ocksd vagig sidenmossa, en art som nyttjas som signalart av Skogsstyrelsen. Artens
signalvirde dr dock svagt i denna del av Sverige och den férekommer hir dven i triviala miljéer som gran-
produktionsskog.

Bilder ur Naturvdirdesinventeringen fran omradet. Till vanster vagig sidenmossa som dr en signalart, i mitten syns lite av pro-
duktionsskogen och till higer ser man bagskytteklubben.

Sammantaget har sju naturvirdesobjekt avgrinsats inom utredningsomradet dir tva har ett patagligt natur-
virde (klass 3) och resterande fem har ett visst naturvirde (klass 4), se bild pa ndsta sida.
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l: Grans for utredningsomrade Naturvardsarter 50 25 0 50 Meter
Naturvdrdesobbjekt Y Blomkalssvamp (signalart) H N
|| Patagligt naturvarde - klass 3 Y Idegran (ASF, bilaga 2)
| Visstnaturvarde -Kass 4 Skyddsvérda trad
Generellt biotopskydd @ Asp(grovt trad)
- Akerholme @ Bok (haltrad)
@ Tall (grovt trad)

Omrade 1

Det finns blandskog med tall, asp, bok, bjork, ek och gran som till stérsta del vixer pd berg. De rika insla-
gen av 16vtrid finns framfor allt nedanfor bergskanterna. Tridens dlder varierar fran yngre till dldre med
inslag av enstaka gamla trid (frimst tall). Férekomst av flera grova trid av tall och asp samt enstaka hal-
trid av bok. Den fridlysta arten idegran férekommer rikligt inom 1 stort sett hela omradet. Omradets na-
turvirden dr frimst kopplade till tridslagsblandningen, férekomster av grova och dldre trdd samt fore-
komsten av dod ved i olika former (ldgor, hogstubbar, torrakor). Naturvirdesklass 3 (patagligt naturvirde)
och inget formellt skydd.
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Omrade 2

I omradet finns yngre blandskog med asp, tall, gran, bjork, ek och bok. Inslag av medelilders asp, tall och
ek samt enstaka haltrdd av asp. Inom omradet finns en storre glinta med berg i dagen. Omradets naturvir-
den dr frimst kopplade till asp och I6vinslag. Naturvirdesklass 4 (visst naturvirde) och inget formellt

skydd.

Omrade 3

Lévbryn med asp och inslag av bjork, gran och ek utmed grusvig. Pa motsatt sida ligger en stor dkermark.
Parallellt med 16vbrynet gir ett mindre dike, detta omfattas ej av det generella biotopskyddet dé det dr ett
vigdike. Marken dr plan med frimst 16vsly och bredbladigt grds. Omradets naturvirde dr kopplat till

det sydvinda l6vbrynet. Naturvirdesklass 4 (visst naturvirde) inget formellt skydd.

Omrade 4

Talldominerad blandskog med asp, ek, bjork och gran. Stort inslag av grova gamla tallar. I skogskanten i
omradets Ostra sida, utmed griasmattan till bagskyttebanan, ligger en férfallen bred stenmur. Vid en av de
gamla tallarna vixer blomkalssvamp, en art som visar pa skyddsvirda tallbestind och samtliga tallar med
blomkalssvamp bor klassas som naturvardstrid. Naturvirdesklass 3 (pdtagligt naturvirde) och inget for-
mellt skydd.

Omrade 5

Mindre vattenférekomst pa grinsen mellan barrskog och golfbana. Dammen har en Sppen vattenspegel
och kantas av bland annat veketag, Flytbladsvixten andmat finns i dammen. Vid vattnets vistra kant ligger
ett stenrése. Omradet utgdr ett potentiellt reproduktionsvatten for groddjur. Vattenférekomsten samt den
direkta nirheten av stenréset som erbjuder en skyddad miljé och 6vervintringsplats skapar goda forutsitt-
ningar fér denna artgrupp. Naturvirdesklass 4 (visst naturvirde) och inget formellt skydd.

Omrade 6

Dike pa grinsen mellan talldominerad blandskog och igenvixningsmark. Dikets vattenspegel dr cirka 0,5
meter bred. I de branta dikeskanterna vixer bland annat veketag, nejlikrot, husmossa och skogsbjorn-
mossa. Ett par 6vergangar finns i form av spangar eller galler. Naturvirdesklass 4 (visst naturvirde)

och inget formellt skydd.

Omrade 7

Lévbryn med asp, ek, tall och bjérk. Brynet grinsar mot igenvixningsmark och golfbana. Markplan med
orter som gokirt, blodrot och drenpris. Asparna har en rik epifytflora jimfért med aspar pa andra platser i
niromradet. P4 asparna vixer bland annat allélav, kranslav, brun kantlav, hjilmrosettlav, plattsvepe-
mossa, blemlav, vigglav och finlav. Naturvirdesklass 4 (visst naturvirde) och inget formellt skydd.

Naturvirdesklassningarna bygger pa en inventering utférd i november mdnad. Att inventera sd sent pd aret
ger sillan en rittvis bild av de verkliga naturvirdena da majoriteten av alla vixter, faglar, svampar och in-
sekter har férsvunnit f6r sisongen. Risk foreligger ddrfor att naturvirdesklassningarna hamnat pa lagre
niva jamfért med om inventeringen hade utforts tidigare under sidsongen.

Di omrade 1 och 4 anses ha patagligt naturvirde bor de paverkas sd lite som méjligt. Om nagot av omri-
dena péverkas av exploateringen har man i utredningen foreslagit ytor f6r kompensationsatgirder.

Biotopskydd

Inom utredningsomradet har ett generellt biotopskydd identifierats i form av en liten akerholme, (A pa
kartan s. 12) Akerholmen bestar av berg i dagen kantad av bredbladig grisvegetation. Akerholmen utgor
inget naturvirdesobjekt da férhéjda naturvirden saknas. Markanvindningen runt omkring akerholmen
férindras frin jordbruksmark till naturmark i och med planliggningen, men nagon byggnation eller andra
ingrepp som kan skada dkerholmen medges inte av planen. Dirmed kommer dkerholmen kunna ligga kvar
ofdrindrad och kommer inte till skada. En planbestimmelse om att dkerholme ska bevaras, om det inte
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finns sirskilda skil for att ta bort dkerholmen och da ska dispens hos Linsstyrelsen sékas, har inforts i
plankartan.

Geotekniska forhallanden
En 6versiktlig geoteknisk utredning har gjorts av Awer Geoteknik.

Omradet f6r de planerade bostiderna bestér idag av jordbruksmark och skog. Markytan ir relativt plan
med en nivaskillnad mellan +57,1 och +58,3 nere vid befintlig akermark. Marken stiger sedan norrut i om-
radet med antaget ytndra berg i norr till toppar pa +67.

SGUs jordartskarta visar att marken bestir av postglacial finsand (orange) och glacial lera (gul) i aktuellt
omréde. I de norra delarna finner man urberg och dven punktvis i vistra delarna vid Mossen. Man kan
finna morin ovanliggande urberget, det kan dérfér antas att man finner morin under den glaciala le-
ran. Jorddjupet Skar mot §Zdost och ir grundast i nordvist.
- LA N

,“ D ( : e ~Yaletate Tate?

: -
SGUs jordartskarta
Undersokningen visar att jordbruksmarken har ett ovanliggande lager av silt, sand eller torrskorpelera med
ungefir 1 meter miaktighet. Dessa jordar bedoms ha en vattenkvot pa 20%. Under silt/sand/torrskorpele-

ran finner man en lera med varierande maktighet om 3 till 10 meter.

I skogspartierna dr det ett tunt lager av torrskorpelera och torv om mindre 4n 0,5 meter Gver morin eller
berg. Pa filtet finns tva hillar eller block.

Grundvattennivan ligger ca 0,8-0,7 meter under markytan dvs. pa +56,8 till +56,4 mitt pa dkern. Grund-
vattenytan varierar med drstiden och nederbdrden.
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Ur geotekniskt PM. Jorda
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Di det frimst planeras smahusbebyggelse med 1-2 vaningar motsvarande last om ca 20 kPa pa det som
idag dr dkermark ser geoteknikern ingen storre risk for sittningar. Stérre belastningar dn 50kPa motsva-
rande ca 2,5 meters fyllning kan dock ge lingtidssittningar.

1-2 vaningsbyggnader bedéms kunna grundliggas med platta pa mark. Hogre byggnader kan behéva pia-

las. Gator och ledningar berdknas ockséd kunna anliggas utan nagon sirskild férstirkningsatgird. Planfor-
slaget utformas sa att endast killarférsedd bebyggelse tillats i planomrddets nordvistra del som omfattar

urberg.

Radon

Radonmitning har ¢j genomférts men enligt 6versiktlig karta fran SGU ligger omradet inom lag till nos-
malriskomrdde. Nya byggnader bor dnda alltid konstrueras s att inte radon licker in.
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Risk for skred eller héga vattenstand
Det bedéms inte rada ndgra stabilitetsproblem i omradet sett frin planerad bebyggelse och nivdindringar
pa marken. Stabiliteten mot Nossan bedéms inte paverkas av planerad bebyggelse.

Undersékningar i leran visar en viss spridning i resultaten. Hallfastheten bedéms vara 20kPa vid 6verkant
lera och 6ka med cirka 1,85 kPa per meter. Vattenkvoten ékar med djupet fran 20% vid 1 meters djup till
85% vid 5 meters djup. Vidare 1 djupet ser man att vattenkvoten minskar till 60% vid 7 meters djup.
Denna dndring gar dven att se i densiteten som minskar med djupet f6r att sedan 6ka. Detta beror troligt-
vis pd jordens konsolideringsgrad som skiljer sig med djupet. Konflytgrinsen bedéms vara cirka 50%. Le-
ran har virderats som hdgsensitiv (>30) men kvalificeras inte som kvicklera dé hallfastheten efter omré-
ring inte understiger 0,4 kPa nir sensitiviteten 6verstiger 50. Det ska dock noteras att det 4r nira grinsen
tor definitionen av kvicklera i Sverige.

Fororenad mark

Ensucon har efter samrid gjort ytterligare provtagningar gillande eventuella markféroreningar i omradet.
Tva samlingsprover f6r ytlig jord har tagits ut pa akern dir resultatet inte visar nagra f6rhéjda halter av
DDT:er. Aven en provgrop intill viig 47 har tagits ut for analys av PAH:er. Resultatet dir visar inte nigra
overstigande halter jamfért med riktvirden.

Fornlamningar

Kulturmiljéenheten inom Forvaltningen f6r kulturutveckling i Vastra Gotalandsregionen har genomfort
en arkeologisk utredning av omrddet under hésten 2020. Utredningen utférdes genom s6kschaktningar
med grivmaskin och man fann limningar efter en forhistorisk boplats. Inom ett 30X25 meter stort om-
rade (N-S), beliget invid dkermarkens hogst beligna del, framkom sex anldggningar i form av tva hirdar,
tva stolphdl, en grop och en sotflick. Om det inte gir att undvika den nyupptickta fornlimningen och be-
hilla den och samordna med planering av exploatering ska ytterligare arkeologiska utredningar gé-

ras. Fornlimningen har fatt 1.2020:9841 i RiksantikvarieAimbetets Kulturmiljoregister. Vidare ingrepp ar
tillstandspliktigt enligt Kulturmiljélagens 2:a kapitel. Fornlimningen 4r endast preliminirt avgransad (ca
30x25 m) i den arkeologiska utredningen.

Linsstyrelsen bedomer att fornlimningen inte dr av sidan dignitet att den nédvindigtvis maste bevaras.
Linsstyrelsen har pa begiran i mail daterat 2021-05-03 avgrinsat fornlimningen med 20 m radie riknat
fran yttre grins for fornlimningens faktiska utbredning. Detaljplanens planférslag har anpassats till forn-
limningen sa att den ska kunna ligga kvar.

I skogsomradet, inom den norra delen av utredningsomradet, patriffades ett

stenhus, ca 4x3 m stort och 2 m hogt, vilken enligt uppgift uppférdes av militdren under andra varldskri-
get. Huset ér inte infort 1 Kulturmiljéregistret.
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Ekosystemtjanstanalys

Planomraddet utg6rs idag av natur- och odlingsmark. Inom marken finns lokala ekosystemtjinster som vid
planldgening behéver tas 1 beaktning varfér en ekosystemtjinstanalys gjorts. Ekosystemtjidnster definieras
som alla produkter och tjdnster fran naturens ekosystem som gynnar ménniskan och bidrar till vilfird och
livskvalitet. Syftet med analysen ér att synliggora vilka ekosystemtjinster som finns inom planomradet
idag, hur de péaverkas av detaljplanen och vad man kan gora f6r att bevara och utdka ekosystemtjinsterna i
det framtida arbetet.

Analysen har utgatt fran de fyra kategorier som finns inom ekosystemtjinster. De stodjande tjansterna ar
de som dr forutsittningarna for att alla de andra ekosystemtjidnsterna ska fungera, exempelvis fotosyntesen
eller bildande av jordmadn. De reglerande tjinsterna paverkar eller styr ekosystemens naturliga processer
som exempelvis pollinering. De f6rsorjande tjansterna dr de som ger varor som exempelvis spannmal. Till
sist 4r de kulturella tjainsterna de som ger upplevelsevirden.

A

Y

De stédjande tjansterna De reglerande tjanstema
Bild frin Boverket Bild fran Boverket

De kulturella tjansterna De férsénande tjanstema
Bild frin Boverket Bild fran Boverket
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Radande forutsittningar pa platsen

I planomradets norra del aterfinns skogsmark i form av blandskog och produktionsskog, grisytor samt en
anlagd damm intill golfbanans fastighet. Den centrala och sédra delen av planomradet bestar av dkermark.
Omradet innefattar i begrinsad grad funktioner som innebir hardgjorda ytor och idag finns enbart ett fatal
bostider och infrastruktur.

Aven om naturvirdesinventeringen inte patriffade miljder som paverkas av nigra formella skydd utéver
akerholmen, utformas planférslaget med hinsyn till de naturvirden som finns i omradet. P4 sa vis paver-
kas ekosystemtjinsterna som finns i omradet i minsta méjliga man negativt och planfoérslaget kan i stallet
dra nytta av dem.

Stédjande tjanster
Damm i omradets nordvistra Riklig vegetation som bi- Odlingsmark.
del utgodr ett potentiellt repro- drar till rening av luften.

duktionsvatten fér groddjur.

Reglerade tjianster Forsorjande tjanster  Kulturella tjanster

Bagskytteklubb. Friluftsakti-
vitet samt motesplats for
manniskor.

Skogsomrade med tridslags- Gréna och blda ytor som  Grona och blaa ytor som  Odlingsmark kan bidra till
blandning, olikdldrighet och  filtrerar och renar vatten. fordréjer, filtrerar och re-  inspiration, 6kad kunskap
flerskiktning. Skogsomridet nar vatten innan det avrin- och forstéelse for ekosyste-
innefattar skrymslen, glinta, ner till Nossan. mens samband och bety-
déd ved och 16vbryn. delse f6r minniskan.

Akermark med kantzon inne- Grona och blaa ytor som  Avverkningsskog i omra-

bir ett diversifierat habitat

inom planomradet som bland

annat bidrar till pollinering.

fordréjer och samlar vat-
tenmassor. Grona ytor vi-
sar till stor del god drine-

dets norra del.

ring. Jordbruksmark moj-
ligg6r dven f6r en god
dagvattenhantering da
vattnet kan infiltreras i
marken.

Naturvirdstrid finns i omra-  Risk f6r ddmningar finns i

dets norra del vilka skapar planomradet norra, Ostliga

livsmiljoer for vixter och djur och sydéstliga delar.

som dr beroende av gamla

trid.

Dike i omradets norra del p4  Marken inom planomradet

grinsen mellan talldominerad anvinds f6r jordbruks-

blandskog och igenvixnings- verksamhet vilket gor att

mark som innehaller flera det finns en risk att omra-

olika vixtarter. det utsitts for gédning
och bekimpningsmedel,
vilket kan ha en negativ ef-
fekt pa den biologiska
miéngfalden inom omri-
det.

Gronstrukturen inom planom-

radet ingr i en storre sprid-

ningskorridor som finns inom

Gristorps titort.

Jordbruksmark ir ofta mono-

kulturer vilket har en negativ

verkan pa den biologiska

miéngfalden.

Forindringar utifran planférslaget

Planforslaget innebir att anvindning av omradet kommer férandras vilket 4ven kommer paverka eko-
systemtjansterna i omradet. Delar av skogsomradet och hela odlingsmarken kommer att tas i ansprak och
anvindningar kommer medges vilka medfér att andelen ménniskor som nyttjar omradet kommer 6ka
drastiskt.
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Andelen héirdgjord yta kommer 6ka i omridet vilket 4ven paverkar ekosystemtjidnsterna i omradet.

Stédjande tjanster
Naturomriden bevaras for att Vegetation 1 omradets
fortsatt kunna mojliggora livs- norra del bevaras i stérsta
milj6er och som gynnar polli- méjliga man vilket minskar
nering. buller fran riksvig 47.

Reglerade tjinster Forsorjande tjdnster Kulturella tjinster
Odlingslotter tillskapas.  Odlingslotter kan bidra till
inspiration, 6kad kunskap
och forstaelse for ekosyste-
mens samband och bety-
delse for minniskan.
Naturvardstrid och utmarke- Bevarande av gronska f6- Groéna och blaa ytor som  Naturmark som innefattar
rade tallar som finns i omradet resprakas for att inte fér-  férdrdjer, filtrerar och re- lek. Skogsomradet och dker-
norra del bevaras vilka skapar dndra lokalklimatet. nar vatten innan det avrin- marken som tidigare inte be-
livsmiljoer for vixter och djur ner till Nossan. démts ha nagon storre bety-
som dr beroende av gamla delse som rekreationsom-

trad. rade f6r minniskor foridlas.
NVI gjord for att bevara arter Gréna och blda ytor som  Odlingsmark férsvinner.  Naturmark som innefattar
av vikt. fordréjer och samlar vat-  Lokaliseringsutredning har ge-vig. Skogsomradet och

tenmassor. Kapaciteten  tagits fram for att utvdr-  dkermarken som tidigare inte

har analyserats i dagvatten- dera om andra platser 4r  bedémts ha nagon stérre be-

och skyfallsutredning. bittre limpade for syftet. tydelse som rekreationsom-
Utredningen visade att si rade for ménniskor féradlas.
inte var fallet.

Damm som i NVIn pekas ut
som ett mojligt reproduktions-
vatten for groddjur bevaras
genom att reglera vatten och
mark runtom som natur enligt
Boverkets rekommendat-
ionet.

Naturmark planeras samman-
héllen for att skapa potential

Bagskytteklubb planeras fa
annan lokalisering. Istillet
ska omradet anvindas for
naridrottsverksamhet sdsom,
bouleplan, fotbollsplan och
skatepark.

Gronska 1 narheten av den
planerade férskolan finns.

for goda vistelsevirden.
Estetiska virden som
gronska bidrar med bevaras
och tas om hand i storsta
mojliga mén.
Fornminne bevaras.

Anpassningar

Omrédets nordéstra del édr ett av de tvd omraden som har pekats ut att vara av klass tre — patagligt natur-
virde. Hir férkommer olika tridslag och ett antal grova och éldre trid. Vidare finns d6éd ved samt faltskikt
av olika typer av vixter. Detta omrade pekas i detaljplanen ut som natur for att bevara de virden som hit-
tats. Naturmarken omfattar dven den damm som angrinsar till golfbanan i vister vilken har pekats ut som
en mojlig reproduktionsplats fér groddjur. Nagra groddjur antriffades inte under inventeringen i novem-
ber 2020. Fornminnen, skyddsvirda arter och liknande skyddas genom annan lagstiftning och inte genom
anvindningsbestimmelser i detaljplan. Didremot ar det enligt Boverket ofta limpligt att planera omraden
som omfattas av sidant skydd som allmin plats Natur eftersom denna anvindning innebir begrinsade
mojligheter till ingrepp.

Naturvardstrdd som finns i omradets norra del bevaras vilka skapar livsmilj6er f6r vaxter och djur som ér
beroende av gamla trid. Planférslagets utformning anpassas for att ligga sd manga i NVI-utmarkerade tal-
lar som mojligt inom Natur.

I naturvirdesinventering pekades dven kompensationsytor ut for att visa limpliga platser f6r kompensat-
ionsatgirder om behovet skulle finnas beroende pé paverkan pd naturmiljén. Inom féreslagen naturmark
preciseras dven moijligheten till damm. Bdde svackdiken och 6versvimningszoner kan liknas av en “tort”
damm som endast tillfilligt upptas av en fri vattenyta och ofta med linga tidsintervall mellan. Oversvim-
ningsytorna projekteras i detalj och vid utférande finns behov av noggrann héjdsittning,.
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Utformning av fastigheter och byggnader kan pa olika sitt paverka ekosystemen i omradet. Detta regleras
inte i detaljplan, men en utformning som gynnar befintliga ekosystem samt bidrar till utvecklingen av nya
uppmuntras.

Analys av grdna strak

I Gristorps titort med omnejd finns flera olika gréna strak som bidrar till dels fungerande livsmiljéer f6r
vixter och djur samt dels natur f6r méinniskors vilbefinnande. For att ha en fungerande grén infrastruktur
behovs en variation av olika naturtyper, naturmiljoer av tillrdcklig storlek och kvalitet samt kontaktytor
mellan olika naturomraden.

Mialet med att analysera gronstruktur dr att forhindra att de grona virdena i stider blir isolerade foreteelser
utan i stillet arbeta for att skapa ett gront natverk.

Radande forutsittningar pa platsen

De grona straken i Gristorps titort med omnejd innehaller olika naturtyper. Bland annat finns gronstrak i
form av naturen i och omkring vattendrag, frimst runt Nossan som rinner igenom titorten men dven
Mjolan norr om titorten. Vidare bestir de grona strdken dven av skogsomrdden av varierande storlek,
dngar och andra gréna ytor.

Storre odlingsmarker eller privata tridgardar har inte markerats ut i karta da den ej hardgjorda ytan av
Gristorps titort med omnejd till stor del bestér av just det. Det betyder inte att vixt- och djutliv inte kan
nyttja denna typ av grona ytor. Diremot paverkas de av minsklig aktivitet antingen under en stor del av
tiden alternativt i stor omfattning till den grad att omradets karaktir under perioder forindras. De grona
strak som pekats ut har en mer generell funktion f6r djur och vixters méjlighet att sprida sig 1 landskapet.
Planomradet ligger i nirheten av Nossan och omfattar det grénomrade som knyter samman golfbanan s6-
der om riksvig 47 med Nossan. Oster om vig 2544 finns inom denna link ett befintligt bostadsomrade
med villor.

> “jg; . 1 \&.““ ! ; l

Figuren visar identifierade grona strak i och om#kring Gréstorps téitort.
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Forindringar utifran planférslaget

Forindringen som planférslaget foreslar skulle innebira viss paverkan pa befintliga gréna korridorer.
Gristorp bestér idag till stérsta del av villor med privata tridgirdar ddr spridning i viss utstrickning kan
ske. Planforslaget blir en fortsittning pa samma struktur da grénytor, férutom gréonomraden i form av na-
tur och park, kommer finnas inom bostiddernas privata fastigheter.

Ur ett storre perspektiv tar inte planomradet en del av straket som utg6r linken i det grona straket, utan
trots exploatering kan striket i sin helhet héllas intakt. For att djur- och vixtlivet ska paverkas sa lite som
mojligt ar det bland annat viktigt att djur kan rora sig i de grona omréidena likt tidigare och inte bli avskar-
made nir méinniskan tar mark i ansprak. De djur och vixter som ingir i ett ekosystem behover ha fortsatt
kontakt med varandra for att inte rubba systemet. I planférslaget dr det en bit av en ytterkant av straket
som tas i ansprik vilket gor férutsittningarna relativt goda.

Den link som i dagsldget finns mellan golfbanan séder om riksvig 47 och Nossan som 16per genom plan-
omradet bevaras bitvis intakt genom den natur som bevaras inom planomradet. Exploatering i form av
bostider skulle paverka linken pd samma vis som den redan idag gor av bostadsomridet 6ster om vig
2544,

Anpassningar

En naturvirdesinventering har gjorts for att kartligga om det finns nagon typ av natur som faller under
formella skydd samt kartligga var de omraden med hégst naturvirde finns for bevarande. Naturomraden
sparas inom planomradet i den man det gar vilket haller nere ianspraktagandet av mark. Marken som angi-
vits som Natur dr vald baserad pa sin naturvirdesstatus och kan skapa sd god levnadsmiljé som mdijligt.

Natur tillskapas pa plats som idag anvinds som jordbruksmark vilket skapar ett naturomride som i mindre
utstrickning paverkas av méinnisklig aktivitet.

I planférslaget regleras fastigheters moijlighet till byggnation i form av en maximal byggnadsarea. Det bi-
drar till att gronstrukturer, dven inom privata fastigheter, kan bevaras.

!
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Figuren visar planomrédet och den utpekade natur- och parkmarken som ska bevaras eller tillskapas i omradet.
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Bebyggelseomraden

Allmant

Inom planomradet ligger tva befintliga bostadsfastigheter i den dstra delen och en i den vistra delen. Plan-
omrédet gransar till bostadsomridet Brannebacka dstra som ligger mellan Nossan och vig 2544. Bostiderna
utgors av ca 30 villor byggda under aren 2010-2021. Norr om dessa bostider ligger dldre villor med infart
fran vig 2544. Inom den norra delen av planomradet finns en befintlig féreningslokal f6r bagskytteklub-
ben. Norr om vig 47 ligger Ekarnas goltklubb med klubbhus, restaurang samt Nossans hotell och vandrar-
hem.

Forslaget méjliggdr bostadsbebyggelse inom fyra delomraden. Utbyggnad kommer att ske etappvis under
lang tid framéver. Detaljplanen medger alternativa byggnadsutformningar genom att féresla villor, rad-
hus, parhus, kedjehus eller mindre flerbostadshus i utvalda omraden. I planomrédets sédra del dir bebyg-
gelsen moter det Sppna landskapet foreslas en glesare bebyggelse i form av smaskalig bebyggelse, saisom
friliggande villor, radhus, parhus eller kedjehus.

Bagskyttetomten

Den norra bebyggelsen utgors av tva flerbostadshus i fem-sex vaningar som placeras i kanten av berget i
nordést. For att fa soliga utemiljéer bor bebyggelsen riktas mot sydvist. Bostdderna nas fran vig 47 i
samma lige som befintlig infart. Parkering till bostidderna sker inom fastigheten. Byggritten medger en
flexibel anvindning med bade B bostadsindamal och R bestksanldggningar for idrottsverksamhet. En f6r-
utsittning for att kunna exploatera ytan med nya bostider dr att den befintliga bagskytteklubben ges en ny
yta for sin verksamhet. Byggritten sikerstiller bade befintlig verksamhet och medger en alternativ exploa-
tering.

I norr planeras dven rekreationsmdiligheter sa som exempelvis bollplan och lekplats. Ytan £6r bollplanen
kommer att samnyttjas for f6rdréjning av dagvatten vid stora skyfall.

Referensbilder flerbostadshus. Ovan till vénster: Asbovéigen Fristad, Bords av Tengbom.
Ovan til] hoger: Typhus passivhus av Kjellgren Kaminsky.

Skogsdelen

Bebyggelsen i nordvist inom skogsdelen, kan uppféras som villor, kedjehus, radhus, parhus eller flerbo-
stadshus och kan byggas av en eller flera exploatérer. Bebyggelsens hojd har satts till ca fyra-fem vaningar.
Omradena kan innehalla savil stycketomter som gruppbyggda hus.

I de fall dir byggnader med fénster vars underkant 6verstiger 12 meter fran marknivd, ansvarar exploatér
for att byggnader projekteras sa att utrymning kan ske utan hjilp av riddningstjinsten. Samtliga omraden
far anslutning till kommunal gata. Inom kvartersmark ansvarar exploatéren f6r utformning och utbyggnad
av gata med tillhérande parkering inom respektive fastighet.

Bebyggelseomridena delas av med naturkilar som gor platsen till ett naturnira omrade. Bebyggelsetom-
terna i skogen kan vara mindre 4n tomterna pa akermarken eftersom samtliga bostider har direkttillgang
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till naturen. Bebyggelsen i skogen har dven fitt en utformningsbestimmelse som anger att det ska vara fa-
sad i en dov firgskala som harmonierar med skogsmiljon.

O -

Referensbilder smabus pa berget. Ovan till vinster: Hestra Parkstad, Boras. Ovan till hoger: Radbus i Alingsas.
Doy firgskala och byggnader som Rlittrar och anpassas till terringen. Hojdskillnader tas uppmed fina naturstensmurar.

Forskola

En f6rskola med plats £6r upp till 80 barn placeras centralt 1 omradet. I planen finns tvd méjliga ligen. Den
ena fastigheten blir ndgot storre dn den andra. Bada fastigheterna har utéver S skolindamal fatt beteckning
B bostadsindamal och C centrumindamal f6r viss flexibilitet. Fastigheterna kan anvindas f6r alla typer av
bostider. Man kan exempelvis samordna ett dldreboende med férskolan eller géra ett boende anpassat £6r
dldre personer, beroende pa vad det finns efterfragan av. Férskolan nas fran det centrala gang- och cykel-
striket eller via lokalgatan med infart frin vig 2544. Férskolebyggnaden bor placeras mot gata for att
skapa en lugn gird mot naturmarken. Parkering bor ske 1 den sédra delen med infart fran lokalgatan for att
minimera trafik inne i omradet.

Akerdelen

Bebyggelsen pa akern delas upp i tva delar med tva separata infarter fran vig 2544. De tva delomridena
delas upp av ett centralt naturomride med dng, gingvig och 6ppen dagvattenhantering. Det centrala stra-
ket dr tinkt att bade bidra till ndrrekreation och lek samt biologisk méngfald och ekosystemtjidnster. Mellan
de tvd bostadsomradena finns mojlighet att tillskapa odlingslotter pa mark planlagd som L odling. Odlings-
lotterna ger méjlighet f6r att kunna odla nira sin bostad och bidrar till de sociala virdena inom omra-

det genom att vara en central plats f6r de boende att métas pa. Att odling och natur ligger nira varandra
gOr dven att de sammanhingande biologiska virdena har potential att bli storre.

Det norra omridet pa dkermarken nas fran lokalgata med infart frin vig 2544, séder om fastigheten Brin-
nebacka 1:30. I omréidet ryms bade villor, radhus, kedjehus och parhus. Lings den nya infartsvigen med-
ges utéver enbostadshus dven flerbostadshus med upp till tre vaningar. Den hégre bebyggelsen i flerbo-
stadshus placeras med férdel utmed gatan och far dé stéd i terring och vegetationen i skogen.

Den sédra delen pd dkermarken far en ny lokalgata med infart fran vig 2544 och i detta omrade med-
ges friliggande villor, radhus, kedjehus och parhus. Aven hir kan man gruppbygga hus eller stycka av en-
skilda tomter.

Utanfér planomradet

Viister om planomrédet finns en gard med tillstind att bedriva hunduppfédning pa fastigheten Brinne-
backa 1:32. Det dr svart att uppskatta vad detta innebdr 1 form av stérning, bade nir det giller ljud fran
hundarna samt hur exploateringen skulle kunna paverka djuren. Dock ér det inte troligt att exploateringen
paverkar djuren sa att mer ljud skulle kunna uppstd. En bestimmelse, skydd fir uppforas, har lagts till utefter
planomradesgrinsen for att kunna minimera risken for distraktion. Exakta atgirder far utredas i senare
skede.
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Referensbilder smibusomridet pa slitten. Ovan tv. Oppen dagvattenhantering Billdal. Ovan th. Villor i Ojersjé.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Inom planomradet méjliggdrs £6r S skola, med plats 61 upp till 80 barn. Férskolan ér centralt placerad
inom planomradet med nérhet till natur. P4 samma yta finns en alternativ markanvindning i form av

C centrum, som kan bebyggas med ett flertal olika byggnader sisom samlingslokal, kontor, butiker eller re-
staurang. Platsen bidrar till att skapa nya arbetstillfillen f6r kommunen.

Offentlig och kommersiell service

I titorten finns bland annat kulturhus med bibliotek, konserthus, bank, butiker och resecentrum. Skolorna
i Gristorp dr samlade inom ett omriade med gangavstind béde till varandra och till idrottsomradet Lun-
nevi. Fran Brinnebackas planomrade dr det drygt en kilometer till bide Lunnevi idrottsomride och
Gristorps centrumkirna med torget som knutpunkt. Vid kommunens hus finns vardcentral, och den lig-
ger ca 750 m frin planomradet.

Tillganglighet

Omradet ligger i nira anslutning till vig 47 vilket skapar goda férutsittningar for arbetspendling till nérlig-
gande kommuner. I direkt anslutning till Brinnebacka finns ocksd vig 2544 mot Tengene.

Busslinjerna 640 och 1 trafikerar vig 47 och nirmsta hallplats ir Gristorp Agatan. Det ir drygt 1 km in till
Gristorps centrum dir resecentrum och tagfoérbindelse finns.

Skuggstudie

Nedan redovisas en skuggstudie f6r analys av skuggbildning i och med ett genomférande av planférslaget.
Skuggstudien redovisar fyra olika dagar pa aret vid fyra olika tidpunkter. De olika dagarna som studerats
ar:

e Virdagjdimning 20 mars

e Sommarsolstiand 21 juni

e Hostdagjimning 22 september

e Vintersolstind 21 december

Utifran genomférd skuggstudie har skuggforhdllandena analyserats och visar pa att planforslaget inte med-
for nagon negativ skuggpaverkan vare sig pa befintlig eller nytillkommen bebyggelse.
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Vardagjamning — 20 mars

Vintersolstand - 21 december
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Friytor

Lek och rekreation

I norr foreslas ett rekreationsomride med ytor f6r niridrott, bouleplan, fotbollsplan, skatepark eller lik-
nande pa den plats dir bagskytteklubben har sin verksamhet idag. Detta under forutsittning att bagskytte-
klubben far en ny lokalisering. Den verksamheten planeras att flyttas till Skubbet, 6ster om Gristorps
tatort.

Mellan bostadsomradena pa héjden i norr limnas naturomraden med skog dir det dr méjligt att anordna
enlekyta. I den sédra delen féreslds ett sammanhingande naturomrade med dngsmark och lekyta samt
dike och ytor f6r dagvattenhantering. Allmin plats NATUR pa plankartan har dven fatt egenskapen

lek med betydelsen /ekplats fir anordnas. Vid fornlimningen dr det allmin plats NATUR och utanfér
skyddsomridet medges lek. Lings 4n Nossan finns ett vilbesokt rekreationsstrak.

Referensbilder néirlek och rekreation. Ovan till vanster och hoger: skogslekplatser. Ovan i mitten: frisbeegolf.

Naturmiljé

1 den nordéstra delen av omradet sparas héjden med blandskog med pitagligt naturvirde. Mellan fore-
slagna bostadsgrupper i nordvist sparas kilar med skog och natur. Aven brynet mot befintlig grusvig har
pekats ut som virdefullt. Av NVIn utpekade skyddsvirda trid placeras de i stérsta méjliga man inom na-
turmark, ddribland tall med blomkalssvamp. Om mdijligt bor trdd kunna sparas, exempelvis ekar. NVIn
visade pa att identifierade omraden med visst naturvirde kopplade till 16vrik blandskog, d6d ved och éldre
tallskog kan utgdra limpliga platser f6r olika typer av kompensationsétgirder om delar av omradena pé-
verkas av exploatering. I och med genomférande av detaljplanen bor dessa kompensationsitgirder ge-
nomforas for att bevara naturvirdena.

I den sédra delen forslas naturmark med dngar och dike for dagvatten samt lekytor. Angsmark passar bra
in 1 miljén och kan bidra till ekologisk méangfald. Om man vill fa ett mer ordnat intryck kan remsan nirm-
ast gang- och cykelvig eller vigar klippas kort som en inramning av dngsmarken.

Vattenomraden
Skogen i planomridets norra del har diken som avvattnar norrut mot bagskyttebanan. De 6ppna markerna

vid bagskyttebanan genomkorsas av édldre diken, dven i skogskanterna finns diken. Bagskyttebanan avvatt-
nas vidare med diken lings med en gc-vig som l6per parallellt med vig 47. Diken dr sedan kulverterade i
tva riktningar, mot norr samt mot Gster, bada avvattnas ut i Nossan.

Vatten fran dkermarken leds dels mot sydvist, dels till dikena lings vig 2544. Marken inom planomradet
ligger ldgre dn vig 47 i norr och dven ligre dn vig 2544 1 Oster. Detta gor att det dr viktigt att hdjd-
sitta marken sa inte byggnader éversvimmas och att vattnet leds till ytor dir det kan f6rdréjas och samlas
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utan att orsaka skada. En forprojektering har gjorts for att sikerstilla limplig niva for ligsta golvniva. For
planomrédets norra del dér bagskytteklubben idag héller till har bestimmelse lagts in i planen om ligsta
golvniva pd +56,7 meter. For resterande kvartersmark som ligger inom omrade med 6versvimningsrisk
har en bestimmelse lagts in om ldgsta golvnivd +57,6 meter. Planbestimmelse avseende férbud mot kal-
lare har lagts in for kvartersmark inom omride med risk f6r 6versvimning.

Vattnet frin skogen pd héjden i norr méste samlas upp innan det nir bebyggelsen pa dkern och lings den
nya tillfartsvigen i norra delen bor dirfor ett dike anordnas med ytor runt som kan éversvimmas vid kraf-
tiga regn. Enligt dagvattenutredningen krivs relativt bred yta for tillricklig kapacitet och inte f6r stort
djup. Man bér titta ndrmare pa limplig 16sning i fortsatt arbete. Vid det Ostligare forslaget av de tva férsko-
lorna foreslas det att magasin anordnas under den hardgjorda parkeringen. Dir finns ddrfér beteckningen
my, med betydelsen magasin ska anordnas for ombéndertagande av skyfall och dagvatten, och i, markreservat for all-
mdnnyttiga underjordiska ledningar.

Lings vig 2544 sparas ett omrade med naturmark dir man ska anligga ett dike f6r dagvattenhantering sa
att vatten kan samlas vid kraftiga regn inom allmén plats NATUR. Lings hela planomradets vistra och
sodra grins foreslis ytterligare ett dike for att ta hand om dagvatten. Aven dir bor man i fortsatt arbete
sikerstilla en hojdsittning som gor att vatten kan bredda vid kraftiga regn. Inom NATUR finns egen-
skapen dike; for att sidkerstilla att sidana ytor anordnas.

Grundvattennivd har matts till citka +506,6 i ett borrhal i nirhet av lokalvigen. For den 6stra delen kan
grundvattennivan férvintas ligga 0,7 m under marknivin, med fallande markniva till Nossan.

-
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Bild nr dagvattenutredning av Melica. Planomridets rinnvagar och delavrinningsomriden, delyta A-E. Planomradet avvatt-
nas via fem utslappspuntkter till Nossan. Avrinning i diken visas med heldragen linje och i ledning med streckad.
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Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik
Flerbostadshusen i nord-6st foreslas fa en tillfart fran vig 47 1 samma ldge som dagens infart. Idag trafike-
ras infarten av bagskytteféreningens medlemmar. Forslaget innebir ca 60 ligenheter. Berdkning med Tra-

fikverkets alstringsverktyg visar en beriknad alstring pa ca 210 fordonsrérelser 1 arsmedelsdygnstrafik
(ADT), inklusive nyttotrafik.

Ovrig bebyggelse inom planomradet far tillfarter frin vig 2544; en infart i norra delen i befintligt lige dir
det idag dr en grusvig och en infart med en helt ny anslutning lingre séderut. Gatan som ansluter 1 norr dr
den som kommer trafikeras mest inom planomradet. Planen ger méjlighet till cirka 455 ligenheter och
cirka 70 smédhus samt en forskola med 80 barn som matas av denna gata. Alstring fran boende blir enligt
Trafikverkets verktyg ca 1400 ADT inklusive beséks- och nyttotrafik. Forskolan placeras centralt i det nya
omradet. Dirfor antas det att maximalt 1/3-del av barnen som gér pi skolan kommer utifrin omradet.
Resterande barn ger dirfdr ingen 6kad belastning pa den nordliga anslutningen till vig 2544. Férskolan
uppskattas da generera ytterligare 100 fordonsrérelser per dag vilket ger en total ADT pa ca 1500.

Den sédra anslutningen fran vig 2544 leder in till en gata som matar ca 50 smahus. Enligt Trafikverkets
verktyg alstras ca 250 ADT lings denna gata, inklusive nytto- och besékstrafik.

Det uppskattas att en tydlig majoritet (90 %) av den alstrade fordonstrafiken pa vig 2544 kommer rora sig
frimst norrut mot vig 47 nir trafiken limnar det planerade omradet. Rérelserna i anslutningarna kommer
dirfér domineras av vinster ut och héger in trafik. Den senaste trafikmitningen pd vig 2544 visade en
ADT pi ca 600 fordon ar 2014. Det innebir att trafiken vid befintlig bebyggelse i norr kan komma att 6ka
fran 600 till ca 2200.

Pa héjden i planomradets vistra del foreslds en central tillfartsvig med vindplats med kommunal gatus-
trickning. Exploatdren ansvarar for att nya bostider inom kvartersmark for erforderlig in- och utfart till
fastigheten.

Inom planomridets sddra del har ett ge-strak planlagts fran norr till séder. I plankartan har delar av gc-
striket fatt en bredd om sex meter f6r att i samband med genomférandet kunna anligga underjordiska
ledningar. Ovriga ge-strik inom planomradet far liggas inom naturmark och kan dirfor faststillas i ett se-
nare skede.

Trafikverket dr vighallare for vig 2544. Fastigheterna lings 2544 nirmast vig 47 ligger redan idag inom
titbebyggt omride och dir dr det idag hastighetsreglerat till 40 km/h. Brinnebacka blir dirfér en naturlig
torlingning av titortsgrinsen sdderut vilket ocksa gor det limpligt att se Gver utstrickningen av tittbe-
byggt omrade och hastighetsbegrinsningarna pa den delen av 2544 niir planen genomférs. Det skulle 6ka
trafiksikerheten och gora passage f6r gaende och cyklister samt in- och utfarter for bilister sikrare.

Kollektivirafik

Pa vig 47 gar det bussar idag och nirmsta hallplatslige ar Gristorp Agatan. Eventuellt skulle den kunna
flyttas lingre visterut mot golfbanan om det i en framtid bositter sig manga i Brinnebacka. D4 blir avstin-
det till intilliggande hallplatser jimnare férdelat f6r boende i niromradet.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkeringsplatser for tillkommande bebyggelse anordnas beroende pa storlek och innehall. Gristorp har
ingen parkeringsnorm men planen utgir frin ett generellt parkeringsbehov pa cirka 0,8 per ligenhet vid
traditionella bostdder. Om bostiderna uppférs i form av gruppbostider eller trygghetsbostider for dldre
utgar planarbetet fran ett nagot ligre behov pa 0,5 parkeringsplatser per ligenhet.
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En berikning av parkeringsbehovet fér potentiella flerbostadshus inom planomrade har gjorts.

Anvindningsomride Area (cirka) Storsta byggnadsarea
/Byggritt
1 6200 m? 1050 m2
2 5600 m? 1050 m?2
3 6100 m2 1050 m?
4 2600 m? 700 m?
5 3500 m2 1050 m?
6 4600 m? 1050 m?
6700 m? 1050 m?2
8 1200 m?2 250 m?
9 1300 m? 250 m?
10 1000 m? 250 m?
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Bilden visar anvindningsomraden och bygeritter som tilldter flerbostadshus.
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Rakneexempel max antal vaningar enligt plan

Anvindningsom- | Antal vd- | Maximal bruttoarea (BYA| Behov parke- | Behov area for parke-
rade ningar * antal vaningar) ringar (BTA/100 ring
/Byggritt *0,8) (Behov p-platser * 12,5
m?)
1 5 5250 m? 42 525 m?
2 0 6300 m? 50 625 m?
3 5 5250 m? 42 525 m?
4 5 3500 m? 28 350 m>
5 5 5250 m? 42 525 m?
6 4 4200 m> 34 525 m?
7 3 3150 m? 25 312,5 m2
8 3 750 m? 0 75 m?
9 3 750 m? 6 75 m?
10 3 750 m> 6 75 m>

Riikneexcempel 3 viningar
Anvindningsom- | Antal vd- | Maximal bruttoarea (BYA| Behov parke- | Behov area f6r parke-

rade ningar * antal vdningar) ringar (BTA/100 ring
/Bygeritt *0,8) (Behov p-platser * 12,5
m?)
1 3 3150 m> 25 312,5 m?
2 0 5250 m? 42 525 m?
3 3 3150 m> 25 312,5 m?
4 3 2100 m2 17 212,5 m?
5 3 3150 m? 25 312 m>
6 3 3150 m> 25 312,5 m?
7 3 3150 m> 25 312,5 m?
8 3 750 m2 6 75 m>
9 3 750 m2 6 75 m>
10 3 750 m2 0 75 m?

Tabellerna utgar fran ett rikneexempel med 3 antal viningar (bortsett frin anvindningsomrade 2) samt ett
rikneexempel med max antal vaningar som ryms i plan.

De parkeringar som inte ryms inom kvarteret kan I6sas genom liangsiktiga avtal med parkering utanfor
planomradet (inom rimligt avstind). Faktiskt parkeringsbehov inom och utanfér planomrédet ska redovi-
sas 1 samband med bygglovsprévning,.

Angéring till férskolan sker 1 sdder fran lokalgatan. Leveranser féreslas ske i soder. Rundkérning blir moj-
lig via foreslagen parkeringsyta.

Storningar

Riksdagen har faststillt riktvirden f6r buller fran spartrafik och vigar som inte bor 6verskridas vid ny-
byggnation av bostider. Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger féljande rikt-
virden:

50 dB (A) Ekvivalent ljudniva vid en uteplats i anslutning till bostad
60 dB (A) Ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad
70 dB (A) Maximal ljudnivi vid en uteplats i anslutning till bostad

En berikning av buller har utférts enligt Naturvardsverkets modell, rev 1996, Buller Vig 11 version 1.3.1.
Trivector AB med dagens hastigheter och framtida trafikmingder. Dagens trafikmingder har adderats
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med férvintad tillkommen trafik till f6ljd av exploateringen, som redovisas i avsnittet Gator och trafik. Dir-
till har trafiken rdknats upp ytterligare med faktor 1,22 enligt Trafikverkets upprikningstal for trafiktillvixt
fram till 2040.

I Trafikverkets senaste mitningar 4r 2014 var arsmedeldygnstrafiken (ADT) 600 fordonsrorelsen pa vig

2544. Enligt Trafikverkets verktyg alstras ca 1500 ADT vid den norra infarten till planomradet. Av dessa
fordonsrérelser uppskattas 90 procent av den alstrade fordonstrafiken réra sig norrut och 10 procent s6-
der ut.

For befintliga fastigheter lingst vig 2544 dir byggritten ligger ca 22,5 meter frin vigmitt gors berdkning-
arna utifran 2654 ADT och 40 km/h. Nya byggritter inom detaljplanen ligger pa ett avstand av 32,5 meter
frin vig 2544 och bullernivierna har beriknats utifrin 1200 ADT samt 70 km/h.

De nya byggritterna som tillkommer norr i planomradet med vig 47 som tillfartsvig har berikningar
gjorts baserade pa 2019 ars mitning och en ATD pa 6630. Detta har riknats upp till ar 2040 samt med till-
komsten av alstring frin vig 2544 dir 30 % antas svinga vister ut pa vig 47. ADT ar 2040 estimeras bli
8500 fordonsrorelser per dygn med en hastighet pa 40 km/h.

Bullernivderna blir enligt tabellerna nedan:
Fastighet Avstand fran Hastighet Ekvivalentniva dB(A)  Maximalniva dB(A)

vigmitt
Brinnebacka 22,5 meter 40 km/h 52 dB(A) 72 dB(A)
1:30
Brinnebacka 22,5 meter 40 km/h 52 dB(A) 72 dB(A)
1:28

Fastighet Avstand fran Hastighet Ekvivalentniva dB(A) Maximalniva dB(A)

vigmitt
Nya byggritter 32,5 meter 70 km/h 51 dB(A) 69 dB(A)
(infart vig
2544)

Fastighet Avstand fran Hastighet Ekvivalentniva dB(A)  Maximalniva dB(A)
vigmitt

Nya byggritter 60 meter 40 km/h 48 dB(A) 60 dB(A)

(infart vig 47)

Foreslagen bebyggelse kommer séledes ligga sa pass langt fran vigen att bebyggelsen klarar gillande rikt-
virden for buller. Aven befintliga byggritter ligger pa ett sa pass langt avstand frin vigen att de klarar gil-
lande riktvirden. Aven byggritten i norr mot vig 47 placeras sa att riktvirden for buller ska klaras utifrin
dagens trafikmingd. P vig 47 kommer dessutom den tunga trafiken minska nir Ostra vigen, forbifart
Gristorp, dr utbyggd och den tunga trafiken leds om till den vigen istillet.

Sammanfattningsvis ligger bullernivaerna mer 4n 5 dBA ekvivalent ljudniva fran gillande riktvirden vid en
bostads fasad och en bullerutredning bedéms inte som nédvindig.

Vig 2544 ska anpassas efter att det 1 framtiden blir titbebyggt omrdde och far déd en ligre hastighet. Ut-
formningen ska dven fortsittningsvis mojliggdra framkomlighet f6r jordbrukets maskiner. Kommunen
avser att ta fram lokala trafikfGreskrifter for vig 2544 i det hir snittet som kommer att inga i tittbebyggt
omrade 1 framtiden. Fastigheterna lings 2544, nidrmast vig 47, ligger redan idag inom titbebyggt omrade
och dir dr det idag hastighetsreglerat till 40 km/h. Detta blir dirfor en naturlig forlingning séder ut. Vid
en sidan foérindring blir dven trafikbullret ligre.
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Risk, farligt gods

I nuldget rekommenderas transport med farligt gods att inte passera centrala Gristorp via vig 47, utan

istallet kora via vig 2561 som stricker sig lings med Gristorps 6stra utkant. Darmed ber6rs inte planom-
radet av transporter med farligt gods. Samtidigt pagar arbete for ombyggnation av vig 2561, Ostra vigen,
for att anpassa vigen for ytterligare tunga transporter. Nir detta dr klart kommer vig 2561 bli nya vig 47
och befintlig vig som idag stricker sig genom Gristorps titort ska 6vertas av kommunen.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Idag finns det tre befintliga VA-anslutningar f6r vatten, spill- och dagvatten under vig 2544 6ster om
planomriden. Planomradet kopplas pa befintligt VA-nit och inf&rlivas i det kommunala verksamhetsom-
radet. I huvudsak placeras nya ledningar inom natur- eller gatumark.

Vara Markkonsult har gjort en kapacitetsutredning fér befintliga VA-ledningar infér den kommande ex-
ploateringen pd Brinnebacka, for att ta reda pa om befintligt nit kan ta emot och {6rsérja den nya bebyg-
gelsen. Efter den 6versiktliga utredningen har tva separata utredningar gillande avloppsnitet respektive
vattennitet tagits fram.

Utredningen gillande vattenledningar har som syfte att titta pd om dagens dricksvattennit kan forsorja
byggnationen samt riddningstjinstens krav pd brandposter 1 planomradet. Utredningen har utgdtt frin en
férbrukning pa 130 liter per person och dygn samt att varje hushall bestér av tre personer. Utgingstrycket
fran vattenverket har satts till 48 mvp utgingstryck. Efter samradet har man gjort ett antal tryckflédesmit-
ningar i spolposter och brandposter kring planomradet. Detta for att kontrollera hur trycket ut frin vat-
tenverket forhaller sig vid planomradet. Det pavisades hog rahet 1 gjut- och grdjirnsledningar (GJJ-led-
ningar) varfor rihetstalet 40 anvints f6r denna typ av ledning. Fér plastledningar har 0,2 istillet anviénts.

Idag ir det en V 110PE tryckt under Nossan och som férsotjer Brinnebacka Ostra med dricksvatten. Led-
ningen har sin tillvattenanslutning i Agatan mot ett lokalt vattennit bestiende av GJJ ledningar. Den for-
grenar sedan ut sig till de tre anslutningspunkterna mot det nya exploateringsomradet. I utredningen har
man simulerat tryck och fléden inom titorten vid normal hushallsférbrukning, maxtimférbrukning samt
vid uttag ur en brandpost om 10 1/s under medeldygnmaxtimférbrukning.
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Resultatet visar att omradena planerade pa dkern dir marknivan dr som ldgst klarar ett godtagbart tryck
medan omridena lingre upp i skogen samt brandposterna inte riktigt nar upp till kraven enligt Svenskt
vatten. Det foreslas dirfor att en lokal tryckstegringsanordning placeras i omradet, som kan hjilpa till att
héja trycket och sikerstilla vattenforsorjning till hela omradet inklusive brandposter. For framtida 6kad
vattentillgang och uppsikring av vattenitet rekommenderas en kringledning runt samhillet. Flera andra
omraden i titorten, utéver Brinnebacka, kan dra férdelar av en sidan ledning.

For avlopp har flédet 1 utloppsstammen tillsammans med det tillkommande spillvattenflédet frin den nya
bebyggelsen beriknats. Kapacitetsutredningen f6r avloppsnitet har dven den kompletterats efter samrad.
Utredningen visar att den befintliga pumpstationen vid Briinnebacka Ostra har tillricklig kapacitet f6r det
nya exploateringsomradet. Det finns ocksa méjlighet att i framtiden parallellkéra tva pumpar i den befint-
liga stationen och pé sé sitt 6ka dess kapacitet ytterligare. Den befintliga pumpstationen ér redan dimens-
ionerad for ytterligare en pump om behovet skulle uppstd. Méjlighet finns att komplettera anliggningen
inom befintlig detaljplan. Utredningen visar ocksé att huvudstammen till reningsverket har tillrdcklig kapa-
citet for att klara av det nya Brinnebacka.

Utredning gillande reningsverkets och vattenverkets kapacitet har pagatt under planarbetet och fortsitter
vidare tillsammans med tekniska avdelningen som ser 6ver vilka atgirder som kan bli aktuella pa sikt. Pla-
nens genomférandetid dr ling och det kan bli aktuellt med kompletterande anordningar kring reningsver-
ket och vattenverket i framtiden. Detta utreds nirmare dd behovet uppstar och eventuella tillstind s6ks
hos berérda myndigheter. Det finns dven en avsiktsférklaring med Vinersborgs kommun som kommer
mojliggora for ytterligare 350 hushall att limna ifran sitt avlopp.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram till detaljplanen for att klargdra kapacitet och limplig hanteringen
av dagvatten for planforslagets genomforande. Forslaget har 1 huvudsak anpassats till utredningen
men det centrala natur- och dagvattenstraket ligger nigot lingre sdderut i férslaget 4n 1 utredningen.

Utbyggnaden kommer medféra en 6kning av dagvattenflédena jimfoért med dagens fléden. Gristorps
kommun har precis pdbérjat ett arbete med att kartligga kommunens ledningar och kapacitet. I samband
med planarbetet har en foérprojektering tagits fram f6r omrddet som bland annat tittat pa dagvattenlds-
ningar. Projekteringen visar att dagvattenatgirder kan I6sas p4 ett tillfredstillande sitt inom omradet.

Markens 6versta jordlager har i stora delar god genomslipplighet, undantaget norra delen dir berg och
morin medfér mindre genomslippliga férhillanden. Planomradet limpar sig for en dagvattenlosning som
baserar sig pa infiltration och 6ppna svackdiken vilket féreslas som 16sning. Avrinnande dagvatten ansluts
till de mer eller mindre naturliga rinnvigarna som ér via vigdiken. Ett utlopp under vig 47 och ett par ut-
lopp under vig 2544 dir allmint dagvattennit ansluter.

Kommunens VA-policy uppmanar till att f6rdréja dagvattnet med lokalt omhindertagande, nira byggna-
der och inom tomter. Infiltration motverkar ocksa sittningsbenigenhet. Detta dr sdrskilt viktigt i s6dra de-
len av omradet dir 20 mm nederb6rd per kvadratmeter eller hardgjord mark bor infiltreras. Infiltrationen
gors forslagsvis med upphdjda regnbiddar eller, strax under marknivéin placerade makadammagasin. Paral-
lellt med dagens vigdike utefter vig 2544 placeras ytterligare ett dike. Med f6rdr6jning inom omradet be-
riknas inte flédena 6ka 1 vigdiket.

Utbyggnaden av norra delen kan innebira en férindring av terrdngen som medfor att vattendelaren fo1-
skjuts och forslagets fordelning av dagvattenfléden férindras. Inrinnande vatten 1 planomridets nordvistra
grins belastar indirekt laigpunkten i norra delen och kan behéva studeras ytterligare i kommande arbete. I
norr far rekreationsytan éversvimmas vid skyfall.

I sédra delen kan stora delar av naturmarken dversvimmas. I dagvattenutredningen foreslas att diken ska
utformas for att ta hand om det tillkommande flédet och méjliggdra f6rdrdjning och rening. I sédra delen
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lings lokalvigen dr det en lagpunkt dir bebyggelse ska undvikas. Ytan anvinds istillet f6r dagvattenhante-
ring. I s6dra delen rinner troligen vatten in frin dkermarken. Lings hela plangrinsen mot séder och syd-
vist foreslas dirfor ett svackdike dér vatten kan samlas och ledas bort.

Firslaget anpassas med dagvattenbanteringsatgdrder enligt dagvattenutredning
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Foreslagen dagvattenhantering medverkar till att minst samma mingd vatten uppehalls inom planomradet
efter utbyggnad som dagens férhallanden och bér dirmed inte forsimra for nedstréms liggande tomter i
det anslutande bostadsomradet Brinnebacka dstra som ligger utefter Nossan.

Planomrddet grinsar till och hamnar inom bétnadsomride f6r markavvattningsforetaget Brinnebacka DF
av ar 1959, R-F4b-1.§222-59. Kontakt har skett med deldgare 1 markavvattningsforetaget kring hur férvalt-
ningen sker. Da markavvattningsforetaget bildades gjorde man ocksa en férening men den dr inte lingre
aktiv idag. Markavvattningsforetaget foreslds upphivas i och med planens genomférande, men i samfor-
stind med deldgarna.

Bedomningen ir att forslaget inte negativt paverkar miljokvalitetsnormerna f6r Nossan. Denna bedém-
ning grundar sig pa att avrinnande dagvatten fran planomradet renas i 6ppna dagvattenlésningar med ling
uppehallstid innan vattnet nar recipient. Pa vissa ytor, exempelvis stérre parkeringar, finns det risk att olje-
téroreningar férekommer i betydande mingd. Dagvatten fran dessa ytor mdste sdledes separeras frin Gv-
rigt dagvatten inom fastigheten och behandlas i en oljeavskiljare innan det kan infiltreras eller avledas till
den kommunala dagvattenledningen. Parkering ska férses med oljeavskiljare for att minska risken f6r ut-
slipp av olja i grundvatten och recipient.

Det ir viktigt att marknivaerna fér omradet ges en héjdsittning som tar hinsyn till rinnvigarnas niva och
att vatten far avrinna och férdréjas pa avsedda platser. Efter samrad har en férprojektering tagits fram for
sikerstillandet av hojdsittning for vigar, dagvattendtgirder och viss bebyggelse. Byggnader ska placeras
hogre, med ligsta golvniva pa 56,7 meter i den norra delen och 57,6 meter i den sédra delen for att skyd-
das frin Gversvimning.

Skyfall

I hindelse av ett skyfall kommer dagvattenledningar och diken gé fulla och terringen blir avgérande f6r
vilka vigar skyfallsvattnet tar. Analys av héjddata fran Lantmiteriet visar att vattnet avrinner i fyra olika
riktningar vid skyfall. I dagvattenutredningen foreslds dtgirder f6r f6rdréjning och hantering av volymen
av ett skyfall f6r att halla hela det 6kade flddet under en varaktighet pa 10 minuter med ett 100-drsregn.

Vid férprojekteringen har vigar héjdsatts for att planomradet ska fa en limplig dagvattenhantering. Fér-
slaget omfattar dven flera storre Gversvimningszoner som har beriknats. I planomradets norra del som
pévisar ytbehov for en éversvimningszon pad 0,7 ha har anvindningsomrade f6r park pa cirka 0,8 ha regle-
rats for att kunna inrymma damm.
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Visat ytbehov for en éversvamningszon pa
0,7 haoch 2 dm djup.

Skyfallssitnation ufz]’riﬂ?/aﬂskifs 7 den norra delen av planomridet. Underlaget i morkblatt markerar vatten som uppe-
halls inom planomridet. Utpekad oversvamningszon bidrar til] yta for fordrijning.

Omradets vistra delar kan avrinnas genom de diken som 4ven i dagsliget finns lings med grusvigen 1
Ostvistlig riktning. Dagvattenutredning pavisar inget behov for versvimningszon for den vistra delen av
planomradet.

I planomradet mellersta och sédra delar har anvindingsomrade fér natur regerats fOr att kunna inrymma
diken enligt dagvattenutredningens utpekade ytor med behov av éversvimningszoner.
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_Mark med lagre n'n.'é s0m
ska fyllas

Visat ytbehov for dversvamningszon pa
{ | 1.2 ha och 2 dm djup.

| Markytan idag &r lag, ca 2 dm och
befintiiga marknivaer utnytfjas for
dversvamning. Ytan lutas mot svackdike.

: Yta avsedd for dversvamningszon 04 ha
i Befintlig marknivd ska sankas, ca 2dm.

L
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Skyfallssitnation utifran planskiss i den mellersta och sidra delen av planomradet. Underlaget i mirkblitt markerar vatten
som uppehalls inom planomridet innan planomradets avrinnande vatten bidrar med dversvimning nedstroms (+57,4 mob).
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El och fiber

Infér samrad och granskning har avstimning skett med Gristorp Energi. De bedémer att det gér att an-
sluta ny bebyggelse mot befintligt el- och fibernit. Det finns tomrér f6r el nedlagt pa flera stillen under
vig 2544, som kan koppla samman det nya omréidet pd Brinnebacka med befintligt el- och fibernit. I de-
taljplanen finns omraden markerade med E teknisk anlidggning, f6r transformatorstationer och dylikt.
Nagra av gc-vigarna i planen har breddats efter samrad for att bl.a. elledningar ska fa tillrickligt med plats.

Det idr viktigt att i tid planera de olika utbyggnadsetapperna och involvera Gristorp Energi i upphandling
av vigutbygenad till omridet. Kabelstrickning utreds och projekteras av Gristorp Energi. I huvudsak
kommer el och fiber-nitet placeras inom natur- eller gatumark. Gristorps Energi tecknar och ansvarar for
markupplatelseavtal med berdrda fastighetsigare.

Uppvarmning

Uppvirmning kan ske med hjilp av virmepumpar sa som luft-vattenpump eller bergvirmepump inom den
egna fastigheten. Vid den planerade bebyggelsen f6r den nya detaljplanen bedéms det inte féreligga nagon
risk for sittningar pa grund av installation av bergvirme, sa linge detta utfors fackmannamaissigt f6r omra-
den med registrerad sensitiv lera och kvicklera. Det dr inte pavisat artesiska portryck i den geotekniska ut-
redningen for detaljplanen, dirmed anses det inte vara en risk for transport av partiklar in i brunnen un-
derifrain med efterféljande sittningar som f6ljd. Eventuella sprickor mellan borrhal i berggrunden kommer
da inte att paverka den planerade bebyggelsen med avseende pd grundldggning i den nya detaljplanen.
Minsta avstand mellan bergvirmeborrhal dr ca 20 m for att inte fa energiforluster mellan borrhalen, men
det far bedomas i varje enskilt fall i samband med bygglov.

En annan méjlighet dr ocksa att bygga ut fjirrvirme till planomradet. Dialog har férts med Lantminnen
Agrovirme AB kring méjlig utbyggnad. E-omradena i planen ger méjlighet att nyttja till en eventuell fjdrr-
virmeanliggning.

Avfall

Utrymme f6r avfallshantering och killsortering finns méjlighet att kunna anordna inom omradena E tek-
nisk anliggning. Avfallsutrymmet ska dimensioneras sa att sa kallad fastighetsnira killsortering kan ske av
det avfall som uppkommer inom planomradet. Ovriga tervinningstationer i Gristorp finns placerade vid
ICA, Hemko6p, Ronnvigen vid kommunens hus och i Flakeberg.

De planerade vindzonerna ér dimensionerade utifrdn att en sophimtningsbil ska kunna vinda i slutet
av varje gata till respektive boende.

Administrativa fragor

Genomf6randetid

Genomforandetiden dr den tid som detaljplanen 4r avsedd att genomféras. Genomférandetiden riknas
fran den dag detaljplanen far laga kraft. Under den hir tiden ir fastighetsidgaren garanterad sin byggritt.
Om detaljplanen dndras eller upphivs innan genomférandetiden har gatt ut, har fastighetsdgaren ritt till
ersittning frin kommunen f6r den férlorande byggritten. Detaljplanen giller dven efter genomférandeti-
dens utgang.

Detaljplanen foreslds fa en genomférandetid pa 15 ar, dir en etappvis utbyggnad sker.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen handlidggs med utokat férfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap. 7a £6r detalj-
planer som paborjats efter 1 januari 2015. Den bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan men

anses vara av stort allméint intresse och omfattar ett stérre omrade dn vad som utpekats i 6versiktspla-
nen fran 2016.

Tidsplan

Nedan redovisas en prelimindr tidplan f6r den process planen genomgir;

Samrad 3:e kvartalet 2021
Granskning 1:e kvartalet 2022
Antagande 2:a kvartalet 2022
Laga kraft 3:e kvartalet 2022

Nir planen fatt laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningsitgirder genomféras, eventuella bygglov er-
héllas och utbyggnaden paborjas.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Kommunen idr huvudman fér allmén plats. Kommunen dr ocksa fastighetsidgare och kommer efter anta-
gen detaljplan att sdlja tomter styckvis alternativt stérre omriden bestiende av kvartersmark till en eller
flera exploatérer. Framtida fastighetsdgare ansvarar for respektive yta inom kvartersmark.

Trafikverket dr vighallare for vig 2544 och vig 47 intill planomradet och ansvarar f6r drift och underhall
av dessa vigar. Diskussion om ett eventuellt 6vertagande av vig 2544, den del som hamnar inom titbe-
byggt omrade, pagir mellan kommunen och Trafikverket.

Gristorps Energi dr ansvarig for el- och fiberdistributionen och ansvarar ocksa f6r utbyggnad av ledningar
samt byggande av transformatorstationer i omradet.

Planomrddet inférlivas i kommunens verksamhetsomrade f6r vatten, avlopp och dagvatten.

Kommunen ansvar f6r dagvattenanliggningar pd allmin plats. Fastighetsigaren ansvarar f6r anliggningar
inom den egna fastigheten pa kvartersmark. Planen stiller krav pa fordréjning med 20 mm/m? hardgjord

yta.

Markavvattningsforetaget Brannebacka DF av ar 1959 som tangerar planomradet 4r inte aktivt och det
finns ingen férening som forvaltar dagvattenhanteringen. Markavvattningsféretaget féreslas upphivas i
samband med att planen genomférs. Kommunen ansvarar £or att kontakta deldgare och samordna en an-
s6kan till Mark- och miljédomstolen.
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Forslag pa driftansvaret £6r de olika dagvattenanliggningarna presenteras i tabellen nedan:

Anliggning i delyta
(se karta s. 21)

Driftansvar

/Anledning

A

Kommunen

Dagvattenanldggningen samlar upp
avrinnande vatten fran hela
avrinningsomradet och dr en del av ett
storre dagvattensystem.

Fastighetsdgare

IAnlédggningen &r i anslutning till

fastigheten och ses som fastighetens

behov av ett lokal omhéndertagande av dagvatten
om inte med hénsyn till berg

och brist pa utrymme tillkommer.

Kommunen

Dagvattenanldggningen samlar upp
avrinnande vatten fran hela
avrinningsomradet och ar en del av ett
storre dagvattensystem.

D&E

Fastighetsidgare

Detta &r lite pa gransen och beror pa

fastighetsindelningen. Anldggningen &r i anslut-
ning till fastigheten och ses som fastighetens be-
hov av ett lokalt omhéndertagande av dagvatten.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

[Fastighet Atgird Beskrivning IAvstar Tillfors Markanvind-
ning/indamil
Brannebacka 1:7 Fastighetsreglering,  |Del av Brinnebacka 1:7  [Brinnebacka 1:7 Brinnebacka 1:27  (Gatu-, park- och
markéverforing tillférs Brinnebacka 1:27 naturmark
enom fastighetsreglering
Brinnebacka 1:7 Fastighetsreglering,  [Del av Brinnebacka 1:7  [Brinnebacka 1:7 [Brinnebacka 1:28  |[Kvartersmark, bo-
markéverforing tillférs Brinnebacka 1:28 stadsmark
Brannebacka 1:27  |[Fastighetsreglering,  [Del av Brinnebacka 1:7  [Brinnebacka 1:7 [Brinnebacka 1:27  |Gatu-, park- och
markoverféring tillférs Brinnebacka 1:27 naturmark

lgenom fastighetsreglering

Brinnebacka 1:27  |Fastighetsreglering,  [Del av Brinnebacka 1:27 [Brinnebacka Brinnebacka 1:28  [Kvartersmark, bo-

markéverforing tillférs Brinnebacka 1:28 [1:27 stadsmark
Brinnebacka 1:27  |Fastighetsreglering,  [Del av Brinnebacka 1:27 [Brinnebacka  [Brinnebacka 1:31 |Kvartersmark, bo-
markoverforing tillférs Brinnebacka 1:31 |1:27 stadsdndamal
Brinnebacka 1:27  |Avstyckning Kvartersmark inom plan- [Brinnebacka  [Nya fastigheter/  [Kvartersmark,
omradet avstyckas frain  |1:27 styckningslotter olika dindamal ex.
Brannebacka 1:27 bostader, forskola.
Brinnebacka 1:27  |Fastighetsreglering,  [Befintliga servitut for ut- Gatumark
(belastad) upphivande av offici- [fartsvig inom planomri-
alservitut det blir onyttiga dd kom-
16-F1LO-351.1 munen tar Gver vighall-
16-F1LO-354.2 ningsansvaret.
1602-69.2
Upphivande av Befintligt arrende f6r upp-
arrende fartsvig blir onyttigt i och

med Brinnebacka 1:31s
forvirv av omradet.
Brinnebacka 1:28  |Fastighetsreglering,  [Del av Brinnebacka 1:27 [Brinnebacka  [Brinnebacka 1:28 |Kvartersmark, bo-

markoverforing och 1:7 tillférs Branne-  [1:27, 1:7 stadsindamal
backa 1:28
Brinnebacka 1:30  |Fastighetsreglering, — [Befintligt servitut for ut- Gatumark
(forman) upphivande av offici- [fartsvig inom planomra-
alservitut det blir onyttigt dd kom-
16-FL.O-351.1 imunen tar Gver vighall-
ningsansvaret.
Brinnebacka 1:31  |Fastighetsreglering,  [Befintligt servitut for ut- Gatumark
(forman) upphivande av offici- [fartsvig inom planomra-
alservitut det blir onyttiga dd kom-
16-FL.O-354.2 imunen tar Gver vighall-
ningsansvaret.

Befintligt arrende for upp-
Upphivande av ar-  (fartsvig blir onyttigt i och
rende. imed Brinnebacka 1:31s
forvirv av omradet.
Brannebacka 1:31  |Fastighetsreglering,  [Del av Brinnebacka 1:27 [Brinnebacka Brinnebacka 1:31  [Kvartersmark, bo-

markéverforing tillfors Brinnebacka 1:31 |1:27 stadsindamal
Brinnebacka 1:32  |Fastighetsreglering,  [Befintligt servitut for ut- Gatumark
(forman) upphivande av offici- [fartsvig inom planomra-
alservitut det blir onyttigt dd kom-
1602-69.2 imunen tar Gver vighall-
ningsansvaret.

Fullstindiga dgoférhallanden inom och i anslutning till planomradena redovisas i den till detaljplanen hé-
rande fastighetsforteckningen.
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Blivande tomter med kvartersmark bildas genom avstyckning frin de befintliga kommunala fastighet-
erna Brinnebacka 1:27 och Brinnebacka 1:7. Det ankommer pd berdrda fastighetsdgare att anséka om av-
styckning hos Lantmateriet. Vissa enskilda stycktomter f6r villor avstyckas dock pé initiativ av kommunen
innan de siljs i den kommunala tomtkon.

Del av Brinnebacka 1:27 och Brinnebacka 1:7 féreslds 6verforas och forsiljas till den befintliga bostads-
fastigheten Brinnebacka 1:28 genom fastighetsreglering. Ytan som 6verférs dr planlagd som bostadsmark.
Detta sker limpligen genom en &verenskommelse om fastighetsreglering mellan berérda fastighetsigare,
dir dven ersittning for markomradet regleras. Agaren av Brinnebacka 1:28 tillsammans med Gristorps

kommun ansvarar for att en ansokan och Overenskommelse lamnas in till Lantmaiteriet.

Brinnebacka 1:31 har tidigare tecknat ett arrendeavtal £6r deras privata uppfartsvig, belastande Brinne-
backa 1:27. Arrendeavtalet foreslds upphivas di man istillet 6nskar férvirva marken av kommunen f6r
uppfartsvig. Marken planliggs darfér som bostadsmark och féreslas Gverforas frin Brinnebacka 1:27 till
1.31. Overenskommelse om fastighetsreglering tecknas mellan berérda parter dir dven ersittning regleras.
Agaren av Brinnebacka 1.31 tillsammans med Gristorps kommun ansvarar for att ansékan och 6verens-
kommelse limnas in till Lantmiteriet.

Efter genomfoérda avstyckningar av kvartersmark blir kvarvarande del av Brannebacka 1:27 en kommunal
gatu- och naturmarksfastighet for allmint andamél. De delar av Brinnebacka 1:7 som utgér allmén plats-
mark 1 planen foreslas 6verforas till Brainnebacka 1:27 for allmint indamal. Kvarvarande del av Brinne-
backa 1:7 fa da ett renare anvindningssitt i form av i huvudsak golfindamal.

Forrittningskostnader regleras i respektive lantmiteriférrittning men grundprincipen ér att den férdelas
utifran den nyttan som respektive fastighet har av férrittningens genomférande.

Planbeskrivning 45 (av 55) Laga krafthandling




Detaljplan for Brannebacka 1:27 m.fl, Grastorps kommun

I L}
S 5y
“\ \y’a\\ P ‘_st|——4‘- 1 -, '
2N RSN N [ |
—t ..-.___.(\ » &£ N 2 /,/ | | { .
' v:"\ \77 g / |‘-'”'_“ ‘!
\ Yy 7 \\ ,A \ ll | ' v e B 5
I v 4 AX \7. I | gim
h\ (\ 7 AN\ \r-.,'---l"--l : ";!
\ NS 4 Ly
*, ~Hy by
7 SyISRTEARL ¥/
7 BRANNEBACKA127 N ,',-: ;! T M1
~ o ' : w |
oo = :/ &%
* -~yg } ]
*
/ \ — — ' N 7'7~.”_ w1/ ‘
Yol ey fra ) Ry
o~ Iy S S T ? ‘
S LA == :
I ) 8 ‘
\A\ 1y I- / ,I / '
\ / ~ L '
. s\ 1y / / 1B~ :
N PR o8 [/ / o '
\ 7/ ’.5\"54‘1 / I ! *
‘\I ’ o ‘v\\d ‘{"' »
'I-s,l" y =g " '

\J ] 1 ;|
1 .
b~ap oy ! P
\‘ U] IS~-' k »
\ p_f I
G\_J:.s"“l"\.' | & '
I & P
\_\—4._.: 1 .
1:2000 1 A3 ‘ — =

Llustrationen ovan redovisar den buvndsakliga fastighetsindelningen beskriven vid rubriken “Fastighetsbildning” i forhal-
lande til] nuvarande fastighetsindelning. Rodstreckad linje redovisar en framtida fastighetsindelning. Delar av Brinnebacka
1:7 (lila) som berirs av allmanplatsmark och inte ar inom ridstreckade omriden, foreskas overforas till Brannebacka 1:27
(orange) for allmént dndamal.

Planbeskrivning 46 (av 55) Laga krafthandling




Detaljplan for Brannebacka 1:27 m.fl, Grastorps kommun

Ledningsratt, servitut
Inom planomradet finns inga befintliga ledningsritter.

Det finns befintliga servitut for utfartsvig inom planomradet f6r Brinnebacka 1:30, 1:31 samt 1:32. Servi-
tuten bildades da respektive fastighet avstyckats. Samtliga servitut blir onyttiga i och med att kommunen
tar 6ver vighallningsansvaret for den befintliga utfartsvigen. Befintliga vigservitut bildade i akterna 16-
FLO-351, 16-FLO-354 och 1602-69 féreslas dirfor upphivas genom en fastighetsreglering. KKommunen
tar initiativ till ndmnda lantmiteriatgirder i samband med att 6vriga planomradet ska genomgé en lantma-
teriforrittning. Det finns dven ett befintligt servitut f6r avlopp, till férman for fastigheten Brinnebacka
1:31, lokaliserat precis sdder om befintlig grusvig. Enligt uppgifter fran fastighetsigarna nyttjas inte detta
avlopp i dag, vilket innebir att servitutet dr onyttigt. Ovriga servitut kan fortsittningsvis gilla inom plan-
omradet.

Ritt att uppfora nitstation inom omrade betecknat E teknisk anliggning kan uppldtas med ledningsritt
alternativt kan enskild fastighet utgérande omrade E bildas genom avstyckning f6r transformatorindamal.
Kommunens VA-ledningar inom kvartersmark for sikerstills detta genom sé kallat u-omréade f6r under-
jordisk ledning. Ledningsritt bildas inom berérda fastigheter f6r att sikerstilla ledningarnas ritt att forlidg-
gas i marken.

Ovriga ledningar
Inom planomridet, i dkermarkens norra del, finns enligt Gristorp Energi en fiberledning utan rittighet
och som ¢j dr inmatt. Denna beh6ver flyttas dd den hamnar inom tinkt bebyggelse.

Det finns dven ledningar f6r el och fiber inom planomridet som behéver beaktas vid byggnation. En av-
loppsledning samt fiberledning tillhérande Flo, fiber, vatten och avlopp inom dkermarkens sydvistra del,
hamnar inom planerad bebyggelse och behéver flyttas. Aven Skanova har meddelat att man har ledningar
inom planomradet. Alla ledningsflyttar och kostnader férknippade till detta bekostas av fastighetsdgaren,

vilket 1 flera av fallen dr kommunen som ansvarar for, innan tinkt avstyckning av enskilda tomter.

Avtalsfragor
Markanvisningsavtal
For de delar av planen som inte ska siljas genom den kommunala tomtkén dr kommunens intention att

silja marken genom markanvisning med tillhérande markoverlatelseavtal. Markanvisningarna sker i enlig-
het med kommunens styrande dokument Rig#injer for markanvisningar, vilket innebir att marken kan tillde-
las en exploator genom anbudsforfarande, direktanvisning eller intresseanvisning. Kommun gor en be-
démning fran fall till fall vilken tilldelningsmetod som 4r mest limplig och nir i tid markanvisningen bor
genomforas.

Markanvisningarna planeras ske etappvis med blandad bebyggelse som regleras i respektive markanvis-
ningsavtal. Genom att markanvisa delar av kvartersmarken far exploatéren/exploatdrerna ensamritt att
under en viss angiven tidsperiod férhandla med kommunen om en markéverlatelse samt hur genomféran-
det av exploateringen ska ske. Avsikten dr att sikerstilla typ av bostider och nyttjandet av planlagd bygg-
ritt. Inkomna markanvisningar kan bedémas utifran foljande kriterier:

e Byggherrens forutsittningar/genomforbarhet
e God arkitektonisk utformning

e Tidsplan

e Pris

e Hallbarhet

e Npyttjande av byggritt
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Genom att markanvisa delar av planomridet i olika etapper méjliggérs en kontrollerad utbyggnad av bo-
stadsomradet. Dirtill 6kar férutsigbarheten samt en effektiv samordning mellan de aktérer som ansvarar
for utbyggnad av allmin plats med tillhérande anlidggningar.

Innan markanvisningsavtalets tidsram gér ut ska ett markoverlatelseavtal triffas med den/de utvalda ex-
ploatérerna. I markGverlatelseavtalet regleras markoverlatelsen och andra genomférandefrigor mellan
kommun och exploatér.

Om dtgirder pa vig 2544 ska utféras da Trafikverket dr ansvarig vighallningsmyndighet, ska dessa inbegri-
pas 1 ett medfinansieringsavtal tillsammans med kommunen.

Odlingsavtal

Odlingslotter inom kvartersmark som 4gs av kommunen kan nyttjas av de som bor inom omradet genom
nyttjanderittsavtal som styr anvindningen av odlingslotterna.

Ekonomiska fragor

Ersattning och kostnader
En exploateringskalkyl f6r hela planomradet har tagits fram, men den har dven delats in i olika etapper en-
ligt vilket utbyggnaden kan ske. Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomfs-

rande.

Ersittningar for servitut, ledningsritt, allmén plats- respektive kvartersmark som ska 6verféras mellan fas-
tigheter, regleras i normalfallet i en frivillig 6verenskommelse som ér en del av lantmaiterietansékan.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader inom allman platsmark
Kommunen ansvarar f6r att bygga och bekosta allmén platsmark enligt detaljplanen. Kommunen ér dven
huvudman for dessa omriden vilket innebar att kommunen star for framtida drift- och underhéillsarbete.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall inom kvartersmark
Kostnaden for bygg- och anliggningsitgirder inom kvartersmark samt drift och underhall bekostas av re-

spektive fastighetsdgare.

Taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens genomférande.
Kostnader for lantmiteriférrittningar nér det giller tomtmark som ska siljas genom den kommunala bo-
stadskon, soks och bekostas av kommunen.

Planavgift tas ut i samband med bygglovsansékan.

Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstaind och dispenser betalas av fastighetsigaren/exploatéren
som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp betalas av fastighetsidgare/exploator enligt vid tdpunkten gil-
lande taxor.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsigare/exploator till leverantor enligt vid
tidpunkten gillande taxor.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

En kapacitetsutredning har utférts £6r vatten- och avloppsnitet for att ta reda pa vilka kompletterande an-
ordningar som kan komma att behévas vid ett genomférande av Brinnebacka. Avloppsnitet har kapacitet
for exploateringen och det finns mojlighet att sitta in en extra pump vid befintlig pumpstation for att 6ka
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kapaciteten ytterligare. Fortsatta matningar kring vattennitet pagar under granskningstiden. Reningsver-
kets kapacitet utreds vidare under planarbetets gang, for att sikerstilla vilka eventuella kompletterande an-
ordningar som kan behovas.

Efter samrdd har kommunen gjort en férprojektering f6r vigar, dagvattenatgirder och viss bebyggelse, f6r
att sikerstilla att dessa dr placerade pa ett sitt som dr férenlig med hjdsittningen inom planomra-

det. Forprojekteringen har dven kontrollerat att samtliga anslutningar till planomradet f6ljer gillande krav
enligt Vigar och gators utformning (VGU). Anslutningarna uppfyller krav pd utformning, sikt och radier.
Innan byggande av anslutningar ska tillstind s6kas hos vighallningsmyndigheten enligt 39 § Viglag. Tra-
tikverket 4r i nuldget vaghallare f6r vig 2544, men dialog pagir om ett kommunalt évertagande.

Innan 4tgird utférs inom vigomrade, till exempel byggande av en gang- och cykelvig, ska tillstind stkas
hos den aktuella vighdllningsmyndigheten enligt 43 § Viglag. Dialog med Trafikverket har skett under pla-
nens framtagande som bedémt att den planerade ging- och cykelvigen mot vig 47 kan forldggas inom
vigomradet, kloss an vig 2544.

Masshantering
Avsittning och behov av massor ska inga 1 en detaljprojektering av omradet, dir malet dr att massor ska
hanteras och ateranvindas inom det egna projektet. Exploatér ansvarar f6r att marklov soks.

Exploatdr ansvarar for att dverskottsmassor som inte ska anvindas inom det egna projektet provtas och
transporteras till mottagare med erforderligt tillstind.

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har upprittats av Emma Lindberg, Ylva Ralph, Frida Skarp samt Linnea Hedin, plan-
konsulter pa Tengbom i G6teborg i samarbete med Erica Olson, Adam Blomster och Viktor Sal-
fjord, samhillsplanerare, Gristorps kommun.

Sofia Jessen Erica Olson, Adam Blomster,
Viktor Salfjord

Utvecklingschef Samhillsplanerare

Grastorps kommun Grastorps kommun
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ILLUSTRATIONSKARTA

Shata 1:1000 wa utshotfl pi Al-papper

Ritad av Ellen Bengtsson och Emmy Linder
Plankonsulter, Tengbom

Laga krafthandling
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Shata 1:1000 wa Uttt p3 Al papper

Ritad av Ellen Bengtsson och Emmy Linder
Plankonsulter, Tengbom
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Shsia 1 1000 wa Uttt DB Al papper

Ritad av Ellen Bengtsson och Emmy Linder
Plankonsulter, Tengbom

Laga krafthandling
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Shala 11000 W Uttt Db Al papper

Ritad av Ellen Bengtsson och Emmy Linder
Plankonsulter, Tengbom
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PLANBESTAMMELSER

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omradet med neanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan
beteckning galelr inom hela planomradet.

GRANSBETECKNlNGAR
Planomradesgrans
. Anvandningsgrans
s (5 5 — Egenskapsgrans
—_t s —4— Administrativ + egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmé&nna platser med kommunalt huvudmannaskap,
dkap5§2

[eata ]

Gata

Gang- och cykelvag

Park

Natur

Bostader

Centrum

Teknisk anlaggning

Odlingslotter

Natur

Besdksanlaggningar

Skola/forskola
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
ALLMAN PLATSMARK
Mark
gc-vag Gang- och cykelvag far anlaggas. <ksp 5§
dike Dike och dversvamningsyta for skyfall och

hantering av dagvatten ska anordnas. 4 ksp 12§ 1
lek Lekplats far anlaggas 4xsp 5§
skydd Skydd far uppforas. 4 ksp 12§ 1
+0,0 Markens hojd dver nollplanet ska vara 0,0

meter. 4kap5§
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande
r_.——ﬁ Al ok &mmﬂ‘dw"".“‘
Io .. onVOI f:n;‘ . FERE——
Utnyttjandegrad

Frliggande villor minsta stociek per fastighet
800 m". Storsta bypgnadsarea per fastighet

200 n?.
dp gt

ez wmmmnrhm;som’.
Storsta byggnad 3r 35% per fastighet. 44 11
1

L Radhus minsta storlek per fastighet 280 m”.
Storsta byggnadsarea ar 36% per fastighet. ¢
e 1151

e, Fi St ds ar 1050

m® inom anvandningsomradet. 4 ap 1151
Flerbostadshus. Storsta byggnadsarea ar 250
m’p.tb’w.ll‘l-"l'

Frliggande villor. Storsta byggnadsarea ar
280 m” per fasSghet. 4 s 1151
Flerbostadshus. Storsta byggnadsarea ar 700
m? inom anvandningsomradet 4w 1151
Kedjehus minsta storlek per fassighet 350m”,
Strsta byggnadsarea ar 35% per
fastighet 4wp 1151

d, Minsta fassghetsstoriek ar 3 000m?>. 44sp 1151
d, Minsta fastighetsstoriek ar 1 200m’. 4w 1151

by

es

Hogsta nockhopd | antal meter, 4aap 1151

Niva pa fardigt golv ska vara lagst +56,7 meter

dep 125t

Niva pa fardigt golv ska vara lagst +57 6 meter
4ap gt

Kallare fr inte finnas, 4up %51

Byggnaden ska utformas med fasader i en dov

fargskala som passar in | skogen som gra,
brun, svart, morkgron eller rod kulde. 4o 115

b;

b,
fy

et !
Wmmmumumw
gr som delar fastigl inom kvar
byggas i fastighetsg Komph tbyggnad ska placeras
minst 1 mefter fran & ',‘ it y yggas i

fastighetsgrans. G.mmmmmm.nhyhomm
6 meter framfor port. 4iap 1651

Hogsta byggnadshoid for komp tbyggnad ar 3,0 m, storsta tilitna
takvinkel for komplementbyggnad ar 30 grader. 4kap 1151
Sprangning fér husbyggnation medges endast for P i
u-ns'i
Fawmmwlmmwmmos
meter over mark

Skyddmolstdmngar

my

ska for omhandertagand
n;kyldod\w Ahap 1250

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markreservat
uy Mark vat for yttiga underjordi
ledningar, 4uap ey
Huvudmannaskap
K ar huvudman for all platser. sup 7y
Genomforandetid

Genomforandetiden & 1587 4aap215

Laga krafthandling
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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Grundkartan ar upprattad | koordinatsystem SWEREF 99 13 301
héjdsystem RH 2000. Grundkartan &r ett utdrag fran kommunens
kartdatabas, upprattad av Lidképings kommun, Samhéllsbyggnad,
Mat-Kart enligt HMK-Ka.D 2022-03-22.

Teckenforklaring
O Granspunkt ——— Gang- och cykelbana, kantsten - - -+ Agosiagslinje
— - Fastighetsgréns — = Gang- och cykelbana, ej kantsten —_ pies pit
- Traktgrans ——— Korbana, kantsten — Dike, Kant
| Byganad — — - Kérbana, ej kantsten — Dagvanenisdning
— — Dataledning = = - Kirbana pa tomt — — Spillvatteniedning
£ Eledning ™ Berg — — Vattenledning
— 1~ Teleledning QO Lévskog
®  Elanordning, Belysningsstolpe 2 Aker
= Elanordning, Skap »  Barrirad
Markhbjd gata ) Lévirad
Markhoja ——— STRAND.K

ILLUSTRATIONSKARTANS BETECKNINGAR

B Byggnader
|| Gronyta/tomtmark
Naturmark
[ ] Parkmark
[_] Hardgjord yta
[ ] Lekyta
() Trad
Gristorps kommun
N . w Detaljplanen bestar av:
Detaljplan for
Briannebacka 1:7 m.fl. ER
v = lllustrationskarta
Gréastorps kommun Planbeskrivning
Uppréattad i augusti 2021
R W Wi A M W
Skala 1:1000 vid utskrift pa Al-papper
BESLUT
Ritad av Ellen Bengtsson och Emmy Linder Erica Olson Godkannande KS 2022-06-01 §130
. Antagande KF 2022-06-20 § 44
Plankonsulter, Tengbom Planarkitekt, Gréastorps kommun 83 Laga kraft 2022-07-14
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